
Om Vcerdie-AnscetLelse af Landejendomme 
og a f Præstationer, som hvile 

paa disse.*)

L ^ len n e Gjenstand er allerede ofte bleven omhandl 
let, baade i national, og land-oeconomiffe Skrifter, 
men Erkjendelsen af dens egentlige Vcrsen synes saa 
hyppigt a t vcere forfejlet, at der i Almindelighed 
ikke hersker noget rigtigt Begreb om samme. D et  
vil derfor ikke vcere overstadigt her paany at bringe 
denne S a g  paa B an e , da Renten af Landejendom- 
m e, som og andre R enter, ere Gjenstande af betyr 
delig Vigtighed i Nationalhui'sholdningen, og det 
er nodvendigt at have et rigtigt Begreb om saa- 
danne T in g , iscrr i vore D a g e , da Nationernes 
Interesser omhandles i deres »-rådgivende Forsam
linger og Resultatet a f disse Forhandlinger bliver 
Norm  for Lovgivningen.

Renten a f Land- eller Jordejendomme skotter 
sig umiddelbart paa det raa Udbytte a f  den til 
landoekonomiff B rng bestemte J o r d , vcere sig nu 
H ave, Ager, Eng, Grcesland eller S k ov , og middel
bart paa den dertil horende Bescrtning, efter at

' )  Mcddeelt ester det af Dr. <§. Sprcngcl redigerede: „Land- 
und Forstwirthschastlichc Icitschrist fur Braunschweig, 

. Hannover und die angrcnzcndcn Lander; 1 B . 1 H.
5 Binds 3 Heste. (2 3 )
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Produktionsomkostningerne og Renten a f D riftska
pitalen ere fradragne.

D enne D eel a f det raa Udbytte kaldte man 
ellers ogsaa det rene Udbytte, og den i nyere Tid  
opkomne Benævnelse J o r d r e n t e  var ikke alminde
lig bekjendt og anragen i Nordtydstland. Thaer 
gjor imidlertid i stn Ledetraad til almindelig land
økonomisk Driftsloere (B er lin , 4 8 l2 ) ,  §. 6 . 7 ., 
Forskjel mellem reent Udbytte og Jordrente, i det 
han anforer, a t en Jordejendoms Voerdie ikke lader 
sig bestemme directe a f det rene Udbytte, da den 
storre eller mindre D riftskapita l, den storre eller 
mindre In dsigt og Flid ofte kan have den vigtigste 
Andeel deri; deraf den store Vildfarelse, som denne 
Frem gangsm aade, hvis Rigtighed er meget tvetydig, 
har foranlediget. H an siger fremdeles, §. 68 : den 
paa den ene eller paa den anden M aade udfundne 
rene Jndtcrgt maa bestemme Kapitalværdien a f en 
Jordlod eller et G ods, naar man beregner den efter 
den laveste gangbare Rentefod. H an forlanger da 
endnu ogsaa, tz. 7 5 : at man for Brugen a f D r ifts 
kapitalen ikke maa beregne sædvanlige R enter, men 
Driftsrenter, o: den Fordeel (f . Ex. 40 p C t.), som 
man i andre Nseringsbrug scrdvanlig kunde have af 
Kapitalen. D a  her nu tales om det rene Udbytte 
og om Jordrenten, a f hvilken sidste Kapitalværdien 
skal beregnes, og der endnu §. 6 7 . tilfoies: at 
det rene Udbytte sikkrere udfindes efter de Begreber, 
som m a n , a f den store M asse a f Erfaringer over



Gjennemsnits - Produktionen, har dannet sig om 
Vcrrdien a f physisk bestemte Jordarter under visse 
Omstændigheder og Forhold, saa viser det folgende 
Foredrag, § . 104 . 1 0 6 .,  upaatvivlelig kun den B e 
stræbelse, ved Udfindelsen a f Kapitalværdien at fore
bygge: at man tager Hensyn til Anvendelsen af hoiere 
In dsigt og storre Kapital og Virkningen heraf, men 
derimod kun gaaer tilbage til den blandt Folket 
existerende Grad a f  Dannelse for Haandteringen, 
eller videnskabelig Erhvervskraft, og dens techniske 
Anvendelse, og til de physisk bestemte Jordarter.

Begreberne om reent Udbytte og oik Jordrente 
falde folgelig sammen, og den Adskillelse, som 
Thaer egentlig havde til H ensigt, vilde kun existere 
paa Calculens Gebeet.

A t den ubodelige Thaer kun havde denne her 
fremstillede J d e e , som stemmer overeens med hans 
fremherskende Anskuelse, at storre Indsigt er istand 
til betydeligen at forhoie Jordens Produktivkraft, 
det bliver tilstrækkeligt indlysende a f  hans tidligere 
P ttrin ger, a f hvilke vi kun ville udhcrve folgende 
a f hans Indledning til Kundskab om det engelske

')  Forelsbigen bemarke vi, at en Taxations - Mcthode, som 
meget »armer sig disse Anskuelser, er fremstillet i :  ,,An- 
leitung zur Vcrfertigung der Grund-Anschlage von Ertrag 
gebenden Grundstucken und ganzen Landgutcrn, von Klcbc, 
Lcipzig bci Baumgartner, 1828;« med Hensyn til det 
Ovenanforte sammenligne man deri S .  8, 9, 16.

(2S*)



Landvcrsen, 2  V inds 2  Afdeling. N y t Oplag 1801.
S .  6 0 - 6 1 :

"N aar en Godseier ( i  England) selv driver sin 
Eiendvm eller en D eel deraf, saa anseer-han sig i 
denne Henseende som Forpagter og kalder sig saale- 
des; han beregner altid Forpagtningsafgiften som 
U dgift, og fljelner ganske imellem de Indkomster, 
han har som Eier og dem, som det landoekonomiste 
Ncrringsbrug kaster a f  sig. —  Denne Methode har 
meget godt ved sig og forebygger mange M isfor- 
staaelser og Fejltagelser; det r e n e  U d b y t t e ,  hvor
om de franske Oeconomer talte saameget, eller 
G r u n d e n s  og  J o r d e n s  e g e n t l i g e  V c r r d i e ,  
fremlyser herved af sig selv, og adstiller sig fra de 
Jndlcrgter, som Landmandens F lid , Duelighed og 
Lykke er istand til at uddrage deraf. Ved Kjob og 
Forpagtning kan Bedragene ikke saa let finde S te d . 
M an  flutter ikke Handelen efter det siorre eller 
mindre Udbytte, som Godset har givet under en be
dre eller flettere Bestyrelse —  thi det er en S a g  
for sig —  men efter Grundens og Jordens e g e n t 
l i g e  V c e r d i e ,  eller efter det, som de franske Oeco
nomer kaldte k ro llu it net."

D ette er rilstrcrkkeligt, for at vise Thaers i 
Begyndelsen dunkle M en ing , og . vi trve ikke at vi 
her videre behove oeconomist at forfolge S a g e n , i 
det vi haabe, at det Anforte vil vcrre tilstrækkeligt 
til at afgive et Grundlag for det Folgende og gjore 
dette mere forstaaeligt.



Ideen  om Land- og G rund-N ente stammer op
rindelig fra det engelske Forpagtningsvcrsen,  og er 
ved franske og engelske Skribenter kommet til v s . 
Adam S m ith , som lagde Grunden til Lkrren om 
N ationalrigdom , dens Aarfager og N a tu r , taler i 
Kapitlerne om Landrente (1 B .  11 Kap. S .  2 3 5 . 
B reslau  und Leipzig bei Korn 1 8 1 0 ) , som om en 
almindelig bekjendt S a g ,  iscrr med Hensyn til Gods- 
forpagtningen, uden egentligen at angive dens Op' 
rindelse anderledes end ved Overskuddet a f det raae 
Udbytte, ester Afdrag a f Lonninger, Nenter og an
dre Omkostninger, S .  2 4 0 , og S .  238  opstiller han 
den almindelige Grundsætning: "hoi Arbeidslon og 
stor Gevinst ere Aarfager til dyre Varepriser, hoie 
Nenter ere Virkningerne a f  samme."

Denne Grundsætning er imidlertid dog kun an
vendelig paa de techniske Produkter, som i Neglen  
regnes til Kjobmandsvare, ikke paa Produkterne a f  
Avlsbruget; thi dette adskiller sig fra alle andre 
Manufakturer derved, at det ved Jordens Bearbejd
ning gjenerstatter Driftskapitalen med N enter, og 
desuden giveret a f Jordens Kraft fremkommet reent 
Udbytte til Overskud, som er bundet til et vist M a a l, 
hvorimod ethvert andet Manufaktur kun gaaer ud 
paa at give det forarbeidende M ateriale en v is Form, 
hvorved blot erstattes M aterialets Voerdie, Nenter 
og Lonninger, tilligemed en afTvrveprisen afhoengig 
Gevinst. A f Avlsbrugets N atur folger, at Jorden  
a l t i d  giver et reent, om just ikke altid h o i t  Ud-



bytte over den anvendte D riftskapital, og bestandige« 
beholder M aterialet, J o r d e n ,  tilbage, hvorimod alle 
andre Kunstfrembringelser ofte give en meget stor, 
men ogsaa ofte flet ingen, eller dog kun en meget 
ringe Gevinst over den anvendte Kapital med R en
ter, og tilmed fortcrre M aterialet.

H iin Jordens Kraft, som oprindelige« er givet 
den a f Naturen, fremrroeder i den raa Urjord under 
Skikkelse a f vegetabilsk H um us eller Madjord, hvor- 
vel dette Legeme ikke egentlig er nogen J o r d , men 
et eget sammensat S t o f ,  og efter Aartnsinders Er
faring beroer Agerdyrkningens Operationer paa den 
Grundsætning: ved Hosten ikke blot at gjenerstatte 
hvad man har brugt og borttaget a f dette S t o f ,  
men endogsaa at forege det baade med Hensyn til 
Qvantiteten og Q valiteten ; dette skeer ved adskillige 
Producters Anvendelse til Qvcegfodring, hvorved der 
avles G jodning, som igjen tilbagegives A gren, og 
denne Gjodning bliver nu vegetabilsk-dyrisk H um us, 
den er derfor Hovedbestanddelen a f al Agerjord, 
E ngbund, Groesland og Skovgrnnd, og paa en 
M aade disses faste In ven tariu m , uden hvilket al 
landoeconomisk Prvduction maatte falde bort.

D enne forregne Beskaffenhed a f den til Ager
dyrkning anvendte Jordbunds N atur er allerede i 
og for stg tilstrækkelig til at erkloere hiin almindelige 
Grundsætning a f S m ith  for uanvendelig med H en
syn til Avlsvoesenet; thi Landmanden faaer ikke hoie 
Renter ved hoi Arbeidslon, tvertimod faaer han



overhovedet knn en hoi Indtkrgt som V i r k n i n g  
a f  h a n s  F r e m g a n g s m a a d e ,  ved omhyggeligt 
at bearbejde Jorden? ved saameget som mneligt at 
spare Pengeudgift, og Besparelser af denne Art 
kunne knn gjores paa Grund af mange Erfaringer 
i Landvcesenst, hvorved der endelig danner sig en 
Kunst, som imidlertid, i Modsætning til ncrsien alle 
ovrige Kunster og Haandvcerker, bestandig maae ud- 
sv es  under Atmosphcrrens Indflydelse paa enhver 
A arstid ; hvorfor Kunstneren ikke ubetinget alene 
kan bevirke at hans Produkt lykkes, men maa un
derkaste sig Indvirkningerne a f ydre, uafvendelige 
Omstcendigheder. Herved maa man bemcrrke, at 
A . S m it h ,  ved Antagelsen a f hiin forhen angivne 
Grundsætning, rimeligviis blot taler om Oprindelsen 
til R enter, overhovedet i den B etydning som Eng
landerne tog det, siialedes som Renter i Alminde
lighed dannede sig paa hans T id , nemlig i Ager
dyrkningens og Manufakturernes stigende P rogres
sion i England; man kan altsaa ikke heraf udlede 
noget almeengjeldende Princip. M en i  andet B in d  
a f sit Vcerk, hvor han i det femte Kapitel afhandler 
de forfljellige Maader at anvende en Kapital paa, 
erklcrrer han sig, S .  142 , rigtignok paa crgte engelsk 
M aneer, i Overensstemmelse med vor ovenanforte 
M ening angaaende Landrentens Udspring a f Jordens 
Naturkraft.

I  det altsaa det produktive S t o f  i Agerjorden 
scrttes i Virksomhed ved Landmandens Arbeide, ud



tom ines det dog ikke ved een eneste H ost, ligesom 
enhver enkelt Afgrodes Dyrkning og Host ikke med- 
forer lige store Bekostninger; derimod er ogsaa Ger 
vinsten eller det raa Udbytte i ethvert Aar og af 
enhver Afgrode afvexlende og forstjelligt ester Aar- 
gangene og Vestliget i disse. A f Gjennemsnittet for
en Nirkke Aar maa altsaa det raa Udbytte, Udgift 
terne og endelig det rene Udbytte, Land ren ten,  
beregnes.

M an  indseer heraf, at Jorden a l t i d  maa yde 
en reen Jndtcrgt, thi var dette ikke T ilfa ld et, saa 
vilde man ikke anvende Bekostninger og Arbeide paa 
den, men maastee benytte den til Crcrsgang eller 
Skovanlcrg. M en Grcrsgang og Enge give ogsaa 
en reen ^siidtcegt, og sidste ofte en meget stor, naar 
de ere humusrige og folgelig, med de ovrige dertil 
nodvendige Egenstabcr, meget g ivtige, hvilket til- 
deels kommer deraf, at deres Afgrode er en raa 
Natur-frembringelse, som i Almindelighed ikke „red- 
forer- andre Bekostninger end de, som ere »udven
dige ved Indhostningen.

Alligevel kan Jordrenten af lige god Jord  paa 
forstjellige S teder ogsaa virre meget forskjellig a f  
et givet A real, hvilket deels kan have sin Grand 
i Landmandens M angel paa Indsigt, deels i locale 
Forhold og deels ogsaa i Landmandens Armod, iscrr 
paa S ted er , hvor den scrrffilte Eiendom har meget 
Agerland uden Enge og Flrdrivt; thi om man end 
hist og her staaer paa et lavt Trin a f  landoekono-



mist Uddannelse, saa veed man dog overalt, at Enge 
og Grcrsgange ere naturlige Kulturmidler for Ager- 
landet.

E t rigtigt Begreb om Landrentens Udspring 
er i vore D age ikke uden prackist N y tte , har aller 
rede fra dette Aarhundredes Begyndelse vocret nod- 
vendigt og Gjenstand for mange Uiudviedes Duster; 
og da man i offentlige Skrifter finder mange S la g s  
Forsog paa at tilfredsstille saadaune A n ster, saa 
have vi ikke holdt det for overflodigt, at gjore de 
foresiaaende Antydninger, nu da hiin Nodvendighcd 
vist forsi indtrcrder i mange E gne, —  for at mod- 
virke M isgreb , som aabenbart udgaae fra falste 
Prarmisser. V i have allerede ovenfor anfort S m ith s  
almindelige Grundsætning og dennes Uanvendelighed 
paa denne Gjenstand; vi kunne endnu anfsre en 
anden, som i og for sig er trcrffende, men dog 
maa forstaaes og anvendes med nogen Jndstrornkr 
ning. H an paastaaer nemlig adstillige Gange i sit 
Vaerk, at Landrenten forhoies ved den forbedrede 
Iordkultur, og det maa man nuturligviis kndromme; 
men han paastaaer vgsaa i anden Afdeling angaa- 
ende Landretten, S .  2 6 5 , "at Va e r d i e n  a f J o r 
dens Frembringelser og den deraf udvundne R entes 
Storrelse retter sig efter Jordens Frugtbarhed;" 
dette kan idetmindste ikke i alle Tilfcrlde antages 
for rigtigt, da ikke enhver frugtbar Jord  just bar
rer de Afgroder, fo m  h a v e  m r e s t  V a r r d ,  men 
disse meget mere i Neglen kun trives paa de for



dem iscer flikkede Jord er , som natnrligviis da og
så« maa indeholde Frugtbarhed; let Sandjord er 
oste meget srnglbar, men alligevel vilde man neppe 
med Fordeel dyrke Hvede derpaa- M an  kan der
for kun lade denne Grundsætning a f Sm ikh sigte 
til den ved Frugtbarheden forogede M asse a f  Af- 
groben, saaledes at Frugternes Q vantitet erstatter 
deres Q valitet og Indtæ gten paa denne M aade 
forhoies.

Thaer opstiller en lignende J d ee , idet han siger: 
ved foroget Anvendelse af Arbeide og Kapital, ledet 
a f d y b e r e  I n d s i g t ,  tiltager Jordens Givkighed, 
saa at det rene Udbytte, som endnn er tilovers 
ester at dey hoiere Udgift er betalt, bliver storre. 
Saad an n e enkelte mulige Tilstrlde ere dog kun Und
tagelser fra R eglen , thi denne er, idet den aabenr 
barer sig ved konstante Resultater, bundet til N atur
love, og en Hovednaturlov er den, at M a a l e t  
a f Frugtbarheden i Jorden er bestemt, og at fsl- 
gelig al menneskelig Knust i Almindelighed ikke fort- 
lobende kan foroge dette M aa! i det Uendelige- at 
tvertimod, om ogsaa nu og da gjores Bekostninger, 
som skulle foranledige en saadan S t ig e n , saa ville 
de d og , ifolge Erfaring, vise sig fladelige istedetfor 
nyttige, saasuart de overskride et vist M a a l;  en 
for stoerkt gjodet Ager barrer deels siet ingen, deels 
ubrugelige Afgroder. Ved Agerdyrkningen arbejder 
Mennesket i Forening med Naturen og han bor 
ikke fornKgre denne Medhjelper, men meget mere



hore paa dens S tem m e, som altid kalder ham til 
Orden.

A f de mange S la g s  Begrebsforvirringer, som, 
undertiden paa en meget uskyldig M aad e, fornem
melig formedelst M angel paa videnskabelig Indsigt, 
have indsneget sig angaaende foranforte Gjenstand, 
ere, som jo hellerikke kunde feile, betydelige V ildfa
relser opstaaede angaaende det rene Udbytte a f  J o r 
den, eller Landrenten, da det Indviklede i Landvæse
net forhindrede den Uindviede i ,  nred Klarhed at 
flue ind i S a g en .

S aa led es finder man f. Ex. i det historisk- 
politiske Tidsskrift a f Leopold Ranke, I B in d ,  1832.
S .  7 7 5 , en Afhandling over J o r d e n ,  A r b e i d e  
og A f g r o d e  (R esultaterafpraktifleIagttagelser?). 
Ved Lcesningen deraf er det just ikke saa ganske let 
at udfinde Forfatterens sande H ensigt, og hvad 
han egentlig vil »ndersoge; han antager, rigtignok 
vor her angivne M ening angaaende Jordrentens 
Udspring a f Jordens N aturkraft, men tilfoier, S .  
7 7 8 , at Jorden vel giver rigelig F rugt, men ikke 
nok for Mennesket, der i sin S lceg ts Formerelse 
iler forud for Jordens Afgrode; derfor den bestan
dig omhyggeligere Bearbejdning af Jorden, deraf to 
modsatte Progressioner; jo mere kultiveret et Land 
er , desto siorre maa altsaa den S u m  a f Arbeide 
voere, som anvendes paa en ligesior og l i g e a r t e t  (?) 
S tr ik n in g  for at vinde Jordrenten; idet saaledes 
paa den ene S id e  Jordens Gavmildhed lidt efter



lidt synes at astage, anspores og forstærkes paa den 
anden S id e  Menneskets Dristighed bestandig mere 
og mere. Jordrenten b l i v e r  s t a a e n d e  eller g a a e r  
t i l b a g e ,  medens det, som er Betingelsen for dens 
S t ig e n , Arbejdsomhed, Driftskapital o. s. v . , er i 
T i l v v e x t !  D ette Sidste indeholder aabenbar M od
sigelse; thi dette skeer intet S ted  i Almindelighed; 
man anvender ikke Kapitaler, naar man er eller 
bliver overtydet om at de intet indbringe, og hvor
ved var man da blevet overtydet herom?

I  Tydskland er en saadan Belcering flet ikke 
nodvendig, da dette allerede er skeet ved lang Erfa^ 
ring; hvorfra veed Forfatteren, at Jordrenten b l i v e r  
s t a a e n d e ,  eller g a a e r  t i l b a g e  eller endog t a g e r  
a f ?  —  H an vedbliver: ''ved Landets Overbefolk
n in g , det almindeligt folelige M isforhold imellem 
J o r d r e n t e  og A r b e i d e ,  fortrænges Overmaalet 
a f Beboerne" o. s. v . Uddrage vi nu af disse Yt- 
tringer et Resultat for vor Opgave (?), saa finde vi 
folgende Sveln in g , som flytter sig til den foran,
S .  7 7 8 , opstillede Paastand: "i S u m m e n  a f  de 
T in g , Fornodenheder, Forbrug og Nydelser, i hvis 
T o t a l i t e t  et Folks Velstand og Rigdom viser sig, 
s t i g e r  den ved Arbeide skabte Vcrrdies Forhold til 
det af Naturen Givne ( J o r d r e n t e n )  i samme 
Grad som Cnlturen g a a e r  f r e ma d . "

M ed denne sidste Svelning er der ikke sagt no
get N y t og man kan kun forundre sig over hvorle
des den kunde fremgaae a f Forkortningerne; thi



gaaer L a n d r e n t e n ,  formedelst Udtsmmelse af J o r 
dens Naturkraft, t i l b a g e ,  saa kan Culturen, nem
lig I o r d k u l t u r e n ,  umuligt g a a e  f r e m a d ;  men 
ved sidste har sandsynligviis Forfatteren vattet be
kymret for den stigende Folkemængde, som ved der 
betegnede M isforhold mellem Jordrente og Arbeide 
tramges ud af Landet o. s. v . ; men ogsaa dette er 
en Feilflutning; thi Jordrenten kan ikke erholdes 
uden Arbeide, folgelig ikke uden Fortjeneste (Ahbeids- 
lo n ), men den, som modtager Jordrenten, er ingen 
Arbejdsmand, men Kapitalist, og Folket i Alminde
lighed lever ikke a f Jordrenten eller det rene Udbytte 
a f J ord en , men a f sammes r a a  Udbytte, der ved 
alle S la g s  Frugter uddeles blandt Folkemassen, og 
hvor Culturen stiger er der scrdvanligviis aldrig for- 
mange Arbejdere, altsaa er der ogsaa Fortjeneste, 
hvor der er Arbeide. —  Skulde denne Forfatter 
maaskee ved Udvandringen vcere kommet paa den 
S lu tn in g , at Agerdyrkningen i Tydskland nu i A l
mindelighed gaaer tilbage eller aftager, da er han 
i Vildfarelse, thi dette Land kan endnu erncrre mange 
M illioner Mennesker mere end det nu har; de Ud- 
vaudredes Antal er Log kun ubetydeligt; men Grun
den ligger deri, at de nuvcrrende Beboere tildeels 
staae sig flet eller ere i Arm od, og at Agerdyrk
ningens Fremskridt, tildrels derved, standses; at 
raade B od herpaa, d e r t i l  s i g t e  s a n d e  P a t r i o 
t e r s  B e s t r æ b e l s e r ! * )

')  Frederik Wilhelm den Tredies Ord i det under 14de 
Septbr. 1811 udkomne Edict, §. 59.



Lader os nu vende os bort fra disse, uden 
T vivl for storste D elen forfejlede Resultater af, som 
det hedder, praktiske Iagttagelser, for i praktisk 
Anvendelse a f de her foredragne Grundsætninger 
over Jordrenten at gaae over til en anden dermed 
besicrgtet Gjenstand.

Omsætningen a f  Naruralindkomsterne af Grundt 
ejendomme i.Pengeindtcrgt, og atter dennes Omsæt
ning i en Pengekapital, har ikke sjeldent, og ikke 
uden G rund, foruroliget Modtagerne af saadanne 
Indkomster, fordi de bestandigen frygte for at lide 
Tab ved denne Omsoetning. Angaaende dette Punct 
har Professor R au  i sin Afhandling ''om Omsæt
ningen af Proesternes Jndtcegt a f  Grundeiendomme"*) 
sagt Folgende, hvilket vi her ordret ville anfore: 

"H. F o r a n d r i n g e r  i G r u n d r e n t e n :  D e t  
er en fast begrundet S crtn in g , at den rene In d -  
tcegt, som Grnndstykker, iscer de, der benyttes til 
A vlsbrug, yde deres E iere, d. e. Land- eller Grund
renten, bestandig bliver s t o r r e  ved Tiltagelsen a f  
Folkemængde, Vindskibelighed og Rigdom i et Land, 
saa at f. Ex. Besidderen a f  en M orgen Agerland 
eller Eng lidt efter lidt faaer en stedse betydeligere 
Mcrngde Producter til sin aarlige Andeel a f  den 
hele Eiendoms Frembringelser. D ette er overhove
det stemmende med Erfaring og indsees tydeligt a f 
de stigende Priser paa Landejendomme, hvori man

-) I  Politz's Aarbog for Historie og Statsoeconomie, Oc- 
tobcrhcstct 1833, S . 304. ,



i det hele ufejlbarlige« maa see et Tegn paa selve 
Jordens tiltagende indre Vcrrdie. Udsigten til en 
saadan Nenteforhoielse, isser naar man seer Lejlig
hed til betydelige Forbedringer i Jordegodsets B e 
skaffenhed og M aaden at benytte det p aa , forener 
sig med den storre Sikkerhed ved Grundbesiddelsen 
i retslig og vekonomift Henseende, for at skaffe Jord- 
eller G rund-R enten et Fortrin for andre Grene a f  
Indkom ster, hvorfor man da ogsaa ofte kjober hiin 
med det 30te til 33te Aars Jndtcrgt, medens man 
ved at anbringe bevcrgelig Formne forlanger en Rente 
a f 4 — 4Z Procent. V i kunne sikkert antage, at en 
lignende B etragtn ing, tydeligt erkjendt eller kun halvt 
a n et, virker med til Utilboieligheden for en Penge- 
indtcrgt, der skulde erstatte Grundrenten. S aa led es  
vpst'aaer da en Bekymring a f  sammensat Art; man 
frygter for at Pengebelobet kunde synke ned under 
sin nuvcrrende Vcrrdie, og selv om dette ikke ftete, 
saa maatte man miste den Fordeel, som muligen 
kunde drages a f den stigende Pengercnte. — Grund
renten kan fra et Tidsrum til et andet forhoies.

4 ) uden al Medvirkning a f  Eieren og B ru 
geren, blot ifolge Prisens Forhoielse paa 
Jordens Frembringelser;

2) ved Forbedringer. — "
D en  her i Begyndelsen anforte Scrtning kan 

natnrligviis ikke bestrides, og er, som vi tildeels 
ovenfor have bemcerket, allerede antaget a f S m ith  
og T haer, men der kunde dog endnu, ved enhver



Omscetning af Grundrenten i en faststaaende, alt- 
saa uforanderlig, Pengeindtcegt, vcrre m eget, som 
forsi maatte overveies og som vilde tjene til bedre 
at belyse S a g e n , naar man vil mode Vedkommen
des Betænkeligheder ved en saadan Operation. Forsi 
maa man bemcrrke, a t ,  naar Talen her er om 
Prcesieindtoegten a f Grundeiendomme, man da uden 
Tvivl derunder fvrstaaer et Indbegreb a f Ager, Eng  
vg Grcrsland, eller istedetfvr sidste, en bestemt An
deel i S ted ets fcelles Grcesgang; Omscetningen 
a f Indkomsterne deraf kan dog kun ffee, enten ved 
Arvefcrste, eller ved Forpagtning paa visse Aar, da 
fuldkommen Afhcrndelse i de fleste Lande er ulov- 
mcessig; men Forpagtningen paa visse Aar kan 
ikke falde indenfor Grcendserne a f vor Bedommelse, 
og folgelig kan Talen her kun vcere om Arvefor- 
pagtning, da en anden Omscrtningsmaade ikke med 
Grund er tankelig.

Forudsat altsaa at en saadan Arveforpagtning 
a f dette S la g s  Grundeiendomme eller ogsaa a f et
hvert andet S l a g s ,  indgaaes med Eieren, saa , kom
mer Alt derved an p aa , rigtigt at udfinde den rene 
Jord- eller Grundrente, hvilken Operation maa gaae 
forud, for at give et Stottepunct for Forpagtnings- 
Accorden; ved denne Udfindelse maa naturligviis de 
mulige og uden alt for store Omkostninger virkelig 
udforlige Forbedringer, med Hensyn til deres Fol- 
ger, altsaa til deres fremtidige mulige rene Udbytte, 
komme med i B eregning, men da igjen Renter af



deuKapilal, som sattes i disse Forbedringer, ligesaa 
vel beregnes til A fdrag, som da sadvanligviis for
deles paa de narmeste aarlige.Terminer for Forpagt
ningsafgiften, efter fuldendt Forbedring, naar ellers 
en saadan Overeenskomst kan bringes istand og 
Arveforpagteren overhovedet fla l udfore Forbedringen.

M en i Henseende til Arvefvrpagtningen selv 
maa man have Indsigt i Forpagtningsforholdets 
V asen  og dermed forbinde det rigtige Begreb, for 
hverken at blive sig selv eller Arveforpagteren for 
nargaaende.

I  de ovenanforte Taxations-Grnndsatninger a f  
Klebe defineres, § . 6 ,  Forpagtningsforholdet over
hovedet saaledes:

" "Ved Forpagtningen beroer Forholdet imellem 
Tieren og Forpagteren d.erpaa: at den Sidste deler 
den rene Grundrente med den Forste i visse aftalte 
Forhold, og derved gjsr sig betalt for sin Umage, 
at fritage Tieren for videre Ulejlighed. D esuden  
kan Forpagteren ogsaa ved. Besparelse a f D r ifts 
omkostninger og ved heldige Aaringer endnu have 
en lovlig Gevinst; er Forpagtningsforholdet ikke flot
tet paa saadanne Grundsatninger, saa pleier det 
almindeligviis ikke at have nogen Varighed."

N aar nn Taxationen er ffeet med Kyndighed, 
saa vil man ogsaa noiagtigen kunne foreslaae For
pagtningsafgiften, hvorved da den Bemeerkning paa- 
rroenger sig , at Forpagteren maa overtage det hele 
Avlsbrug paa sin egen Bekostning, folgelig ogsaa 

2 Binds 3 Hcftc. (24) .



maa heelt betale den muligt dermed folgende B e s it-  
ning og S i d ,  Nedffaber, Driftsomkostninger ved 
de befaaede Marker, og beregne sig Renter af denne 
D riftskapital, hvilke d a , saavelsom selve D riftsom 
kostningerne, igjen maae erstattes ham af den aarlige 
I n d t ig t .  D etinges Forudbetalingen a f en Arveftrste- 
Recognition, som tildeels er en Kjobesum, saa bereg
ner han sig ogsaa af denne de sidvanlige Renter, 
saavelsom Reparationsomkostninger ved Bygningerne
o. s. v . ,  hvorhos imidlertid Leien af den B o lig  han 
har, atter regnes til Afdrag. Nisico og commnnale 
Byrder, forsaavidt nemlig disse angaae Agerbruget, 
falde ligeledes paa Forpagteren. D isse  Præstationer, 
ansatte i P en ge, vil en Forpagter gjore gjaldende 
imod den a f  Eieren forlangte Forpagtningsafgift, 
og det kommer da an paa i hvad Forhold de komme 
til at staae til Forpagtningsoverflaget og fornemme
lig til den rentz I n d t ig t .  Herefter og iscrr med 
Hensyn til Overslagsresultatet, som dog altid maa 
rette sig ester Gjennemsnittet a f Afgroden og S i d e 
priserne, vil da Overenskomsten, veere at trisse. 
Eieren faaer paa sin S id e  en v is  D eel a f den rene 
I n d t ig t  som Forpagtningsafgift og Renterne af 
den disponible Arvefiste-Recvgnitionssnm .

I d e t  folgelig A lt nirm est kommer an paa et 
r i g t i g t  foregaaende Overflag over Afgroden, for 
at kunne udfinde den rene Grundrente og D r ifts 
kapitalen med Renter, for saaledes at opnaae et nod- 
vendigt Stottepim kt, saa bliver det heraf indlysende.



at Grundrenten nodveudigviis maa blive deelt imel
lem Contrahenterne i visse Forhold; thi at indlade 
sig i en Forpagtning er aabenbart ikke andet end at 
scrtte en Kapital paa Nente i en leiet Grund og 
J o r d , i den H ensigt, ikke blot at drage de s æ d 
v a n l i g e  Renter af denne Kapital, men desforuden 
for sit Arbeide endnu vgsaa en Erhvervsrente, som 
nogenlunde bliver liig den, man kan have af andre 
Nceringsbrug; ffulde nu Forpagteren, strengt regnet, 
kun have Renterne af sin i Forpagtningen anvendte 
Kapital tilligemed de aarlige Driftsomkostninger 
tilbage, men udbetale Eieren alt hvad der endnu 
er tilovers af Lotalindtcrgten saa vilde han i ti 
Lilfcrlde vistnok tabe de syv Gange, i det han i det 
hoieste fik Renterne, men ikke tillige en passende 
Gevinst, og dette Udfald maatte nodvendigviis vpr 
vcrkke den Betragtning, at den i Forpagtningen an
vendte Kapital bedre kunde anvendes i andre Nce
ringsbrug, som medfore mindre Nisico vg Arbeide, 
og give et sikkrere Udbytte.

A f disse Grunde, og da man desuden i Land
væsenet aldrig saa noie forud kan beregne Sum m en  
af Omkostningerne og af de heldige, middelmaadige 
og flette Aaringer under en Forpagtningsperiode, 
kan Forpagtnings-Afgiften,, ncest Hensyn kil Grund
renten, endelig kun bestemmes efter Billighedens 
Kegler. A . S m ith  siger egentlig noget Lignende, 
kjondt paa mere engelsk M aneer, naar han S .  
273 udtrykker sig saaledes: "Landrenteu alksaa,
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«

betragtet som en Eieren tilkommende Godtgjorelse 
for Brugen af hans Grund og Jord , er naturligviiS 
en P r iis , sat afen M onopolist; den er ikke svarende 
til det, som Eieren har anvendt paa sit Godses Cul- 
tur, eller til det, som han ester S a g e n s  Natur med 
Billighed kunde fordre, men den er d e t ,  som For
pagteren m u l i g e n  kan t i l v e j e b r i n g e "  — , og 
herom maa man soge ar komme tilrette og overser 
B egges Interesse.

Thaer giver i sine Grundsætninger for det ra
tionelle Agerbrug, 1 B ind S .  6 0 ,  just ikke nogen 
gunstig Skildring af Forpagtningsveesenet, og endnu 
mindre a f Forpagternes Characteer, idet han siger 
om S idste: Gaarden er Eierens elskede Hustrue, 
men Forpagterens M aitresse, som han igjen vil 
skille sig fra; Forpagteren forholder sig til Eieren, 
sonk en Kjsbmand, der handler med en laant Kapi
tal, forholder sig til den, der driver sit Erhverv med 
egea Formue. D enne Skribent taler paa dette 
S ted  intet om Forpagtningens egentlige Basten, og 
hvorledes det, ifolge Lovene for Nationaloekonomieu, 
kunde og maatte vcrre; man seer kun hans Modbyr 
delighed for Forpagtninger; dog tilfoier han lcrngere 
hen, at ikke alle Forpagtere ere af samme Snnrdeig, 
og det maae vi vgsaa her anfore for Godsejerne. 
Im idlertid seer man af §. 128  l. e . , hvor Talen er 
om Arveforpagtning, at han tiltrcrder vores M ening, 
at nemlig den rene Grundrente herved nodvendigen 
maa komme til D eling.



Overveje vi nu fremdeles Prof. N a u s ovem 
anfone Bekymringer a f  sammensal A r t, saa m aas 
vi forst gjentage, at Landrenten ikke, selv naar Folke
mængde, Vindflibelighed og Rigdom tiltager, gaaer 
fremad i en stigende Progression, hvorved dens Voer- 
die saavelsom denS Q vantnm  foreges, men at dette 
Product af Jorden , endog ved meget hoit stigende 
Iordcultur, har sine naturlige Groendser; men nu 
kan man naturligviis, ved at udfinde Grundrenten,, 
kke tage Fremtiden og dens Begivenheder med i  
Beregning, meget mere maa man blive indenfor en 
fornuftig og flittig Dyrkningsmethvdes Gramdser, 
og r e g n e  derefter, og give flip paa alle saadanne 
sangvinske Forhaabninger, som ubetinget skulle venre 
>eres Opfyldelse a f hoiere In d sig t, Anvendelse a f  
iorre Driftskapital og af et Agerbrug, indrettet paa 
m anden, mere geometrisk M aade end hidtil. Liger 
edes maa den, der ved at satte sit Jordegods paa  
Neme, vil fritage sig selv for Bestyrelsen, enten selv 
store de Maaskee mulige Forbedringer, forend han 
kriser til en Forandring, eller trcrffe den ovenfor 
mtydede Overeenskomsi med Arveforpagteren.

Landrenlen kan altsaa, som der anfores, for- 
>oies:

s) ved bedre Cnltur og storre Bekostninger, ind- 
til en  v i s  G r a d ,  altsaa foroges med en 
v is  D eel a f Producl-Qvantumet i»  naturs, 

l,)  ved en hoiere s t a d i g  Torvepriis paa disse 
Producter.



Om  a. have vi allerede anfort det Nodvendige, 
og om b. bemcrrke vi, at en Fvrhoielse i Prisen paa 
Jordens Prodlicter (Næringsmidler) kun kan stee 
med Tiden, og vilde forudsatte en Synken a f  S o l 
vers Vcerdie; at sidste vil indtrcrffe, kan imidlertid 
ifolge Tidsforholdenes S tillin g  neppe ven tes, om 
man endog vilde see ud i en meget fjern Fremtid. 
Desuden vilde herved dog altid kun Produkternes og 
Grundekendommenes N o m i n a l p r i i s  stige, men 
ikke deres N e a l p r i i s  eller rettere N eal-V crrdie; 
thi naar Prisen paa Iordprodncterne stiger, saa maae 
tiodvendigviis ogsaa alle ovrige Fvrnodenheder og 
Produkter, men iscrr Arbeidslonnen, forholdsmæssig 
stige i deres N om inalvriis, og altsaa Nealvcerdisn 
tilstdst-i det hele taget altid blive den samm e, med 
mindre trykkende Love og Indretninger i et Land 
tildeels for en Tid modvirkede saadant paa en eller 
anden M aade. Hvad der vilde blive Folgen af en 
Synken i de crdle M etallers Vaerdie, kunne vi vel 
her ikke videre udvikle, men ere overbeviste om , at 
den vilde medfore en S tigen  i Produktpriserne, og 
tillade os i denne Henseende at gjvre Lcrseren op
mærksom paa en i 16 Vind a f moglinffe Annaler 
for Landvæsenet optaget Afhandling, med den Over
skrift: "Ueber das Steigen  und Fallen der Producr 
tenpreise, mit Nuckstcht auf den Sachwerlh der edlen 
M etalle nnd der knnftigen Getreidepreise."

For det anforte Tilfcrlde vilde en Nentcbesidder, 
Bortforpagter o. s. v. bedst befrie stg for al Bekymr



ring, naar han anvendte det i hiin Afhandling op
stillede Middel, nemlig at beregne den rene Penger 
indtcegt af et Qvantum Rug, efter omtrent 30 Aars 
Gjennemsnitspriser paa denne Scrdart, og hvert Aar 
at lade flg dette Qvanrnm godtgjore i Penge efter 
Gjeunemsniltet af de sidste 10 Aars goengse Priser, 
saaledes al man for hvert folgende Decennium tog 
Gennemsnitsprisen af dxt noermest foregaaende, da 
man saaledes altid bliver paa lige Fod med Solvets 
sande Vcrrdie; en Fremgangsmaade, som allerede 
for over 20 Aar siden er bleven lovformelig anord- 
net i Preussen og overalt befundet hensigtssvarende.

Gaae vi isi, over til Landrentens  Omsoetr 
ning t i l  Ka p i t a l ,  saa finder man derved en ganffe 
egen, ved Soedvane saa at sige lovliggjort Frem- 
gangsmaade, som vel anbefaler sig ved den storste 
Simpelhed, men ikke ved den storste Rigtighed; man 
forvandler nemlig Landrenten til Kapital efter visse 
Procent, som ere tagne fra den gangbare Rentefod 
ved Udlaan, altsaa 4 eller 5 Procent. Fonen san
dal, Fremgangsmaade finde vi intet Sted nogen 
relmassig Grund, hvilket vi ville besircrbe vs for at 
vise; thi forst maa man i denne Henseende vel op
kaste det Sporgsmaal: om Rentefodens Storrelse 
er den sande Maalesiok for Voerdien af en Landrenke, 
eller meget mere om Landrenter og Kapitalsrenter 
under alle Omstændigheder skulle ansees for lige? 
For rigtig at besvare dette S p orgsm aal maae v i



forst overveje og fastsaette Begrebet om Kapitals- 
renters og Landrentens Vcrscn.

Kapitalsrenter blive, ved Udlaan, afSkyldneren  
betalte til Ejermanden for Brugen a f den »dlaante 
K apital; deres B elsb  retter sig ester den Mamgde 
a f Kapitaler iblandt N ationen , som falbydes til 
Udlaan. M en Lovene have ncrsien overalt anseet 
det for nodvendigt, at bestemme Rentefoden, og saa- 
ledes er denne da i de fleste tydste S ta ter  blevcn 
fastsat til .5 Procent for Udlaan i Almindelighed, og 
for den handlende Verden, for Kjobmcrnd, Banquiers 
og J o d er , til 6  Procent, som det Hoieste, man ad 
Rettens V ei kan fordre. M en denne Lov har endnu 
aldrig i Almindelighed opfyldt sin Bestemmelse, nem
lig at forebygge Aager, og det saameget desiomindre 
som Pengemcendene alt for lcenge siden meget godt 
have opfattet den nationaloekonomiste S crtn in g , at 
nemlig Penge ogsaa kun er en Vare, som man har 
N et til at saelge eller benytte med saamegen Zordeel 
som m uligt; derved bortfalder da Begrebet om 
A ager; thi vilde man ved Lovbud bestemme M aa l 
og Tid for alle de Handlinger, som staae under dm  
frie Handels og V andels Forum , hvilket desuden i 
det Hele taget er um uligt, saa maatte al Frihed 
falde bort. At den nyligt anforte Grnndsertning er 
antitget og fremherstende hos Pengem andene, det 
kan overalt tydeligt nok sees a f S ta tslaan eu e; der 
taler man ikke om Aager, men der kommer kim 
Klogskaben og den politiske Nodvendighed i Betragt-



mug; den forsle pleier iscrr at vcrre paa Udlaanerens 
S iv e .

D er gives fremdeles noget, som uegentlige« 
kaldes Renter, »den at vcrre det; saasom: de til en 
v is  Slorrelse fastsatte Pengeafgifter, som a f Grnnd- 
ciendomme betales til Privatfolk eller til S t a t e n ; 
bestemte eller foranderlige Naturalprcestationer a f  frie 
og ufrie Bondergaarde, til Herlighedseieren eller 
Negjeringen; endvidere Naturaltienden til Gejstlig
heden, Arvefcrsteafgifter, som og Afgifter ifolge emr 
phytentiske og Livrentefordrag, snart i Penge, snart 
i Korn eller andre Præstationer, og endelig Land- 
gilde, som fra gammel Tid endnu ofte pleier at ydes 
a f adskillige Grundeiendomme, scedvanligt i Korn.

A t Begrebet om Renter for Udlaan (K apitals
renter) og om Indkomster af Grundeiendomme 
(Landrente) paa ingen M aade kan falde sammen, 
folger saaledes a f  sig selv; dog er det de egentlige 
ovenomtalte Landrenter, som nu meest komme til 
Omscrtning i K apital, men man overtyder sig let 
om , at de ifolge deres Oprindelse og Natur siet 
ikke have andet tilfcelles med Kapitalsrenterne, end 
al begge pleie ved Overeenskomst at vcrre bestemte 
i Ark og O vantitet.

D a  alle de Ting i S tatssam fundet, som ere 
frugtbringende, have en v is for sin Tid ancrkjendt 
Vard>'e, som rekter sig efter Falholdelse og Efter- 
sporgsel, saa have ogsaa Kapitals- og Landrenter 
deres gcengse Van-die i en given Tid,  de forste dog



med den Forst'jel, at deres Vcrrdie er mindre ved
varende end Landrenternes, fordi de ophore ved 
Opsigelse og Kapitalens Tilbagebetaling, imedens 
sidste m.'d Hensyn til deres Q vantitet og Q valitet 
scrdvanlig ere fast bestemte, vedvarende og uforander
lige. Derimod kan den reale Vcrrdie a f Natural- 
remen lide en Forandring, naar f. Ex. Pengene 
steeg i deres Vcrrdie, d. v. s. naar den i Verden 
niivcrrende M asse deraf formindskedes og Bjerg
værkerne ikke mere gave noget Udbytte, Jord- og 
Knnstproducterne derimod bestandigt forogedes, saa 
at de bleve meget godt K job, medens Pengerenten 
blev i det gamle Forhold, og al Gjcrld maatte afr 
drages nom inelt, uden Hensyn t i l ,  at der for den 
paa Conlracten eller Obligationen anforte S u m  mu- 
ligen under . senere indtraadte Cvnjuncturer kunde 
stobes ti Gange saameget som forhen, netop fordi 
Pengenes Vcrrdie var steget.

M en en S tig en  af de crdle M etallers og de 
deraf gjorte Penges Vcrrdie, en Forandring, som des
uden altid behsver et langt Tidsrum til sin Udvikling, 
er ligesaa usandsynlig som en Synken a f  samme, ja 
endnu langt usandsynligere end sidste, og i det vi 
vgsaa i denne Henseende henholde os til den ovenfor 
citerede Afhandling i de moglinske Annaler, »crre 
vi den O verbevisn ing , ar Godlkjobsjammereu ikke 
igjen vil indtrcrde. A f denne Grund kan vgsaa Ka
pitaliseringen af Pengeafgifter med Sikkerhed fore
tages ester den nominelle Vcrrdie. Im idlertid kan



dog i et Land frembringes en temporair S tigen  af 
Pengenes Vcrrdie derved, at Kapitalerne ved store 
Foretagender og politiske Begivenheder ledes hen kil 
en fremmed S t a t ,  men ogsaa dette mnlige Tilfcrlde 
vil i vore Tider ved Handelsstandens store Hjælper 
midler vel forebygges eller gjores »skadeligt og i 
det Hoiesie knnde deraf opstaae en temporair Neme- 
forhoielse.

D en i Begyndelsen anfsrte Grnndscrtning af 
T haer, at hoeve den rene Grundrente efter laveste 
Rentefod til Kapital, og at ansee denne som Grun
dens eller den hele Landeiendoms sande Vcrrdie, be
roer aldeles paa M kaarlighed og paa Esterlignelse 
af Englanderne og Franskm andene*); men hvad 
har Rentefoden a f en Gjeld tilfcrlles med Vcrrdien 
af Grundrente og overhovedet af Landeiendom? 
Kapitalsrenter vare i celdre Tider 10  og 12, i nyere 
Tider 6 , 6 , S, 4  og 3Z Procent, og Grundsætningen 
siaaer ester sine Folger netop i omvendt Forhold til 
pingens Vcerdie, thi

gjsr paa 100 Rdlr.
R en te , K ap ita l

en Rente L 3 ;  Proc. forhoies 28Y Gange 2857^-Ndir.
-  — 4 — —  2.5 — 2500  —
- — 4^ - II 2222K —
- — 5  — —  20  — 2000  —
- — 6  — II 1666§ —

Grundrenterne og overhovedet alle lignende I„ d -

')  Ma» sammenligne hermed A. Smith, 2 B . S .



komsier i Penge og Naturalier maae have lige Vcerdie 
med Kapitalerne, fordi de selv maae ansees som 
K apitaler, om de end ikke belobe sig til nogen stor 
S u m ;  thi ingen vil vel ncrgte, at 25, 50  eller 10l> 
R dlr. aarlig stkker Nente allerede igjen ndgsor en 
lille K apital; -o sikkrere nu Nenteyderen er, desto 
mindre behover han a l frigjsre sig, bliver i al Fald  
desto sjeldnere foranlediget dertil a f Modtageren. 
Landrenter, iscer Naturalrenter, staae altsaa paa det 
forste Trin a f mulig Sikkerhed i Nationalo,nsa-tnin- 
gen, idet de scrdvanligt hcefte paaGrundeiendomme^ 
hvorfor skulde de nn ved at indloses og forvandles 
til Kapital netop gjores flettere end de i og for sig 
ere, ,saaledes a l den, der kapitaliserer 100 Ndlr, 
Nente L 4  P rocent, maa betale 500  N d lr ., altsaa 
netop 1 mere, end den, der kapitaliserer en lig
nende Nente til 5  Procent. Endnu maa man tage 
i B etragtn ing, at den, paa hvem Ydelsen hviler, 
absolut maa blive forurettet, naar Vurderinger af 
Jordegods, for at udfinde det rene Udbytte eller 
Grundrenten, samt Omsætningen a f  Pengeafgifter ril 
en Gjenttemsnits-Kornvardie, ikke foretages med den 
sircengeste Noiagtighed og Upartiffhed; men i alle 
Tilfcelde gjor Kapitaliseringen af Landrenten —  „aar 
denne ikke kapitaliseres efter den scrdvanlige lovlige 
Rentefod » 5  Procent, men ester en lavere L 4  
Procent —  ethvert G ods ? dyrere, og ved en saa- 
da» FremgangSmaade maatte nodvendigviis Godser
nes Priser og Vcrrdie blive illusorisk.



M en stal nn engang Rentefoden for Udlaan 
antages og anvendes ved denne Forretning, saa 
vilde det dog i det mindste vcrre conseqveut, ar loegge 
den i Landet brngelige R entefod, som for det meste 
belober stg til 5  Procent, til Grund; hvilket ogsaa 
endnn brugeS hist vg her ved mange G od s-T axa-  
tioner.

N u  paastaaer man imidlertid, at Kapitaler for 
Tiden kun bcere 4  til 4 z  Procent R enter, og at 
Talen altsaa ikke kan vcrre om den gangbare Rente
fod ; men dette trceffer i der Hoieste kun S tatsg jeld s-  
obligationerne, ved hvis oprindelige Udstedelse og ind
til de ere stegne til det fulde B e lo b , hvorfor de ere 
udstedte, hiint formindskede Nentebelob vel kunde 
finde S te d ;  desuden gselde Statsgseldsobligationer  
i Betalinger ikke lige med M etalpenge; men de sid
ste udlaantes vel sjeldent under 2  Procent.

Penge- og Naturalydelser a f  Grundeiendomme 
staae i Neglen paa forste Prioritet pantmcesstgt for- 
stkkrede i saadanne, og staae altsaa endnu sikkrere end 
Kapitaler paa anden og tredie Prioritet; h vo , som 
altsaa for en ham tilhorende Rente L 4  Procent 
faaer 2500  N d lr ., kan dermed indlose en lignende 
K apita l, som stod i hans Eiendom til 5  Procent, 
vg spare Renterne deraf. Denne Fordeel har sin 
Oprindelse a f  R enten , vg paa begge S id er er det 
dog sikkert staaende Penge, som gjor denne Operation 
m u lig , kun at Renten gjores ^ ringere, og derved 
den deraf opstaaede Kapital ; storre, uagtet der med



den kunde gjores den summe Gevinst, som med en
hver anden Pengekapital.

A t nu Kapitalerne i vore D age ffulde vare saa 
sammendyngede, at de formedelst det hyppige Fal- 
hold kun boere 4 ,  i det Hoieste 4H Procent Renter 
i Gjennemsnil, derfor gives flet ingen tilstrækkelige 
Beviser; Nationernes storste Pengerigdom repræsen
teres nn ved S tatsg jeld en ; hvo, som forlanger rede 
Penge imod antagelig Sikkerhed, faaer disse kun til 
den halve Pengevcerdie a f det P a n t , han stiller, og 
med alle Omkostninger har han sikkert betydeligt 
over 5  Procent at svare, da dette er den ringeste 
R entefod, som Udlaaneren (i Tydfflaud) pleier at 
indlade sig paa.

Allerede Vexeldisconto, Kjobmandsproviston og 
Udlaan mod Underpant i V are og andre rorligs 
Gjenstande, forhoie Kapitalsrenten paa store H an
delsplads? over det Sæ dvanlige, og unddrage Grund- 
eiendommene mangen en K apital, hvilket ofte gjor
den Formuende utilboielig til a l satte sine Penge i 
de sidste; ved den forste Anvendelse er Kapitalen 
igjen disponibel ester kort T ids Forlob, da derimod 
dens Anbringelse i faste Eiendomme gjor den for 
tangere Tid »disponibel, og ofte medforer stor For
legenhed og Tab.

Hvad Rentefod Udlaaneren indlader sig paa, 
retter sig i Neglen ester den Gevinst, som han ifolge 
Erfaring kan have a f  Udlaan, og derefter pleier 
Overenskomsten at blive strittet; men der gives dog
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imidlertid ogsaa store Kapitalister, som hellere scrtte 
deres Kapitaler fast for lcrngere Tid og mindre 
Rente, naar disse blot staae fuldkomment sikkre; dog 
synes disse rigtignok i vore Tider at vcere en Undr 
tagelse fra Neglen.

For endnn engang at komme tilbage til Land
renten og Jordegods, optage vi den Bemærkning af 
A . S m ith , l. v. S .  134 og 35  i 2det B ind, hvor 
han anforer, at Prisen paa Jordegods overalt rettcr 
sig efter Rentefoden. M an  maa forundre sig over 
at en saa kundskabsrig og skarpsindig M and kunde 
paastaae dette. Han siger fremdeles: " D a  Rente
foden var 10 af Hundrede, bleve Godserne solgte 
for det Ti- og Tolvdobbelte a f  deres aarlige Udbytte 
(Grundrente); nn (det vil sige 1 7 7 2 , da han skrev 
dette) da Kapitalsrenten er gaact ned til fem, halv- 
femte og fire a f Hundrede, scrlges Godserne for det 
Tyve- Femogtyve- og Tredivedobbelte. I  Frankrig 
er Rentefoden h o ie r e  og Godspriserne la v e r e  end 
i England, hist scrlges Godserne for det Tyvedobbelte 
a f deres aarlige In d tæ gter, her for det Tredive- 

. dobbelte."
Skulde det ikke vcere Tilfcrleet, at A. S m ith , 

der som Lcrrd vel neppe har havt meget at gjore 
)med Landmcend, er feil underrettet om denne Gjenr 
siand, saa maa man antage, at Englanderne forhen, 
ligesom Tydskerne nn , have kapitaliseret Landrenten 
efter Kapitalsrentefoden (om  just ikke regelmæssigt 
ester den laveste); vi ere imidlertid berettigede til at



give en anden Forklaring, som haner S m ith s  Paar 
siand; i andet Vind nemlig a f ThaerS "Anleitnng 
znr Kenntnist der englischen Landwirthschaft, nene 
Anfiage 180 k ,"  anforer Forfatteren, S .  6 2 , en 
Talemaade angaaende Godsforpagrning, som de en
gelske Landmcrnd scrdvanligen betjene sig a f ved 
Kjob a f Landgodser; de sige nemlig ikke som vi, jeg 
har kjobt til 3 ,  4 ,  S Procent, men jeg har kjobt 
paa 33, 2Z, 20  A ars piirelisne, det vil sige: i saar 
mange Aar faaer jeg min Kapital tilbage i Forpagt
ningsafgiften af Ejendommen.

O m  nu en saadan Gjenerstatning af Kapitalen 
tilfoeldigviis stemmer overeens med den temporaire 
Rentefod, lader sig ikke bedomme, naar man ikke 
kjender B elsbet a f Landrenten af det kjobte G ods; 
efter vvenncevnte Antal af Aarene var det imidlertid 
.ikke umuligt, at Landrenten undertiden kunde udgjore 
imellem 3 , 4  og 5  Procent af Kjobesummen, hvil
ket imidlertid dog ikke vilde begrunde noget Princip, 
idetmindste have Englanderne sandsynligviis ikke et 
saadant.

N aar m an, som Englanderne iscer pleie, ved 
Kjobet a f et Jordegods regner r i g t i g t ,  saa vil 
man altid finde, at Kjobesmnmen bcrrer visse R en
ter, og den rene Grundrente bestaaer for sig; begge 
S la g s  Indkomster afgive Grundlaget for Beregnin
gen over: i hvor mange Aar, naar ellers ikke over
ordentlige Uheld tilstede, Kjobekapitalcn kan gjener-



siattes ved Eiendvmmens Besiddelse og D rist* ). D en  
gongbare Kapitalsrentefod bliver altsaa denne S a g  
ganfle uvedkommende.

Ester det- som her er udviklet, troe vi at kunne 
gjore den M ening gjcrldende:

At den laveste Kapitalsrente ikke maa tages til 
Maalesiok ved Kapitaliseringen a f Land-, Natural- 
og Pengerenter, som og a f saadanne, der fra per
sonlige Præstationer forst ere forvandlede til Penge
ydelser; at derimod Omsætningen a f Nenke til Ka
pital bor skee ved at lcrgge en paa en given Tid 
lige Vcrrdi a f Rente og Kapital til Grund. D er  
maatte altsaa idetmindste antages en saadan Formel, 
som udtaler det hele gangbare Udbytte af Kapitalers 
B r u g , hvorved altsaa den gangbare Rentefod kunde, 
som et M inim um , tages med i Beregningen. E n  
saadan Formel maatte ligeledes anvendes ved Kapi
taliseringen a f  det rene Udbytte a f Jordegods, for, 
paa en retfcrrdig M a a d e , at bestemme sammes 
Vcerdi.

')  En saadan Beregning findes i det ovenfor citerede Skrift 
af Clcbc: "Anleitung zur Vcrfcrtigung der Grundan-- 
schlage rc."
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