Bygningskapital og Bygningsomkostninger.®)

Af Fuldmegtig Johs. Ridder.

Ved Behandlingen af Spergsmaalet Bygningskapital
ber det tages i Betragtning, at Kapitalbegrebet her ligesom paa
andre Omraader kan opfattes paa to Maader. For det ferste
som et Udtryk for Verdien af de tilstedeveerende Bygninger
vurderet paa den ene eller anden Maade, og det er uden Tvivl
dette Synspunkt, man ferst ger geeldende og teenker paa, og
som jeg ogsaa ferst og fremmest skal forsege at belyse. Men
det skal dog understreges, at den anden Side af Kapitalbegrebet,
nemlig hvorledes disse Belgb fremskaffes, altsaa Finansieringen,
er af overordentlig stor Betydning, og da ganske serlig naar
det drejer sig om Bygninger, der i Almindelighed varer meget
leenge og desuden har den Egenskab, i hvert Fald for Land-
ejendommes Vedkommende, at Omsetningsverdien, Salgspri-
sen, af de feerdige Bygninger straks falder meget hurtigt for
derefter, naar disse iegvrigt er vel vedligeholdte, at holde sig
saa nogenlunde- konstant — alt naturligvis under skyldig
Hensyntagen til sterre Konjunktursvingninger, A.ndringer i
Prisniveauet og eventuelle indgribende A.ndringer i Produk-
tionsforholdenes Struktur.

Indtager saaledes Bygningskapitalen en Stilling for sig i For-
hold til den Kapital, der er bundet i Forraad og Besetning,
ja endog Maskiner, der omsettes og fornyes hurtigere, saa
gaelder dette i lige saa hej Grad for Bygningsomkostningernes
Vedkemmende, naar disse bedemmes ud fra et driftsskonomisk
Synspunkt. De maa nemlig i hgj Grad betegnes som faste
Omkostninger, der én Gang opstaaet er vanskelige at blive
befriet for igen, ikke engang selv om man ikke kan gere Brug

*) Foredrag ved Samvirksomheden for landbrugsfagligt Oplysnings-
arbejdes Kursus paa Landbohgjskolen, 14.—16. Oktober 1940.
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af Bygningerne — forudsat da, at man ikke lader dem helt
forfalde. Ja, de er endog saa faste, at mange heevder, at man
ved Kalkulationsberegninger slet ikke skal tage denne Post
med i Beregningen. Det er maaske i og for sig rigtigt nok,
skont jeg aldrig har kunnet forstaa, at den, der har bygget
dyrt, ikke ogsaa ber veere klar over, at han producerer dyrt,
selv cm jeg godt ved, at dette ikke kan paavirke Planleegningen
af de enkelte Driftsgrene i storre Udstreekning.

Det maa vel ogsaa siges, at Bygningsudgifterne ikke kan
betragtes som direkte indteegtsskabende, i hvert Fald, at ved
ogede Bygningsudgifter som Folge af Nybygninger eller Om-
bygninger oges Indtaegtérne kun i steerkere Grad, hvis de er
et Led i en Omleegning eller Udvidelse af Produktionen. Derfor
har Bygningskapitalen ogsaa faaet Betegnelsen understottende
Kapital, og man kunde med lige saa god Ret give Bygnings-
omkcstningerne den samme Betegnelse. Naturligvis vil gode
Stalde og god Ladeplads medvirke til et storre Udbytte
end under daarlige Forhold, men ud over gode, sunde, rimeligt
dimensionerede Rum vil yderligere Udgifter eller helt nye
Bygninger naeppe have Betydning i Retning af sgede Indteegter.

Med nogen storre Ret kan det maaske siges, at seerlig gode
Bygninger kan virke udgiftsbesparende og da navnlig arbejds-
besparende; men gget Bygningskapital vil samtidig oftest med-
fore egede Udgifter gennem storre Ejendomsskatter og For-
sikringer cg som Regel ogsaa gennem storre Vedligeholdelses-
udgifter.

Det maa vel ogsaa erkendes at veere en Konsekvens af det
.her fremforte, at der er saa faa nybyggede Gaarde og Huse
Landet over; thi bortset fra Nybygninger efter Katastrofer og
nyoprettede Landbrugsbedrifter, er det jo i Virkeligheden me-
get faa nybyggede Landbrug, man leegger Merke til. Den store
Kapitalindsats, der kreeves ved Nybygningen, er ganske givet
den storste Hindring. Den unge Landmand kan ikke skaffe den,
og den @®ldre Landmand kan ikke vente at faa nar det Beleb
ind igen ved Salg af Ejendommen, som han har ofret paa nye
Bygninger. Og der, hvor en hurtig Fornyelse af Bygningerne
skulde synes lettest at gennemfere, nemlig for Slaegtsgaardenes

49*




744

Vedkommende, treeder Tradition og Pietetsfelelse steerkt hin-
drende i Vejen.

Alle de her naevnte Forhold er tilsammen s aa betydende,
at selv hvor Nybygninger kan vere sterkt paakreevetl, navn-
lig til Opnaaelse af bedre Staldforhold og af arbejdsbesparende
Hensyn, foretages disse Nybygninger og sterre Forbedringer
alligevel ikke. Ja, det er endog min Anskuelse, at der skal
en saa kraftig Tilskyndelse til at bygge, at selv hvor hele
Driftsformens bedste Tilretteleeggelse kreever storre Nybygnin-
ger, er man veget tilbage for det.

Var den nye Krig ikke kommet, maa det dog anses for
sandsynligt, at vi var kommet op paa endnu sterre Kveeg-
besetninger og i Forbindelse hermed ogsaa en Del Nybyg-
ninger, hvori de tidssvarende Krav til Staldplads kunde ind-
arbejdes. I hvert Fald var det efter mit Indtryk en udbredt Op-
fattelse blandt de praktiske Landmeend, at for de Bondergaarde
og sterre Gaarde, hvor der ikke var Lejlighed til at lade en
Handelsafgrede gaa ind i Omdriften af Agermarken, vilde det
for at opnaa fuldt Udbytte af Markerne veere nedvendigt at
oge Kveegbesaetningen for derved at faa et storre Areal af
de hojestydende og intensiverende Afgreder ind i Seaedskiftet
og en steerkere Udnyttelse af Arealerne — altsaa faktisk
noget i Retning af den Drift, man finder i de mindre Brug.
En neermere Belysning af dette Spergsmaal ligger uden for
Foredragets Ramme, men det skal tilfejes, at Tankegangens
Rigtighed i nogen Grad bekreeftes af den Kendsgerning, at
Regnskabsresultaterne viser, at Gaarde med et relativt stort
Areal med Handelsafgroder faktisk har en lige saa stor Kveeg-
beseetning i Forhold til det samlede Landbrugsareal som Gaar-
dene uden Handelsafgreder, og her kan neppe andet end
Forskellighed i Markbrugets Intensitet veere Forklaringen.

Alt har imidlertid forandret sig hurtigt i den senere Tid, og
nu, hvor der ikke kan blive Tale om at gge Kveaegbesetnin-
gerne, men hvor de tveertimod maa formindskes, vil der sikkert
i adskillige Tilfeelde veere Mulighed for at udvide Pladsen
for de enkelte Dyr til den mest hensigtsmaessige Sterrelse
uden at seette storre Nybygningsarbejder i Gang — et Ar-
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bejde der faktisk var godt begyndt i Lebet af sidste Efter-
aar, indtil det blev saa paavirket af Materialemangel, at man
mange Steder maatte opgive det igen.

Det andet Moment, der serlig kan tale for Nybygning, nem-
lig Arbejdsbesparelse, er maaske noget mere tvivlsomt, thi
selv. om der kan spares en Del, vil Besparelsen ofte fordele
sig paa flere Personer, og det vil derfor veere vanskeligt at
spare en Mand, men kan blive Tomgang for dem, man har.
Ganske serlig geelder dette for de middelstore Bendergaarde,
hvor der veesentlig kun vil kunne spares Seesonhjeelp, medens
der lettere vil kunne spares en Mand paa de sterre Gaarde
og i de mindre Brug, hvor Familien ved hensigtsmessige For-
anstaltninger kan overtage en storre Del af Arbejdet selv.

Vi kan her benytte et Eksempel fra Professor Hansen Lar-
sens fortreeffelige Bog om Landbrugsbygninger. Det vises, at
det fra uhensigtsmeessigt til godt indrettede Bygninger kan
fastslaas, at der spares 40 pCt. af Hovedfeerdselens Leengde,
altsaa en overordentlig stor Besparelse; men den Kendsger-
ning, at Tallene yderligere viser, at 45 pCt. af denne Bespa-
relse hidregrer fra almindelig Feerdsel, 18 pCt. fra Fodertrans-
port og 37 pCt. fra Gedningstransport, bevirker, at Besparelsen
dels falder paa flere Personer og dels paa den Del af Personalet,
som det er vanskeligst at udnytte andre Steder, nemlig Stald-
personalet. — Selvfolgelig er jeg klar over, at den anferte
Lettelse i Arbejdet ikke blot betyder en Behagelighed for
dem, der skal udfere Arbejdet, men det betyder tillige, at
Arbejdet kan blive omhyggeligere og bedre udfert, hvilket
ikke mindst for Husdyrholdets Vedkommende kan vere af
stor Betydning for den opnaaede Okonomi; her skal blot
understreges, at man selv ved serdeles godt indrettede Ny-
bygninger ikke maa forvente store direkte Besparelser i Folke-
holdsudgifterne i de middelstore Brug — der vil sjeldent
kunne spares en Mand.

Bygningskapitalens Sterrelse.
Det er i sig selv en meget vanskelig Opgave at beregne
Bygningernes gjeblikkelige Verdi, og da de hele Landet om-
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fattende Vurderinger ikke direkte gaar ud paa at belyse denne,
gor det ikke Opgaven lettere.

Af de foreliggende Vurderinger maa forst nevnes Land-
brugets Ejendomsskyldveerdi. Den faste Ejendom ansettes her
til dens Verdi i Handel og Vandel ,ved et Sken over samt-
lige de Forhold, som en fornuftig Mand maa antages at ville
tage Hensyn til, naar han skulde kebe Ejendommen®. Der-
efter foretages en sarlig Vurdering af Jorden for sig, den saa-
kaldte Grundveerdi.

Efter Vurderingen 1936 var Belgbene for samtlige Land-
ejendomme, omfattende 204 350 Brug med et Tilliggende af
3,55 Mill. ha, folgende:

Ejendomsskyldveerdi ............ 4 439 Mill. Kr.
Grundveerdi ............. . .00t 2 460 "
Forskelsveerdi ................... 1979 Mill. Kr.

I store Treek skulde Forskelsveerdien kunne tages som et
Udtryk for Bygningsverdien, og denne skulde saaledes belgbe
sig til rundt regnet 2000 Mill. Kr. for samtlige Landejendomme.

Imidlertid ligger Vurderingssummen altid lidt under den
gaeldende Handelsveerdi for Landejendomme, og det navnte
Belob er saaledes allerede af denne Grund for lavt. Dertil
kommer, at Belobets Rigtighed afheenger af, hvorvidt For-
delingen af det samlede Belgb paa Jord og Bygninger er rigtig.
For de enkelte Ejendomssterrelser kommer hertil, at Jorden
i alle Tilfeelde skal vurderes til Grundverdi som tilherende
en almindelig Bondegaard, og heraf maa drages den Slutning,
at Forskelsveerdien som Udtryk for Bygningernes Verdi er lov-
lig hej i Smaabrugene og lovlig lav for de sterre Gaarde.

Til Belysning heraf har jeg haft Lejlighed til at undersege
et Materiale paa godt 800 Vurderinger af Landbrugsbygnin-
ger, foretaget af Arkitekter og bygningskyndige Folk, for at
finde de paageeldende Bygningers gjeblikkelige Vardi. Frem-
gangsmaaden er den, at man beregner, hvad en tilsva-
rende Ejendom vilde koste at bygge nu, og derefter fra-
drages Forringelsen alt efter Bygningernes Alder og Vedlige-
holdelsestilstand. Da det drejer sig om Vurderinger i Anled-
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ning af Laaneforretning, ter man vist nok gaa ud fra, at de
af Hensyn til begge Parter hverken ligger nevneveerdigt for
hajt eller for lavt. .
Disse Vurderinger, som der var Mulighed for at sammen-
ligne direkte med de tilsvarende Ejendommes Forskelsveerdi
paa samme Tidspunkt (Undersogelsen gaar tilbage til den for-
rige Ejendomsskyldvurdering og omfatter kun Obrug), gav
det i sig selv interessante Resultat, at for de middelstore
Bondergaarde paa ca. 30 ha faldt Forskelsveerdien og den af
sagkyndige foretagne specielle Bygningsvurdering saa at sige
fuldsteendig sammen, hvorefter Bygningsveerdien aftog med
aftagende Ejendomssterrelse i Forhold til Forskelsverdien, og
laa for Husmandsbrugene ca. 10 pCt. lavere end denne. Den
modsatte Beveegelse gjorde sig geeldende med tiltagende Ejen-
domssterrelse, og for de storre Gaarde paa 60—70 ha laa
Bygningsveerdien 8—10 pCt. over Forskelsverdien. For endnu
storre Gaarde tillod Materialet ikke en Sammenligning. Det
viste sig altsaa, som man udfra de fernevnte Bemerkninger
om Fremgangsmaaden til Ejendomsskyldveerdi maatte vente,
at Forskelsveerdien som Udtryk for Bygningsveerdien giver
lovlig hoje Tal for de mindre Brug og for lave Tal for de
storre, men at Forskelsveerdien som Helhed saa nogenlunde
deekker den Verdi, som Landbrugets Bygningsmasse reprae-
senterede paa det paageeldende Tidspunkt. — Imidlertid er
Bygningsudgifterne steget ret steerkt, og da Vurderingen til
Ejendomsskyldveerdi ikke er steget tilsvarende, er jeg kom-
met til det Resultat ved at fere Tallene frem til 1938 og med-
regne Jylland, at Bygningernes ojeblikkelige Veerdi, naar
Hensyn tages til Byggemaade, Alder og Vedligeholdelse, for
Gaarde med over 1 Td. Htk. skulde ligge ca. 13 pCt. over
disse Brugs Forskelsveerdi og for Ejendomme med under 1 Td.
Htk. 4 pCt. over Forskelsveerdien. For alle Brug skulde dette
svare til en Forskel paa knapt 10 pCt. I Stedet for den for-
naevnte Sum paa 1979 Mill. Kr. skulde Bygningsveerdien, fer
det sidste Aars Prisstigning satte ind, og i den Tilstand Byg-
ningerne var, kunne anslaas til 2175 Mill. Kr., et Belgb der
ikke har helt ringe Interesse, fordi det maa antages at til-
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svare de Summer, danske Landmend skal overtage, forrente
og afdrage ved Kob af Landejendom.

Det kan maaske i denne Forbindelse have nogen Interesse
at se, hvorledes eventuelle Nybygninger maa antages at paa-
virke den efterfolgende Vurdering og dermed Bygningsveerdi
og Skattebelsb. Folgende Eksempel kan regnes at veere nogen-
lunde typisk, hvor gamle Bygninger aflgses af nye:

For Der bygges Efter

Ombygning for Omvurdering
Samlet Ejendomsskyldveerdi, Kr. ... 145000 200 000
Grundveerdi, Kr. ..............o.... 120 000 120 000

Forskelsverdi (Bygningsveerdi), Kr. . 25000 105000 80 000

Det vil altsaa sige, at Nybygningerne indgaar i den nye
Vurderingssum med 75—380 pCt. af Anskaffelsessummen. Man
gaar iovrigt ud fra den Regel, at Vurderingssummen hgjst
maa foroges med det Beleb, som Byggeriet har kostet.

Virkningen paa Ejendomsskatterne kan illustreres ved, at
i 1939—40 udgjorde Beskatningen af Forskelsvaerdien 13,07 /oo
(nemlig 4,5 °/oo til Stat og Udligningsfond og 8,57 °/vo til Kom-
munen), og Skattebyrden for den anferte Ejendom vil saa-
ledes som Folge af Byggeriet stige med 719 Kr. Hertil kom-
mer saa Forrentning af den store Nybygningskapital, som vel
maa regnes til 3000 eller 4000 Kr., alt eftersom Ejeren har den
nedvendige Kapital selv eller maa laane den. — Gaar man
samtidig over fra Straatag til haardt Tag, kan der ganske vist
vindes noget i Form af lavere Takster for Brandforsikrings-
premien. For en middelstor Bondegaard kan man saaledes
regne med en Nedgang fra godt 4 °/w til ca. 2 °/e0 (noget for-
skelligt for de forskellige Brandkasser), men det maa dog an-
tages, at Brandforsikringssummen samtidig vil stige saa staerkt,
at Besparelsen kun bliver lille.

Den anden Vurdering, vi har til Maaling af Bygningernes
Verdi, er Brandforsikringssummen. Det er ganske
vist en Sterrelse, som mange er tilbejelige til at treekke paa
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Skuldrene ad som en temmelig ubestemt Sterrelse og begrun-
der dette med, at der for sjeldent foretages Omvurderinger.

Taksationen foregaar paa den Maade, at Vurderingsmeen-
dene opmaaler de forskellige Bygningers Kvadratindhold og
derefter paa Grundlag af Takster — ansatte af Arkitekter og
bygningskyndige Folk —. for, hvad det koster at opfere til-
svarende Bygninger af tilsvarende Materiale, beregner Ny-
verdien paa det Tidspunkt, der vurderes (oftest med et Til-
leeg af 10—15 pCt.). Der fradrages almindeligvis ikke noget som
Afskrivning, naar det drejer sig om velholdte Bygninger,
hvilket derimod er Tilfeeldet, naar det drejer sig om Huse,
hvor Vedligeholdelsen er steerkt forsemt.

Med de Forbehold, der naturligvis maa tages, tror jeg allige-
vel, at Brandforsikringssummen giver et nogenlunde brugbart
Udtryk for Nyveerdien af de bestaaende Bygninger med de
Sterrelses- og Materialeforhold, der er anvendt, og Nybyg-
ningspriserne de paageeldende Aar.

For samtlige Landbrugsejendomme udgjorde Brandforsikrings-

» summen ved Tiden for den sidste Ejendomsskyldvurdering

4033 Mill. Kr., det vil altsaa sige ca. det dobbelte Beleb af de
fernaevnte Tal for Bygningsverdien vurderet paa Grundlag af
Bygningernes ojeblikkelige Tilstand. Sammenholdes Brand-
forsikringssummen derimod med Forskelsverdien, viser det sig,
at den aftager i Forhold til Forskelsveerdien med aftagende
Ejendomssterrelse. For Gaardene med over 12 Tdr. Htk. ud-
gor Brandforsikringssummen saaledes 2647 Kr. pr. 1000 Kr.
Forskelsveerdi, mod godt 2000 Kr. for de almindelige Bender-
brug og sterre Husmandsbrug, men kun 1944 og 1852 Kr. for
Landbrugshuse med henholdsvis over og under 3,3 ha Land-
brugsareal. En Forskel, der som tidligere omtalt, maa regnes
at hidrere fra, at Forskelsveerdien som Udtryk for Bygnings-
massen er lovlig lille for de store Gaarde og for hej for de
mindre Brug.

Den anden Side af Kapitalspgrgsmaalet, som neevntes i Ind-
ledningen, nemlig Finansieringen, kan der maaske veere Grund
til at sige et Par Ord om. Folk, som har arbejdet i Praksis

'
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med disse Problemer, er naturligvis enige om, at det bedste
er selv at have den Kapital til Raadighed, som er nedvendig,
i hvert Fald saa megen, at Nybygningsarbejdet kan fores saa
vidt frem, at det faste Laan kan faas. Har man imidlertid ikke
dispcnible Midler selv, vil den fornuftigste og billigste Frem-
gangsmaade i Almindelighed veere den at optage et kortvarigt
Byggelaan i Bank eller Sparekasse og ved Hjelp af dette fore
Byggeriet saa vidt frem, at en Omprioritering eller et Tillaegs-
laan kan ordnes. Det heevdes — og dette er egentlig Grunden
til, at Spergsmaalet fremdrages — at mange Landmeend, naar
de forst er kommet i Besiddelse af en Ejendom, er for util-
bejelige til en Omprioritering og derfor ikke sjeeldent i Til-
feelde af sterre Nybygningsarbejder holder sig til kortvarige
Banklaan for ikke at neevne en Kassekredit eller, hvad endnu
veerre er, soger at ordne det ved Veksellaan, der dels er for
dyre og dertil kan veere saa usikre i Retning af store Afdrag
eller Opsigelse, at det bringer den paageldende i Vanskelig-
heder, ja endog kan hemme den hensigtsmessigste Gennem-
forelse af Bedriften. At Kursforholdene kan veare saa ugunstige,
at Optagelse af faste Laan begr udseettes, tilfgjes kun for Fuld-
steendighedens Skyld.

Hvad det igvrigt koster at opfere Nybygninger, skal der slet
ikke gaas nermere ind paa her. Der er jo saa uhyre stor For-
skel paa de Krav, den enkelte stiller med Hensyn til Rum-
forhold, Indretning og Materialer. Men ogsaa med Hensyn til
Beliggenhed er der stor Forskel. Af det Materiale, som jeg er
i Besiddelse af, fremgaar saaledes, at det skulde vere 18—20
pCt. dyrere at bygge i Egne af Sjeelland som Nordsjeelland
end i Midt- og Vestjylland. Det skulde dertil ligge saaledes,
at fra Midten af 1938 til omkring Midten af 1940 er Bygge-
udgifterne for Beboelseshuse steget med godt 25 pCt. mod 30—
40 pCt. for Stalde og Lader og 40—50 pCt. for Treelader, ja
op til 60 pCt. for Treelader uden Betongulve, hvor det er selve
Materialepriserne, der vejer saa steerkt til.

Et Indtryk af, hvorledes Bygningskapitalen forholder sig i
de enkelte Landsdele og Sterrelsesgrupper, faar man af Tabel 1.
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Tabel 1. Bygningskapital og Bygningsomkostninger 1938—39.
(Uddrag af Regnskaber fra Landekonomisk Driftsbureau.)

Bygningsomkost- Bygningsomkost-

Bygningsveerdi 9\;3 ninger, Kr. pr. ha ninger i %, af
— 4 Z e -
@0 ‘B - 4 N
S82F = Sas NPT S £. =S.a
<EEX oz E¥. FEr B3 = 3z GE2
2838 M3 @il S<m &8 = &E &S5
Sjeelland 35 863 1816 33 43 76 8,8 10,2
Sydl. Der 33 918 2120 39 46 85 9,3 10,0
Fyn 36 1018 2219 39 51 90 8,8 10,1
Ostjylland 35 840 1752 29 42 71 8,5 9,3
Midtjylland 36 588 1262 24 29 53 9,0 8.8
Vestjylland 35 668 1273 26 33 59 8,8 9,4
Under 10 ha 42 1217 2483 43 61 94 7,7 9,2
10— 20 36 779 1676 32 39 71 9,1 9,8
20— 30 32 647 1341 26 32 58 9,0 9,0
30— 50 31 595 1260 24 30 54 9,1 9,3
50—100 28 493 1129 22 25 47 9,5 9,1
Over 100 27 466 — 20 23 43 9,2 8,8
Alle Brug 35 763 1619 29 38 67 8,8 9,5
At Bygningskapitalen — her Forskelsverdien — er storre

pr. ha paa Jerne end i de lettere Egne af Jylland undrer ikke,
ja, den er endog nesten dobbelt saa stor paa Fyn som i Midt-
jylland, hvad enten man betragter Bygningskapitalen paa
Grundlag af Ejendomsskyldveerdien eller Brandforsikringssum-
men. — Endnu sterre er dog Forskellen for Sterrelsesgrupper-
nes Vedkommende, hvor Bygningsverdien aftager fra 1217 Kr.
pr. ha for Brugene med under 10 ha til kun 466 Kr. for de
store Gaarde. Brandforsikringssummen udviser dog en lidt
mindre Forskel, hvilket skyldes det fernsevnte Forhold, at
Bygningsveaerdien bliver bogfert lovlig hejt i de mindre Brug
og lovlig lavt for de sterre Gaarde, naar man gaar ud fra For-
skelsveerdien; men at der er en meget stor Forskel i Byg-
ningsmassen pr. ha ved forskellig Ejendomssterrelse taler
Tallene sit tydelige Sprog om.

En af Forklaringerne hertil fremgaar af Tabel 3, der viser,
at Beboelsens Andel af den samlede Bygningskapital aftager
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fra 42,2 pCt. i de smaa Brug til ca. 35 pCt. i de middelstore
Beonderbrug og knapt 24 pCt. for de store Gaarde med over
100 ha. At de storre Besetninger i de mindre Brug ogsaa med-
virker til storre Bygninger, er det ikke nedvendigt at gaa neer-
mere ind paa.

Bygningsomkostningernes Storrelse.

Gaar vi nu over til at se paa Omkostningernes Storrelse,
saa viser Tabel 1, at disse som Gennemsnit for samtlige under-
sogte Brug udgjorde 29 Kr. pr. ha i 1938—39. Heraf hidrerer
de 3 Kr. fra Brandforsikringspreemie. Hvor meget af de re-
sterende 26 Kr., der er Afskrivning eller Amortisation, har vi
ikke nogen bestemt Opgoerelse af, men jeg mener erfarings-
meessigt at kunne anslaa den til mellem 1 og 1,5 pCt. af den
bogferte Bygningskapital, og den skulde saaledes belsbe sig
til 8—10 Kr. pr. ha, hvorefter der bliver ca. 16 Kr. til alminde-
lige Vedligeholdelsesudgifter pr. ha.

I Tabellen er endvidere medregnet Rentekrav som Bygnings-
udgift, nemlig 5 pCt. af den bogferte Bygningskapital. Det ses
straks, hvor steerkt denne Post belaster Bygningskontoen, idet
den som Gennemsnit for samtlige Brug udger 38 Kr. pr. ha
og saaledes overstiger Belgbet til Vedligeholdelse, Amortisa-
tion og Forsikring. Herefter kommer de samlede Bygnings-
omkostninger op paa 67 Kr. pr. ha, hvilket svarer til 8,8 pCt.
af den bogferte Bygningskapital. Hvor betydende denne Post
er, fremgaar ogsaa deraf, at den udger neesten 10 pCt. af Land-
brugets samlede Produktionsomkostninger. (Ved Produktions-
omkostninger forstaas her de samlede Driftsomkostninger —-
normalt Rentekrav af(den bogferte Landbrugskapital.)

Bygningsomkostningerne er naturligvis veesentlig sterre pr.
ha paa Qerne og i Ostjylland end i de lettere Egne af Jyl-
land, men maalt i Forhold til Bygningsveerdien forekommer
Variationerne ret tilfeeldige. I Forhold til de samlede Produk-
tionsomkostninger er derimod Bygningsomkostningerne mindst
i de jydske Landsdele, hvilket har sin Forklaring i de relativt
store Vareindkeb og Besetninger i disse Egne. Skal de an-
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drede Forhold med smaa Foderindkeb og Besetningens Til-
pasning efter hjemmeavlede Foderbeholdninger imidlertid fort-
sat gore sig geeldende, vil Bygningsomkostningerne her blive
meget steerkere meerkbare i den kommende Tid. Det samme
maa siges, og i maaske endnu hgjere Grad, for Smaabrugenes
Vedkommende, hvor det i Virkeligheden er de store Vareind-
keb, som bevirker, at de samlede Bygningsomkostninger ikke
er veesentlig storre her i Forhold til de samlede Produktions-
omkostninger end for de sterre Brug og de helt store Goaarde,
skont de samlede Bygningsomkostninger udviser en Nedgang
fra 94 Kr. pr. ha i Husmandsbrugene til kun 43 Kr. for de store
Gaarde. Den store Bygningskapital i de mindre Brug skyldes
imidlertid, som allerede nevnt, at Stuebygningen vejer steer-
kere til her, og heri maa vistnok ogsaa Forklaringen seges til,
at Enkelttallene giver Udtryk for lidt mindre Bygningsomkost-
ninger i Forhold til Bygningsveerdien end for de sterre Brug,
idet den aarlige Afskrivning ganske naturligt er vaesentlig
sterre for Stald og Ladebygninger end for Beboelseshuset.

Udover de her anferte Tal er der imidlertid store Vari-
ationer i Bygningsomkostningerne alt efter den Driftsform, der
anvendes. Det kan saaledes neevnes, at for omtrent lige store
Bonderbrug fra Qerne og Ostjylland, udger Udgiften til Byg- '
ningernes Vedligeholdelse og Amortisation — altsaa uden For-
sikringer og Rentekrav — 25 Kr. pr. ha for Brug med en stor
Kobesatning, 23 Kr., hvor der er en middelstor Kobesatning,
men kun 17 Kr. pr. ha for den Trediedel af Gaardene, som
har de mindste Kobesatninger. Altsaa en Forskel paa 8 Kr.
pr. ha alene for forskellig Kobeseatning med tilherende Svine-
hold, og denne Forskel forsterkes naturligvis, hvis man vil
regne Rentekravet med til Bygningsomkostningerne.

Bygningsomkostningerne er altsaa en vesentlig Del af de
samlede Udgifter, og med den allerede understregede faste Ka-
rakter, som denne Udgiftspost har, vejer den faktisk meget
steerkt til, naar Driftsplanen skal leegges, idet man gerne ensker
sine Stalde saa vidt muligt udnyttede, og en maaske af flere
Grunde onskelig Udvidelse af Bygningerne gaar man kun med
store Betaenkeligheder med til.




Tabel 2. Uddrag af norske Landbrugsregnskaber.
Fjeld- Nord-
bygder Norge
Ejendomssterrelse, ha .......... 253 8,8 8,3 9,0
Bygningsomkostninger, Vedligeh.,

Amortisation og Forsikr.,, Kr.

pr.ha ......... ... ool 53 58 57 47

Pstland  Vestland

Til Sammenligning med danske Forhold er i Tabel 2 anfert
nogle Tal for Bygningsudgifterne pr. ha i norske Landbrug.
I Mcdseetning til almindelig dansk Byggemaade kan de norske
Landbrugsbygninger som Helhed karakteriseres som lettere
Bygninger, der kreever ret store Vedligeholdelsesudgifier og
alligevel en steerk Amortisation. Det ses da ogsaa, at Udgif-
terne er vasentlig sterre pr. ha end for tilsvarende danske
Landbrug. Sammenlignes saaledes Ostlandsbrugene med den
tilsvarende Ejendomssterrelse af danske Landbrug, nemlig Bon-
dergaardene mellem 20 og 30 ha, er Udgifterne godt dobbelt
saa store pr. ha, nemlig 53 Kr. mod kun 26 Kr. for de danske
Brug. Det er vanskeligt at sammenligne Bygningskapitalen,
fordi Vurderingsgrundlaget ikke er ens, idet man i de norske
Regnskaber soger at finde Anskaffelsesveerdien med Fradrag
af de aarlige Afskrivninger; men Tallene giver Indtryk af en
relativt sterre Bygningskapital i de norske Landbrug end i de
danske, og medregner man Rentekrav, 5 pCt. af Bygningskapi-
talen, kommer de samlede Bygningsomkostninger op paa at
udgere 14—15 pCt. af de totale Produktionsomkostninger mod
de forneevnte smaa 10 pCt. for danske Landbrug. Hertil bidrager
dog ikke alene de hojere Bygningsudgifter i de norske Land-
brug, men ogsaa den veesentlig mindre Omsetning pr. ha, der
betinger saavel mindre Vareindkeb scm mindre Arbejdsud-
gifter.

Man fristes dog alt i alt til at drage den Slutning — selv om
Grundlaget er spinkelt — at skent vi her i Landet bygger soli-
dere cg for endnu flere Sleegtled, end man gor i Norge, saa er
Landbruget her i Landet alligevel belastet med relativt mindre
Byggeomkostninger, end Tilfeeldet er for det norske Landbrug.
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Endelig er der i Tabel 3 givet en Antydning af, i hvilket
Omfang og til hvilken Verdi der er foretaget Nybygninger
eller sterre Nyforbedringer paa de ved Driftsbureauet under-
spgte Ejendomme.

Tabel 3. Beboelse, Nybygninger og Forbedringer 1938—39.
(Uddrag af Regnskaber fra Landekonomisk Driftsbureau.)

Udgift til

Verdi af pCt af de under- Nybygninger eller

5 pgte Eier 1 .

fpetai  méiNvbymminger gorie Forbed.

Bygningskapital Forbedringer Krl.bll;;'{(];:?firfl*ll?(?;)m
Under 10 ha ....... 42,2 7.5 860
10—= 20 ., .cossess 35,7 7,0 1288
20— 30 , ....... 35,5 7.3 1454
30— 50 , ....... 33,5 12,0 1886
50—100 , ....... 33,3 7.5 2014
Over 100 , ....... 23,7 12,0 9583

Det skal dog straks understreges, at Tallene for et enkelt
Aar kan give et ganske fejlagtigt Indtryk af dette Forhold, idet
det kun er i de faa forholdsvis gode Aar, der ofres saa
meget, at det virkelig kan kaldes storre Nyanleeg. Tager vi de
sidste 15 Aar, er det i Virkeligheden kun i de faa Aar 1925/26,
1630/31, i mindre Grad 1936/37, og saa nu i 1938/39 (altsaa
rettere sagt Aaret efter gode Aar), at der kan tales om
virkelige Nyanskaffelser og Forbedringer, og saa burde man
maaske endda rettere bruge Udtrykket, at der i disse Aar kun
saa nogenlunde er opvejet det forsemte fra de mellemliggende
Aar. I hvert Fald gelder dette for Bygningernes Vedkommende,
medens Maskinbestanden synes lettere at modernisere efter-
haanden, som nye og bedre Ting kommer frem. Det kan saa-
ledes naevnes, at medens kun 8,5 pCt. af de undersogte Brug i
1938/39 har haft sterre Nybygninger eller Forbedringer til et
gennemsnitligt Belgb paa 1845 Kr. for disse Ejendomme, saa
har i det samme Aar 28,5 pCt. haft sterre Nyanskaffelser paa
Inventarets og Maskinernes Omraade til et gennemsnitligt Be-
leb for disse Brug paa 996 Kr. pr. Ejendom, et Beleb, der fore-
kommer meget betydeligt i Forhold til, hvad der er ofret paa
Bygningerne.
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Som Tabellen viser, er det altsaa kun et Faatal af Brugene,
der virkelig har ofret betydende Belsb paa Bygningerne, og
det skal gentages, at 1938/39 tilmed danner en Undtagelse i
Retning af store Udgifter paa Bygningerne. De anvendte Belob
varierer desuden meget steerkt, saaledes at det kun for ganske
faa af disse Brug drejer sig om virkelig storre Nybygninger.
Undersoges Materialet nejere, har der faktisk kun veret eet
Brug inden for hver Sterrelsesgruppe, der har nybygget en
storre Del af Bygningerne; for nogle faa Ejendomme i hver
Gruppe er der Tale om sterre Omlavninger, medens det for
Resten kun drejer sig om nyt Tag eller lignende Forbedrin-
ger.

Det her fremferte understreger blot den Kendsgerning, som
alle er klar over, at det er meget vanskeligt for den enkelte
Landmand at felge med, naar det geelder at forny og moder-
nisere sine Bygninger, saaledes som det maatte gnskes efter vor
nuveerende Viden med Hensyn til de Krav, Dyrenes Velbefin-
dende, Forraadenes bedste Opbevaring og Arbejdets hensigts-
meessigste Udferelse stiller.

Formaalet med denne Redeggrelse har kun veret at belyse
Bygningskapitalens og Bygningsomkostningernes Stoerrelse, saa-
ledes som Forholdene har formet sig de senere Aar. Hvoriedes
vi naar frem til at faa disse enskelige Nybygninger ligger uden
for min Opgave. Men jeg indser, at en af de sterste Vanskelig-
heder ligger i Finansieringen af storre Nybygningsarbejder i
Forbindelse med den gentagne Gange understregede Kendsger-
ning, at Bygningsomkostningerne er en af de mest faste og
treege Udgiftsposter, som Landmanden har med at gere, og som
folger ham i en lang, lang Aarrekke, hvilket ikke mindst er
af Betydning i en saa usikker Tid, som den vi nu er inde i.
Men dette underkender ikke, at Spergsmaalet om Fornyelse
og Forbedringer af Landbrugets Bygninger er et af QJjeblikkets
breendende Spergsmaal.




Bestyrelsesmodet
i
Det kgl. danske Landhusholdningsselskab
Torsdag den 24. Oktober 1940,

Selskabets ledende Preesident, Godsejer, Dr. med. K. A.
Hasselbalch, der ledede Mgdet, udtalte Mindeord over For-
stander N. Bredkjeer og Klitinspekter V. Pinholt, der siden
sidste Bestyrelsesmode var afgaaet ved Deden, og fremhaevede
disse Mends betydelige Indsats saavel for dansk Landbrug som
for Landhusholdningsselskabets Virksomhed.

Under Dagsordenens Punkt 1: Meddelelser fra den ledende
Preesident, udtalte Dr. Hasselbalch indledningsvis sin Bekla-
gelse af, at de to Bestyrelsesmgder (i December og efterfol-
gende Oktober) ligger saa langt fra hinanden, at det store
Flertal af Sagerne naturnedvendigt henvises til Afggrelse i
Preesidiet.

Igvrigt ansaa Dr. Hasselbalch Bestyrelsesmodernes fornemste
Opgave at veere den at give Bestyrelsens Medlemmer Lejlighed
til at forebringe og drefte Tanker og Forslag om nye eller
gamle Arbejdsopgaver, som Landhusholdningsselskabet burde
tage sig af. Som et Eksempel herpaa nevntes Gaardejer Bertel
Bjerres i Fjor fremsatte Forslag om Udarbejdelse af Ve j-
ledning vedr. Bygning af Ajlebeholdere. Dette
Forslag ferte ferst til Nedseettelse af et Udvalg til Udarbej-
delse af denne Vejledning og derneest til en Viderefgrelse af
Arbejdet til at omfatte Spergsmaalet: Vejledning vedr.
Bygning af Ensilagebeholdere. Resultatet af disse
Udvalgsarbejder foreligger i to afgivne Beteenkninger.

Selskabets litteraere Virksomhed har i det for-
lebne Aar omfattet forst og fremmest Bogen om Kartof-
lens Sygdomme i Billeder og Tekst. Udgifterne
ved denne Bog havde andraget ialt 22 000 Kr., hvortil dog
De Danske Spritfabrikker har ydet et Tilskud. Der var til-
budt Selskabets Medlemmer Frieksemplarer af denne Bog. Der
er senere udkommet en svensk Udgave af Bogen, og Selskabet
har leveret de farvetrykte Plancher hertil.
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Af Undervisningsmateriale til Aftensko-
lerne var optrykt den mest solgte af de smaa Vejledninger,
nemlig Halfdan Jergensens ,Husdyrbrug”, der nu havde naaet
det imponerende Oplag af 25000 Eksemplarer. Endvidere var
optrykt ,Naturleere” af P. Gregers Hansen og ,Fodringsleere”
af Halfdan Jergensen.

To helt nye Beger beregnet for Ungdomsskoler og Studie-
kredse udkommer i indeveerende Efteraar*), nemlig Bogen om
.Landbrugets Kulturplanter” af Konsulent H. K.
Olsen, Odense, og ,Husdyravl" af Forstander L. Lauridsen,
Graasten. De to sidstneevnte Begger tilherer sammen med Fod-
ringsleeren og Gedningsleeren den Serie Undervisningsbeger,
der specielt er anlagt for Studiekredse, men som ogsaa har
fundet Anvendelse f. Eks. paa Hojskoler med Landbrugsunder-
visning o. m. a. Steder.

Ifolge Vedtagelse paa Bestyrelsesmedet i Fjor er i det for-
lobne Aar udsat en ny Prisopgave vedr. Midler til
Forbedring af Slagtevarers Holdbarhed. Det
udsatte Preemiebeleb andrager 2500 Kr. + 1000 a 1500 Kr. til
dokumenterede Udgifter ved Undersegelserne.

Der er indgaaet Forslag til Selskabet om at udsette en
Prisopgave om Skreppearternes Biologi og
Bekaempelse. Presidiet har imidlertid ment, at en bedre
Losning af dette Spergsmaal vilde vere at faa en seerlig sag-
kyndig Mand til at undersege dette Problem, og man har der-
om truffet Aftale med Konsulent P. Gronived, Nestved. Der
er af Selskabet stillet Midler til Raadighed til Undersogel-
serne.

Dr. Hasselbalch afsluttede sin Beretning med at udtale Haa-
bet om, at Bestyrelsens Medlemmer ved Forslag om nye Virk-
somhedsfelter for Selskabet kunde vere medvirkende til, at
sidste Aars betydelige Virksomhed ikke formindskedes i de
kommende Aar.

Om Uddelingen af Selskabets Selvbsegre for Landboflid og
om Uddelingen af Duelighedsmedailler oplyste Hofjeegermester
Chr. Liittichau, at Belgnningsudvalget og Preesidiet havde ved-
taget at uddele 1 ,storste”, 4 ,store” og 2 ,almindelige” Selv-
beaegre. Endvidere var uddelt 20 Duelighedsmedailler. Belon-
ningsudvalgets herved udferte Arbejde havde veeret saa me-
get mere paaskennelsesverdigt i Aar, som Trafikforholdene i
hoj Grad havde vanskeliggjort Arbejdet med Besigtigelsen af
de indstillede Brug.

*) Udkom ca. 15. November.
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Professor O. H. Larsen afgav Beretning om Samvirksomheden
for landbrugsfagligt Oplysningsarbejde og meddelte, at Ar-
bejdet i det veesentlige havde samlet sig om Gennemforelsen
af forskellige Kursus og om Udgivelsen af de fgrneevnte Grund-
beger for landbrugsfagligt Oplysningsarbejde. Der havde i det
forlebne Aar veeret afholdt 3 Kursus, nemlig Fodermesterkursus
paa Dalum Landbrugsskole i Dagene 9. til 13. September og
2 Efteraarskursus paa Landbohejskolen 14. til 16. Oktober.
Fodermesterkursuset havde samlet Rekordtilslutning med 112
Deltagere. Efteraarskursuset havde omfattet et Kursus i Land-
brugets Bygningsspergsmaal for Landbrugsleerere og -konsu-
lenter og et Husholdningskursus for Husholdningsleererinder
og -konsulenter. Der havde veret stor Tilfredshed med begge
Kursus, og fra flere Sider var fremsat @Onske om Mangfoldig-
gorelse af forskellige af Kursusforedragene.

Om Udvalget vedr. Fersken- og Bedelusundersegelser med-
delte Professor O. H. Larsen, at Udvalgets Assistent, Dr. phil.
Sv. G. Larsson, havde udarbejdet en Afhandling om Bede-
lusene og deres Betydning som Virusspredere paa Beder. Af-
handlingen var optaget i Tidsskrift for Planteavl og findes i
Seertryk heraf. Dr. Larssons Undersogelser vil senere blive
samlet i en udferlig Beretning.

Bestyrelsesraadet tiltraadte, at Preesidiet sgger skabt gkono-
misk Basis for Videreforelse af dette Arbejde endnu 1 a 2 Aar,
da de to Aar, Dr. Larsson har arbejdet hermed, har veeret
meget forskellige og med Hensyn til Luseangreb tillige meget
unormale.

Om et Forslagom UdgivelseafenBog om Rod-
frugternes Sygdomme fortes en indgaaende Forhand-
ling, der resulterede i, at Preesidiet bemyndigedes til at arbejde
videre med Spergsmaalet og at sege at skaffe de fornedne
Midler dertil, dog at Bogens Emne sgges begrenset til at om-
fatte Bederoernes Sygdomme.

Under dette Punkt behandledes tillige Spergsmaalet om
Udgivelse af flere andre Boger og Skrifter.
Om Resultatet af disse Droftelser og af de efterfelgende For-
handlinger til forskellig Side vil der ferst kunne redegores
ved Generalforsamlingen.

Eventuel Nedseaettelse af et Udvalg vedr
Arbejdsundersogelser. Dr. Hasselbalch refererede
til tidligere Forhandling i Bestyrelsesraadet og navnte, at
Praesidiet havde ensket at foreslaa Bestyrelsesraadet Nedseet-
telsen af et snavert Udvalg til at overveje Betimeligheden af
at segge udarbejdet en dansk Bog om Arbejdsundersogelser

50"
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samt til at overveje Mulighederne for Gennemfprelse af ratio-
nelle Arbejdsundersogelser. Bestyrelsesraadets Droftelse af
Spergsmaalet gav til Resultat, at der ikke nedseettes noget selv-
steendigt Udvalg, men at man under en eller anden Form seger
Samarbejde med det under Fyns Stifts patriotiske Selskab
nedsatte Udvalg om samme Spergsmaal.

Om Selskabets Foredragsmoder i Vinteren
1940—41 oplyste Professor O. H. Larsen, at Preesidiet hav-
de overvejet Spergsmaalet om at gaa over til Eftermiddags-
meder.

Bestyrelsen vedtog forskellige Emner for Foredrag og ved-
tog at bibeholde den i de senere Aar gennemferte Ordning
med et Foredrag samme Dag som Generalforsamlingen. Fore-
dragsreekkens gvrige Tilretteleeggelse overlodes til Preesidiet.

Der blev truffet endelig Bestemmelse om Titlen for Alm a-

nakstykket til Universitetsalmanakken for 1942, ligesom
Bestyrelsen godkendte Selskabets Regnskab for
1939—40 og gav Decharge derfor.

Sluttelig vedtoges Forslaget til Budget og Virk-
somhedsplan for 1941—42 i den foreliggende Form
til Foreleeggelse for Generalforsamlingen i December.




