Sveriges Forskningskomité for Landbrugs-
bygninger udsender sin forste Beretning.

Meddelanden fran Statens Forskningskommitté for
Lantmannabyggnader Nr. 1. Byggnadskapitalets och
byggnadsomkostnadernas storlek vid svenska jord-
bruk, av Lennart Hjelm.

Anmeldt af Arkitekt M. A. A. Kai Agerloft.

Erkendelsen af de stigende Kapitalinvesteringer i det sven-
ske Landbrugs Bygninger og det utilfredsstillende Forhold saer-
lig for det mindre Landbrug mellem Landbrugets Driftsresultat
og Kapitalinvesteringen har ledt Sverige ind i et, ogsaa for
vort Land, meget interessant Undersegelsesarbejde for Op-
hjeelpning og Rationalisering af det svenske Landbrug.

Efter at Kungl. Maj:t den 14. Januar 1938 bemyndigede Che-
fen for Jordbruksdepartementet at tilkalde seerlige S-gkyndige
til at bistaa Departementet med Udarbejdelsen af Forslag til
Forbedringer af Staldbygninger, fremkom som et Resultat heraf
en s&rlig Beretning om Staldes Planering, Varmeisolering og
Ventilation (Statens Offentlige Uttredningar 1943 : 26). Under
Udarbejdelsen heraf fandt man i Forstaaelse af den Mangfoldig-
hed af Forskningsopgaver, Emnet aabenbarede, at det var hen-
sigtsmeessigt at nedsaette en mere permanent Institution.

Den 15. August 1943 forordnede Kungl. Maj:t efter Rigs-
dagens Godkendelse Nedsettelse af ,Statens Forskningskom-
mitté for Lantmannabygnader”,

Det er Komiteens Hensigt at udgive Resultaterne af Under-
segelserne i seerlige Meddelelser, af hvilke Nr. 1 nu foreligger.

Meddelelsen behandler meget grundigt og statistisk-viden-
skabeligt Landbrugsbygningernes Kapitalveerdiers Sterrelser og
Svingninger og analyserer Variationerne indenfor en Aarraek-
ke, dels i de forskellige Landsdele og dels indenfor de forskel-
lige Sterrelser af Landbrug.
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Byggeomkostningernes Udvikling er undersegt for en Pe-
riode fra 1922—43, og Resultaterne er samlede i en grafisk
Fremstilling, der er vist her.
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Byggepriserne har gennemgaaet en Stigning paa 50 pCt. fra
1922—1939 og derefter en yderligere Stigning paa 40 pCt. En
Undersogelse af Fordelingen af Stigningen paa Arbejdslen og
Materialer viser, at Materialerne har noget ner samme Pris
i 1920 som i 1939, men har gennemgaaet et Minimum i 1933.

Der navnes som Grunde til Stigningen: Overgang til Ak-
kordpriser og bedre Udstyr og Udferelse.

Bygningskapitalens Sterrelse pr. ha Landbrugsjord viser sig,
som man kunde vente, at veere forholdsvis sterst for det mindre
Landbrug.

En Undersogelse af Kebesum og Ejendomsskyldvurdering
gennem Tiden 1920—1940 viser, at Kebesummerne ikke er me-
get forskellige i 1920 og i 1939, men var lavere i den ferste
Del af Trediverne. I Krigsaarene 1938—1943 har der varet en
Stigning for det mindre Landbrug paa 25 pCt., for det sterre
paa 17 pCt. Ved Sammenligning med Ejendomsskyldvurderin-
gerne i 1928, 1933 og 1938 ligger Salgssummerne 20—30 pCt.
hejere for middel Landbrug, 40—50 pCt. hejere for mindre Land-

Nybygningsudgifter; Stan-
dardhmvningen medregnet.

i F ot Lantbruksforbundets Index
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brug og uden vesentlig Forskel for sterre Landbrug. Forskel-
len har veeret stigende fra 1924—1938 og er stadig stigende.
Der kan regnes med en vis Overbetaling af den lille Ejendom,
en Overbetaling for den Arbejdsmulighed den lille Ejendom
giver Ejeren. Derimod viser det sig, at Bygningernes Vedlige-
holdelsestilstand eller Formaalstjenlighed ikke paavirker Salgs-
summer og Vurderinger i neevneverdig Grad.

En Undersegelse af Behov for Fornyelse og Reparation vi-
ser, at der ud over en normal aarlig Afskrivning og Vedlige-
holdelse, der sacttes til 2,5 pCt. af nybyggnadsvardet®) i Aarene
fra 1922—1937 er opsamlet et Behov for Fornyelse af gennem-
snitlig 16 pCt. af nybyggnadsvirdet, forholdsvis mest for smaa
Ejendomme. :

1937 regnes for et Aar, hvor Landbrugsbyggeriet i Sterrelse
svarede til et normalt Aarsbehov. 1938 og 1939 regnes for gode
Landbrugsaar med relativt stigende Byggeri, medens 1940 viser
en kraftig Nedgang, og 1941 menes at have varet omtrent som
1940, hvorefter Byggeriet i 1942—43 atter kom i Gang.

Man antager, at Landbrugsbygningernes Status nu er den
samme som i 1937, med et Nybygningsbehov paa mellem 15 og
30 pCt. af nybyggnadsvardet foruden normal aarlig Vedligehol-
delse og Afskrivning.

Tidens tekniske og ekonomiske Udvikling har medfert Krav
om Rationalisering og Modernisering af Landbrugets Bygnin-
ger; dette Behov skennes at ligge ved 10—15 pCt. af nybygg-
nadsvdrdet. Det samlede Krav andrager saaledes ca. 25—30
pCt. af nybyggnadsvardet; omsat i Kapital med nugaeldende
Bygningspriser bliver det for hele Sverige mere end 2 Mil-
liarder Kroner,

Som en Felge af den manglende Vedligeholdelse er de i
@jeblikket eksisterende Bygningers ,nuvidrde"**) forholdsvis
lav, omkring 60 pCt. af Ejendommenes Salgsveerdi.

*) Nybyggnadsviardet = Veerdien af en Bygning med nugeldende
Priser og fuldkommen moderne Indretning, men med samme Formaals-
tjenlighed og Effektivitet som den gamle. y

**) ,Nuvidrdet" = Reproduktionsvardet - Nedskrivning og mang-
lende Vedligeholdelse. Reproduktionsvdrdet = Byggeomkostninger i
Vurderingsejeblikket for eksisterende Bygninger,
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Med Tanke for Mulighederne for at gennemfere disse Byg-
ningsarbejder underseges Landbrugets ©Qkonomi, specielt de
aarlige Udgifter til Bygningerne; det afsleres, at mere end 20
pCt. af Landbruget har Gald paa 75 pCt. eller derover af den
investerede Kapital. Da det yderligere overvejende er Ejen-
domme med daarlig vedligeholdte Bygninger, der handles, bli-
ver det meget hurtigt nedvendigt at foretage Ombygning og
Istandsettelse, hvilket kreever Nyinvestering af Kapital, der
skal forrentes og afskrives. '

Da Landbrugets Forrentningsprocent ikke overstiger den seed-
vanlige Rentefod naevneveerdigt, bliver Anskaffelsen af Kapital
et alvorligt Problem. Afskrivningstiden for Laanene er forholds-
vis lang, og der indtreeder derfor en Foregelse af Byggeomkost-
ningerne i Lebet af Afskrivningsperioden, dels paa Grund af
en almindelig Prisstigning, dels paa Grund af endrede Krav til
Bygningerne. Det skulde derfor veere ekonomisk mere veerdi-
fuldt, om man indrettede sig paa, hvad det engang i Fremtiden
vilde koste at opfere nye og moderne Bygninger og saaledes
gjorde Afskrivningen afheengig af Bygningernes Varighed, Pris-
stigning og Rentefodens Udvikling. Et saadant Princip maa dog
anses for uigennemforligt seerlig for det mindre og middelstore
Landbrug, hvilke, hvis de faar Tid eller Penge tilovers, uden
videre vil igangsette Forbedringsarbejder eller indkebe nye
Maskiner og Redskaber; desuden sker Udviklingen indenfor
Landbruget, og derfor ogsaa Kravene til Byggeri, ikke med ét,
men i en jeevn Udvikling. Det anses derfor for rigtigere, at
de for hvert Aar saaledes opdukkende Krav leaegges til Grund
for Afskrivningen.

Efter en almindelig Gennemgang af Landbrugets Driftsudgif-
ter behandles Sterrelsen af de aarlige Udgifter for Bygninger-
ne nejere, idet man gaar ud fra bogferingskontrollerede Ejen-
dommes Regnskaber for 1939—1940 og 1942—1943, dog saa-
ledes, at man opdeler Driftsudgifterne efter et saadant Princip,
at seerlig alle Udgifter, der er knyttet til Landbrugets Bygnin-
ger, fremkommer i Forhold til de samlede Driftsudgifter. Re-
sultatet bliver henholdsvis 15,1 og 14,9 pCt.

Til Sammenligning neevnes en dansk Undersogelse fra 1938—
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1939, der giver et Gennemsnit paa 9,5 pCt. for Landbrug fra
10—100 ha.

Baade den svenske og den danske Undersegelse viser, at
der ikke er nogen storre Forskel i Byggeudgifternes Andel af
Driftsudgifterne indenfor de forskellige Sterrelser af Landbrug.
Da den Bygningsverdi, hvorefter Vedligeholdelses- og Afskriv-
ningsudgifterne for de bogferingskontrollerede Landbrug er be-
regnede, er forholdsvis for smaa, har man omregnet Produk-
tionsomkostningerne med nybyggnadsvdardet som Grundlag,
hvorved Bygningsudgifterne stiger til ca. 20 pCt. af de sam-
lede Produktionsomkostninger. Neest efter Arbejdsudgifterne
udger Bygningsudgifterne den sterste Driftsudgift. Sammen-
lignet med Bruttoindteegten andrager de ca. 15 pCt. Ingen an-
den Virksomhed kan fremvise saa store aarlige Udgifter paa
Bygningerne. Kooperative Forbundet har foretaget en
Undersegelse omfattende fem Industrier; de havde aarlige Ud-
gifter for Bygningerne, der kunde udregnes til 1,9 pCt. af In-
dustriernes Aarsproduktion.

Kommissionen sammenfatter sine Undersegelser i 5 Punkter,
idet den fastslaar, at Landbrugets Bygninger tilherer de Pro-
duktionsmidler, som man i Fremtiden maa have sin Opmaerk-
somhed henvendt paa:

1. Byggeomkostningernes meget haje absolutte Sterrelse.

2. Store Aarsudgifter i Forbindelse med Landbrugsbygningerne.

3. Stort Behov for Fornyelse og Vedligeholdelse samt Rationa-
lisering af Bygningerne.

4. Vanskelighederne ved at anskaffe Kapital.

5. Det mindre Landbrugs seerlige Vanskeligheder.

Kommissionens Beretning kommer derefter ind paa Mod-
foranstaltninger og navner:

1. Seenkning af Material- og Arbejdsudgifter.
2. Effektivisering af Bygningsarbejderne.
3. Standardseenkning.
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Ad 1. Der peges paa en mulig Billiggerelse af Materialerne
ved Foranstaltninger gennem Landbrugets Foreningsforetagen-
der samt gennem Standardisering.

Ad 2. Nedsettelse af ,Jordbrukets byggnadsstudiekommit-
te" tilsigter at samle Materiale for Effektivisering og Rationali-
sering af Landbrugets Bygninger.

Der gores ogsaa i denne Forbindelse opmeerksom paa det
urigtige i saavel Overdimensionering som Underdimensionering
af Konstruktionerne.

Komiteen understreger Nedvendigheden af, at Landbruger-
ne faar bygningsteknisk og landbrugsekonomisk Raadgivning
i Forbindelse med Bygningernes Opferelse og foreslaar, at
«Lantbruksférbundets Byggnadsférenings” Arbejde yderligere
udvikles.

Ad 3. En Standardseenkning anbefales ikke, saa meget min-
dre, fordi Standarden i mange Tilfeelde er for lav og snarere
treenger til at heeves.

At en Undersogelse af forskellige Materialers Egnethed og
Holdbarhed er af stor Veerdi for Landmandens Byggeri er sik-
kert; men man maa samtidig holde sig for @je, at Kravene til
Bygningerne i teknisk og skonomisk Henseende stadig sndres.
Ligeledes fremholder Komiteen, at hvorvidt en Effektivisering
af Bygningerne er gkonomisk forsvarlig, endnu ikke er udfor-
sket, en Mekanisering af Landbruget gelder rimeligvis ikke
generelt, seerlig ikke for det mindre Landbrug, hvor Arbejds-
kraften da ikke vilde blive fuldt udnyttet, med mindre der
kan opnaas en Feellesudnyttelse af Mekaniseringen. Belysnings-,
Varmeisolerings- og Ventilations-tekniske Anordninger bereres,
men skennes for ufuldsteendigt undersegte. Der peges paa, at
Bygningernes Effektivitet ogsaa er afheengig af en rationel lest
Bygningsplan, og henviser i denne Forbindelse til Jordbruks-
tekniska Foreningens Resultater indenfor Landbrugets Maskin-
bestand. ;

Vedrerende Boligens Effektivisering navnes searlig Kekke-
net, som er langt tilbage, og det antydes, at Mangelen paa
kvindelig Arbejdskraft i Landbruget ogsaa skyldes eller dog
oges ved Boligernes nuvaerende ringe Standard.
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Ligesom Andelsbevaegelsens Foretagender besorger Afseet-
ning og Indkeb af Landbrugets Produkter og Fornedenheder,
saaledes kunde det teenkes, at Andelsbeveagelsen ogsaa over-
tog Produktionen i ferste Rekke af Gkonomibygningerne. Der
har i Sverige kun veret ét Forseg i denne Retning; det skennes
at veere en Vej frem for det mindre Landbrug. Som en anden
Hjeelp for det mindre Landbrug foreslaas Sammenlaegning af
Smaabrug til mere rationelle Enheder.

Hvad Kapitalanskaffelse for Landbrugets Byggeri i Alminde-
lighed angaar, formenes det at vaere nedvendigt, at Staten tree-
der hjeelpende til.

Komiteen ger Landbruget opmerksom paa den Rationalise-
ringsproces, der omkring 1930 har fejet igennem de fleste Pro-
duktionsomraader uden alt for store Kapitalinvesteringer. Denne
boer ogsaa vere af stor Interesse for Landbruget, som imidlertid
kun langsomt felger med. 1942 har Svenska Lantarbetesgivare-
foreningen efter Samraad med Svenska Lantarbetareférbundet
igangsat Arbejdsstudier indenfor Landbruget.

Ved Komiteens Arbejde har der vist sig nye Arbejdsfelter,
som Komiteen har taget op til Behandling, og der kan saaledes
forventes mange, sikkert leererige, Meddelelser fra ,Statens
Forskningskommitté fér Lantmannabyggnader”.

Et andet, meget iojnefaldende, Resultat af den svenske Stats
Forstaaelse for Landbruget er det statsstettede Arbejde, der,
som naevnt i Komiteens Beretning, udferes af ,Lantbruksférbun-
dets Byggnadsférening” over hele Sverige med Hovedsaede i
Lund.

Foreningen yder Landmanden Vejledning af saavel Land-
brugskandidater som Arkitekter og Ingenisgrer, og Organisa-
tionens Kontorer og Tegnestuer nyder en rivende Udvikling.

Der vil sikkert kunne ventes rige Resultater for det svenske
Landbrug af disse Organisationers Arbejde,




