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Meglerbanker og Byggebanker i Tyskland.

Efter Max Wirth.

-

I en i indeverende Aar udkommen ny Udgave af «Ge-
schichte der Handelskrisen» har Max Wirth givet en ud-
ferlig Fremstilling af Krisen i 1873 og alle de Forhold,
som have bidraget Ll at fremkalde samme. [ det vi for-
beholde os i et senere Hefte at gjengive Hovedpunkierne
af denne interessante Fremstilling, meddele vi her et
enkelt Parti af samme, hvor de forskjellige nye Arter af
Bankinstituter, som i de senere Aar ere fremkomne,
gjeres til Gjenstand for swmrlig Omtale, i det Forf. frem-
haever, at der fra 1871 af udbred en «Bankmani» i Wien
og Berlin, saa at selvy Byggeselskaber omdannedes il
Bankform, formelige «Griinderbanker» oprettedes og til
sidst endog M@glerforretningen blev bragt i Bank-
form.

«/Eren for denne ny Oplfindelse, eller hvad man nu
vil kalde den, tilkommer Berlin. Denne ellers saa demo-
kratiske Stad skal imidlertid ikke vere semrlig stolt deraf,
thi blandt alle de Kunstgreb, som nogen Sinde ere an-
vendte for at plyndre det private Pobliknm og de uind-
viede Smaafolk til Fordel for «la haute Finance», er denne
et af dem, der have givet mest Udbytte. Fra Berlin
vandrede nu det ny Institut rask til Breslau, Wien,
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Frankfurt, Leipzig, Posen og andre Barssteder i Tyskland
og Ostrig. Ved Dersforretninger er det af Vigtighed, at
de paatagne Forpligtelser ogsaa rigtiz opfyldes. Men da
de store Huse derved ofte maa betjene siz af smaa
Mellemmand, staa de Fare for, at de indgaaede Engage-
ments ikke altid overbholdes. Hidindtil maatte Forretnings-
mandene sely bzre denne Risiko. Ved Maglerbankerne
vilde de befri sig derfra, i det disse skulde overtage Ri-
sikoen uden i nogen vasentlig Grad at forhaje Provisionen
eller Kurtagen, -

I og for sig vilde der ikke vere Noget at indvende
imod denne Indretning, fordi den i Virkeligheden var et
Fremskridt, dersom den ikke havde hidlokket det store
Publikum til at tage Del deri, og Aktierne derhos ikke
vare blevne til Bersspils-Papirer. Men der kan natarlig-
vis ikke tenkes noget mere Ubilligt, end at Smaafolk
af Middelstanden skulle bere Risikoen for de store Ban-
kiers. Faren for det store Publikum vilde heller ikke
have varet saa stor, naar ikke det oprindelig satte For-
maal, hvilket f, Ex. «Breslaver Borsen-Makler-Bank» be-
tegnede med de Ord: «Maglerbanken skal hverken spe-
kulere eller arbitrere, den skal alene betragte det som sin
Hovedopgave at tjene som Magler ved Afslutning af For-
retninger,» ved mange af disse Instituter var bleven helt
forrykket. Mange af disse Banker indlode sig i risikable
Foretagender, toge Del i Anleg af Jernbaner, som ferst
i en sen Fremtid ville give Udbytte, og i Byggeforeta-
gender, som lede under en urimelig haj Pris for Grund-
stykkerne, og maatte saaledes ved Krisens Udbrud falde.»

Hvorledes det gik til med Oprettelsen af denne ny

Art Banker, fremgaar klart af den Skildring, som en For-
4
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retningsmand i Breslau har givet Forf. af de dervaerende
Meglerbankers Fremkomst:

«Paa en merk, kold Novemberdag i Aaret 1871 for-
samlede et Dusin store Bankiers i Breslau sig for at raad-
slaa om Midler, hvorved de kunde beskyite sig imod de
ved deres Kontrahenters Insolvens opstaaede Tab ved
deres Bersspekulationer. Faren i denne Retning var
voxet saa meget mere, som Alverden nu deltog i Bers-
forretninger, fordi paa Grund af Udsigten til en Tilstrem-
men af de franske Milliarder og ny Bankers Fremkomst
Kurserne steg over hele Linien, og man var sikker paa
allerede efter nogle Dages Forleb at fortjene nogle Pro-
cent paa Alt, hvad man saa kjebte. Det store Publikum
bestormede, hvad enten det forstod sig paa Sagen eller
ej, Agenterne og Bankiererne med Kommissioner, som
lod Kommissionsforretningen blomstre som aldrig foer.
Bankiererne stak fornejede de ottendedels Procenter, og
hvad der ved Siden af lod sig fortjene paa Kurserne, i
deres Lomme; men Medaillen havde dog ogsaa sin Re-
vers. HKun sjzlden kunde de store Herrer handle med
hinanden indbyrdes; som oftest maatte de tage til Takke
med en Meglers eller et Kulissemedlems Forbindtlighed
indtil Ultimo, og Tiden til dennes Komme er lang. Da
blev de ofte ret bange; Bekymringen for, om ogsaa alle
deres Kontrahenter vilde kunne opfylde deres Forpliglelser
ved Ultimo, laa dem ceninertung paa Hjertet, og naar en
saadan Herre ikke kunde sove om Nalten for disse Be-
kymringer, tog han om Morgenen sin Engagementsbog
frem og holdt Herskue, sondrede de sorte fra de hvide
Faar, salte et Dogslav her, en Slreg hist, betegnede de
yderste Greenser, hvortil man lurde gaa, og tilbragte
saa Dagene indtil Ulimo i feberagtiz Ophidselse, Angst
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og Uvished. At afbjelpe denne ubehagelige Tilstand uden
at gaa Glip af de rare Ottendedels-Procenter — det var
den store Opgave. Og Opgaven er bleven lest paa det
mest Glimrende. Et spekulativi Hoved havde udfundet
det rette Middel, hvorved man ikke blot kunde skj:rme
sig mod Tah, men ogsaa skalfe sig endnu en Extra-
Fortjeneste,

De oven for omtalte tolv Firmaer traadle altsaa sam-
men og — tilvejebragte ikke en Garantifond for i Felles-
skab at bere Tabene, nej] men — grundede den ferste
Breslaner Maglerbank, d. v. 5. de dannede et Aklie-
selskab med en Million Thaler Grundkapital, hvoraf 40 pCt.
indbetaltes, udsegte de dygtigsie af de for Haanden ve-
rende betydeligere Maglere og udnavnte dem til Direk-
terer med fast Gage og god Tantiéme. Allerede i No-
vember begyndte Banken sin Yirksomhed, og da den blev
serlig protegeret af de tolv toneangivende Firmaer, op-
“naaede den en ret hetydelig Kurtagefortjeneste. Dette
forekom Publikum saa forlokkende, at man formelig reves
om Aktier i den ny Bank og betalte dem med en ganske
klzkkeligs Agio. Indferte paa Bersen til en Kurs af 110
pCt. bleve de allerede samme Dag solgte til 116 og op-
naaede ved Udgangen af 1871, altsaa efter 6 Ugers .For-
leb, en Kurs af 124, steg i Lebet af det felgende Aar
til 280 — men ere til Midien af 1873 gaaede tilbage til
pari. Foretagendet var imidlertid fuldst®ndig lykkedes og
Fordelen dobbelt — eller tredobbelt: ferst lsb man ikke
lenger nogen Risiko, naar man brugte DBanken som
Mellemhandler, fordi den sterste Del af Forretningerne
ved Ultimo kompenserede hinanden, og der i ethvert Til-
feelde var tilstreekkelig Sikkerhed i Bankens Grundfond,
selv om den negative Differents blev nok saa stor; for

LS
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det Andet havde man en skjen Fortjeneste ved Salget af
Aktierne, og for det Tredje var der nu et Spillepapir mere
paa Dersen at gjere Forretninger i. For at Banken ikke
skulde komme til at lide under nogen Konkurrence, for-
pligtede de toly Firmaer sig til indtil en vis Tidsfrist
ikke at «griinde» nogen ny Meglerbank eller tillade en
saadan at komme op; de gik derved ud fra den Fornd-
s@tning, at der uden deres Medvirkning eller endog blot
imod deres Vilje ikke kunde stiftes nogen ny Bank, og
det saa meget mindre, som de faktisk gjorde de betyde-
ligste Forretninger paa Bersen, tilherte de stersic Firmaer
og havde sikret sig dygtige Krefter til BDankens Ledelse.
Formedelst denne gjensidige Forpligtelse fik de Herrer af
den ringere Plebs paa Bersen ©)genavnet «de tolv Apostles,
Men Maglerbankens Forretninger gik altfor godt til,
at ikke Grundleggelsen af en ny skulde stille en hurtigt
og sikkert stigzende Agio i Udsigt; den gamle Magler-
banks Aktiers Kurs blev i Begyndelson af 1872 noteret
til 126, og de gledede sig ved al vare sterkt segle.
Der dannede sig da et nyt Konsortinm, til Dels be-
staaende af ny opstaaede Bankiers og ansete Firmaer fra
Produkthandelen, og grundede imod de tolv Apostles Vilje
og til Trods for deres Modbestrazbelser en ny Maegler-
bank, som fik Navn af «Breslauer Makler-Vereinsbanks.
En Berskommissionsforretning gik op iden ny Bank, i det
dens Indehavere udnzvntes til Direkterer imod at faa en
passende Erstatning for Opgivelsen af den tidligere For-
retning. Den ny Bank grundlagdes i Janunar 1872, og
uagtet de tolv Apostle i Henhold til deres Overenskomst
ingen Forretninger gjorde med den, trivedes den dog
godt. Kulissens Publikum wgjordes netop med stor For-
kjerlighed i den ny Banks Aktier, som d. 24 Jan. udbedes
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til en Kurs af 114 og endnu samme Dag steg til 124 og
blev et af de mest yndede Spekulationspapirer. Vi notere
her strax dette Papirs Kurssvingninger: fra 124 steg Kur-
sen nwesten uwafbrudt indtil Begyndelsen af Marts til 136,
sank saa til 116 og naaede endelig i November den heje-
ste Kurs med 149. Da opstod der Rygter om store Tab,
som Banken skulde have lidt, Papiret tabte nmsten gan-
ske sin Nimbus, Publikum trzngtes om at szlge, og ene
og alene den Gmstaandighed, at «Griindernes selv kjebte
den sterste Del af Aktierne, bevirkede, at disse ved Ud-
gangen af 1872 ikke vare sunkne dybere end til 108. Til
samme Tid sank ogsaa den eldre M®glerbanks Aktier fra
deres haje Kurs af 180 indtil 148,

Imidlertid var den sidstnevnte Banks Stiftere ude.af
Stand til at gjennemfere deres Beslutning om at udelukke
den yngre Konkurrent fra Forretningerne, og de tolv
store Firmaer besluttede sig lidt efter lidt til ogsaa selv
at gjere Forretninger med den ny Bank og beklagede
kun i al Stilhed, at de ikke havde kunnet tage Del i den
smukke Gevinst ved dette Papirs Indferelse paa Bersen.
I November 1872 var Barsforretningerne i det skjenneste
Flor, alle Papirer havde naaet en hsj Kurs, navnlig ud-
maerkede begge Maeglerbankernes Aktier sig paa en for-
delagtic Maade: de gamle noteredes til 180, de nye til
149; da gjennemkrydsedes Luften af Rygter om, at der
tenktes paa Oprettelsen af endnu en Meglerbank, og at
det tilmed var en Del af den anden Danks Griindere, der
nu paa Ny vare i Feerd med at gjentage den fordelagtige
Operation. Det var dog «de tolv Apostle» for meget.
Atter stode de Fare for at gaa Glip af den skjenne Agio
— og det ene alene, fordi de havde veret saa ubesindige
at forpligte sig til ikke at vere med til at grunde en
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konkurrerende Bank. Man var herved gaaet ud fra den
Forudsetning, at det uden deres Medvirkning ikke vilde
viere muligt at stifte en ny Maglerbank; og nu beviste
Kjendsgjerningerne klart nok, at denne Forudsatining al-
deles ikke holdt Stik; alligevel stod denne Forpligtelse
ved Magt, oz sterste Delen af de tolv Herrer holdt fast
ved deres givne Ord. Men Enkelte havde dog ingen Ro;
Agiogevinstens Sirenesang klang altfor lokkende; de tog
den ulykkelige Overenskomst frem igjen, laste den atter
og atter og segte efter en lille Bagder il at smulte ud
af. En saadan findes naturligvis i enhver Kontrakt, og et
fiffigt Hoved fandt den da ogsaa smart. Forpligtelsen led
paa, ikke at stifte noget konkurrerende Bankinstitui i
Breslau — altsaa var der Intet til Hinder for at stifte
det i Leipzig eller hvor som helst ellers og saa oprette
en Filial i Breslau. Det blev da Leipzigerbankens Sag,
og den kunde jo ikke vere bunden ved de imellem Bres-
lauerfirmaerne indgaaede Forpligtelser. Og saaledes skele
det da ogsaa. I Leipzig sliftedes «Provinzial-Maklerbank»
og der blev da tillige aabnet en Filial i Breslau med to
Direkterer, Naslen til samme Tid opstod den fjerde
Maglerbank, «Borsen-Maklerbankr; begges Aktier kom i
November paa Bersen; men det vilde ikke ret lykkes at
hringe dem ud i Publikum med den forventede Agio.

Fra den Tid afl bestaar der fire Mglerbanker i Bres-
lau; naar det gaar livligt til, gjere de alle Forretninger
— og naar der er stille paa Borsen, ere de alle fordemte
nesten til Uvirksombed.»

Til denne Skildring, der vist nok, om cnd ikke i alle
Enkeltheder, passer paa flere Stwder end Breslau, fajer
M. Wirth Felgende: «Vi have alt foran udlall, at Mazgler-
bankerne ere fremgaaede af Trang til at danne en For-
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sikring af de paa Bersen indgaaede Engagements, hvor-
for vi kunne sztte den i Klasse med Assuranceselskaber,
Af disse sidste gives der to Slags: Aktieselskaber og
ejensidige Foreninger. Det kunde lenne Umagen nar-
mere at preve den Tanke, om det ikke vilde vere rig-
tigere heller at grunde Maglerbanker efter Gjensidigheds-
principet og saaledes, at al Agiogevinst paa Forhaand
var udelukket. Mzeglerbankernes Existens har til en vis
Grad sin Berettigelse, ja, ved Bersforretningernes nu-
verende Omfang ere de endog en Fornedenhed og vilde
kunne trives godt, forudsat at de udelukkende hellige sig
til deres rette Virkekreds og holde sig fjmrnt fra at spe-
kulere for egen Regning. ‘I denne Henseende have ad-
skillige Instituter syndet; men man ter antage, al den
Brendte vil sky I[lden og at netop disse Instituter i
Fremtiden ikke mere lelsindig ville styrte sig i Faren;
der bliver da kun tilbage, at man faar avthentisk Under-
retning em, i hvilket Omfang man virkelig har brendt
sig. Er Saaret ikke af Detydning, vil Finansverdenen
snart igjen skjenke Me=zglerbankerne sin Tillid og anbringe
Penge i deres Forretning; men det store Publikum skulde
afholde sig fra at tage Del deri. Et Spillepapir for Bers-
kulissen skulde deres Aktier heller ikke gjores til.»

Som det alt fremgaar af den foran staaende Skildring
af Maglerbankernes Udvikling i Breslau, sked der ofte
paa samme Plads saa mange frem paa en Gang, at det
nasten blev vanskeligt at finde swrlige Betegnelser for
hver ismr, og de optraadie derfor hyppigt under andre
Betegnelser, som «Wechslerbanks, «Borsenbank», «Bor-
sen-Arbitragebank» o, Lign. Hertil kom saa end videre
en stor Mazngde Spekulationsbanker under Benmvnelsen
Kommissionshanker, Centralbanker, «Raten- und Renten-
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bank», «Bankverein», «Linderbanken-Vereins, «Cassen-
vereine , wAgentur- und Creditbanke , «Effekienbanks,
sReport- und Credithbank», «Capitalisten- Yereinsbanko
0.5 v. For alle disse Banker var det ved Siden af Re-
port-, Arbitrage- og Kommissionsforretninger paa Bersen
en ligefrem Forrelning for Agiogevinstens Skyld at griinde
Aktiesclskaber i Form af nye Banker, Jernbaner, Bygge-
selskaber og TFabrikker. Et Pragtexemplar af en saadan
« Grilndungsbank» var den bekjendte Quistorpske Bank i
Berlin, der s«som et Slags industriel Rottekonge» dels
sgrindedes, dels overlog, ledede eller drev Forretninger
for ikke mindre end 29 Aktieselskaber af hejst forskjellig
Art med en samlet Aktiekapital af over 22 Mill. Th. pr.

«En serlig viglig Rolle spillede i Wien og Berlin
Byggebankerne, som de nye Byggeselskaber kaldte
sig, da Navnet Bank var kommet saa sterkt i Mode. 1
Berlin opstod en saadan Mengde Byggebanker, at Ber-
linerbersens Kursliste, selv efter den Quistorpske Banks
Fald, endonu havde 40 at opvise. 1 begze de tyske Yer-
denssteder var Byggespekulationen blevet neret ved
Byernes enormt hurtige Vext og Vaaningsned, uden at
dog den sterke Konkurrence paa dette Omraade endnu
havde virket til at hidlare en Nedsattelse af Huslejen. I
deslige Byggespekulationer blev Berlin endda betydelig
overtruffet af Wien, nagtet Bygningerne i sidstnevnte Dy
pleje at blive opferte langt solidere og smagfuldere end
i Berlin. Omendskjent det egenllig var blandt Megler-
bankerne , at Wiecnerkrisen ferst udbred, bidrog dog
Byggebankernes Status vasentliz til at forverre Kursen.
Disse Banker begyndle forst med at spekulere i Bygge-
pladser. Selskabernes indbyrdes Konkurrence bevirkede,
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at de ikke blot betalte Grundejerne altfor heje Priser,
men ogsaa kjebte uden Maal og Granse. I Oktober 1873
udtalte «Deutsche Zeitung» sig paa felgende Maade her-
om: «Disse Byggegrunde vare for sterste Delen alt be-
talte langt over Verdien, ferend de gik over til Bygge-
bankerne. Der havde i Griindungsperioden dannet sig en
formelig Industri, som gik ud paa at kjebe Grundstykker
til Brug for en «Grindung». De ny stiftede Byggesel-
skaber maatte overtage de Grundstykker, som vare deres
ngdvendige Appendix, til hvad Pris man fandt for godt
at sielge dem — hvorledes de igjen kunde blive af med
dem, det blev deres egen Sag. Et saadant «Byggesel-
skabe havde nemlig intet andet Tilverelsesejemed end at
spekulere med Grundstykker; at berige Stifterne, det var
dets Opgave; Alt, hvad man talte om «at afhjzlpe Vaa-
ningsneden», var idel Fraser. Vaaningsneden eller retters
Yaaningsdyrtiden fremmedes kun ved de mange Bygge-
selskaber, i det man for det Farste skruede Priserne paa
Byggegrunde og dermed paa Huslejlighederne op til en
-kunstig Hejde, og dern®st i Stedet for de billige Boliger,
som man nedbred, byggede luiter Paladser, ret som om
Flertallet af Wiens Befolkning var Millionerer. Indtil for
omtirent 3 Aar siden holdi man endnu nogenlunde Maade;
der existerede i Alt to Byggeselskaber, derpaa kom et
tredje og fjerde til, hvad der endnu ikke kunde Kkaldes
overdrevent. Men efter den uhyre Overtegning af Milli-
ardlaanet voxede rask efter hinanden Dusiner af nye
Byggebanker som Paddehatte op af Jorden, ret som om
hele det overtegnede Belsb skulde bygges op i Wien.
Overspekulationen i Byggegrunde antog her og i Berlin
Dimensioner, som man tidligere ikke havde kjendt; i
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Stedet for at bygge spekulerede mange af Byggeselska-
berne kun med Grundene, skabte Konkurrence-Byggebanker
for al kunne selge deres Grundsiykker il disse — og
disse sidste havde da ikke noget Bedre at gjore end igjen
at stifte en ny Byggebank, hvilken det igjen kunde over-
drage det samme Areal til endou hajere Pris. Saaledes
blev jo Foretagendet hurtigere «afviklets, end om man
selv byggede, og var til med mere lennende. Saaledes
opstod f. Ex. «die Bau- und Verkehr- Gesellschafts og
sdie Stadt-Baugesellschafts. Selv gamle Bersmend kunde
knap finde sig til Rette i den Labyrinth af Nawvne paa
Byggebanker; der var et «Realititen-Gesellschaft» og en
«Realititenbank», et «VYororte - Baugesellschaft» og et
«Stadt- und Vororte-Baugesellschaft» 0. 5. v,

Felgerne af denne fryglelige Overproduktion af Bygge-
selskaber vise sig nu frem for Alt i Umuligheden af at
s@lge de opkjebte Grundstykker, da deres Pris aldeles
ikke svarer til de nu almindelige Priser, og dernast i
Kurserne for de forskjellige Selskabers Aktier.»

Denne Skildring bekreftes fuldsteendig ved en anden,
omirent samtidig Artikel i «Schlesische Presses» af Sep-
tember 1873, der navnlig fremhever, at «nasten alle disse
Byggeselskabers Virksomhed indskrenkede sig — for de
flestes Vedkommende endog udelukkende — til Spekula-
tion i Byggegrunde. Uden ringeste Overleg blev All,
hvad der kun i fjzrneste Maade kunde tjene sonr Objekt
for det Slags Spekulationer, opkjebt med fabelagtig Hast.
Mer end 11,000 «Joche» {en Del over 1 O M.) Grund-
stykker inden for og uden for Stadens Grienser blev op-
kjebt af Selskaberne til fabelagtize Priser. Dette Areal
vilde viere fuldkommen tilstrekkeligt til Boli-
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zer for det Tredobbelte af Wiens nuvarende
Folketal. - Men paa en saa stor Tilvext er der ikke at
tenke i Aarhundreder. Rigtiz'nok har Tilvexten i de
sidste Aar vaeret over Maade stzrk; men den maa ogsaa
betegnes som abnorm. TForberedelserne til Verdensud-
stillingen, Donaureguleringsarbejderne o. lign. ikke til-
bagevendende Arbejder have tillige med Griindungsraseriet
hidkaldt en uforholdsm:ssig stor Indvandring og dermed
opskruede Priser paa Lejligheder og Grundstykker. Men
disse Forhold have allerede nu forandret sig. Lejepriserne
holde sig vel endnu lige saa opskruede, men lenge kan
denne Tilstand ikke vare, da Indvandringen ikke blot nu
efter Udstillingens Opher og Krisens Udbrud er ophert,
men endog er slaaet om i sin Mods=tding. Der er ingen
Tvivl om, at Wiens -Indbyggerantal om faa Maaneder vil
viere en Del mindre, end det var ved Begyndelsen af
indeverende Aar. Da der nu til med i de sidste Aar er
bygget meget sterkt, vil Opferclsen af nye Bygninger
snart blive indskranket til et Minimum eller vel endog
helt ophere, indtil den normale Tilvext paa Ny begynder
at markes. Det er de Aspekter, som Byggeselskaberne
have at glede sig ved. I gunstigste Tilfelde kunde de,
forndsat at de fuldstendig havde betalt Parcellerne, rolig
vente, indtil der igjen blev Trang til nye Bygninger, og
indtil den Tid maatte da Aklionererne aldeles give Afkald
paa Udbytte af deres Aktier. Men selv i dette Tilfelde
vilde der, da der aarlig kun vil kunne blive Tale om at
bebygge 2 pro mille af de opkjebte Grundstykker, med-
gaa henved et halvt Aartusende, inden samtlige Grund-
stykker kunde blive solgte. Men den opstillede Forud-
setning holder nu ikke engang Stik; thi de allerfleste
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Byggeselskaber have ved Grundstykkernes Erhvervelse og
Betaling fulgt en saadan Fremgangsmaade, al en rolig
Afventen er dem en Umulighed og en Katastrofe felgelig
uundgaaelig. |

«De fleste Byggeselskaber kjebte flere Grunde end
deres disponible Kapital tillod dem. Dette gjelder lige
meget om de Selskaber, som virkelig have faaet deres
Aktier anbragte, som om dem, hvis Kapital endnu for
sterste Delen kun existerer paa Papiret, d. v.s. hvis Aktier
befinde sig i DBankers og Syndikaters Besiddelse, hvorfra
de paa Grund af Berskalamiteterne ikke kunne over-
feres paa andre Hepder. Da man almindelig hengay
sig til det skuffende Haab, at man inden kort Tid igjen
kunde blive af med de erhvervede Grundstykker, betingede
man ved Kjebet en sukcessiv Udbetaling af Kjebesummen
i forskjellige Raler. Efter den nu indiraadte pludselige
Ende paa Byggesvindelen befinde de fleste Byggeselska-
ber sig nu i den lidet fornsjelige Kasus ingen Penge at
have til Betaling af de nu forfaldende Rater og heller
ingen at kunne skaffe sig ved Hjelp afKredit. Exempel-
vis kan det anferes, at 13 Byggebanker, som i I'orening
have kjebt Donauregulerings-Grunde, ikke ere i Stand {il
alle tilhobe at rejse 1 Mill. fl. til at betale den nu for-
faldende Hate af Kjebesummen.

«Nu var det en ganske simpel Udvej, om de saaledes
med Grundstykker altfor vel forsynede Selskaber kunde
— om ogsaa med et ejeblikkeligt Tab — ved Salg skille
sig af med nogle af de Grunde, som del jo dog er dem
umuligt at beholde. Men saa glat en Udvej dette end
synes, saa vanskeligt viser det sig dog at benytte den,
naar man betenker, til hvor overdrevent heje Priser Sel-
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skaberne have kjebt disse Grunde. Det er en unomtviste-
lig Kjendsgjerning, at den gjennemsnitlige Kjebepris
udgjorde det Tidobbelte af, hvad de samme Grundstykker
for faa Aar siden falbades til uden at finde Kjebere, I
Parenthes veere det sagt, at disse enorme Kjebesummer
paa ingen Maade i deres Helhed ere komne de private
Swelgere til Gode. I Regelen tilfaldt en anseeliz Quota
deraf, som oftest det Halve, stundom endnu mere, under
Navn af Provision Stifterne, Bankraadsmedlemmerne, Di-
rektererne og andre Mellemméend, hvorfor der regelmas-
sig for at bevare Decorum opstilledes Straamznd som
Forkjebere, man skulde affinde sig med. Som Felge af
disse Vilkaar for Kjebet, hvorved Alle, som havde en
Haand med i Spillet — og af saadanne Hmnder var der
grumme mange — berigede sig for deres personlige
Yedkommende, have DByggeselskabernne erhvervet deres
Grunde fil Priser, som nu gjere et Gjensalg nzsten
umuligt allerede af den Grund, at mindst tre Fjerdedele
af Kjebesummen maatte gaa tabt derved. Tilmed ere
Grundene bebyrdede enten med Restkjsbesummen eller
med Hypotheker. Og endelig er det et ulest Spergsmaal,
hvor man selv til betydelig reducerede Priser skulde finde
saa mange Kjebere, at Afsminingen af Grundene til disse
fik nogen virkelig Betydning for Affwrernes Afvikling.
ulkke mindre bedraveliz synes de DByggebankers
Status at veere, der ikke blot have drevet svindleragtige
Omsatninger med Byggegrunde, men ogsaa opfart Byg-
ninger paa disse. Den sporadisk, men intensivt optre-
dende Vaaningsned havde i de to sidste Aar fert til en
overilet Byggevirksomhed, der naturligen har fremkaldt
en pludseliz og betydelig Stigning af Arbejdslen og Ma-
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terialpriser. Derved blev naturligvis Omkostningerne ved
Byggeselskabernes Huse langt sterre end de under nor-
male Forhold vilde have veret. Men nu reprasentere
de saaledes fordyrede Bygninger i Ojeblikket, da Ma-
terial- og Arbejdspriser ere faldne mere end 30 pCt.,
ikke engang en Verdi, der svarer Lil, hvad de have
kostet at opfere, og kunne paa ingen Maade smlges til
denne Pris, men kun med betydeligt Tab.»



