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Udvaleers virke

Davierende boligminister Thor Pedersen vita-
miniserede den boligpohtiske debat og det bo-
ligokonomiske analysegrundlag ved at ned-
sivtte Olgaard-udvalget med professorerne k-
len Andersen, I C. Matthiessen og som for-
mand Anders Olgaard den 17, februar 1987,

6 172 ar efter afsluttede udvalget arbejdet
mied sin tredje betaenkning, der endnu en pang
bar den ydmyge undertckst: »et debatoplage,
Dcebatten var vakt, og den fik urimeligt ofie et
politisk eller polemisk indhold, uden megen
respekt for den solide dokumentation og ana-
Ivtiske argumentation, der prizger betenknin-
gerne,

Debatten blev flittigt styrket af udvalget og
ikke mindst af dets formand 1 en lang riekke
fora. Biade ferste og anden betenkning blev
fulgt al en honng. Enkelte faglige biprodukter
fremkom ogsi fra udvalget, jir. (Ellen Ander-
scn m.il. 1989) og (Ellen Andersen 1994). Ud-
valgets arbejder har inspireret til mange sivel
faglige som debatpracgede mod- og medind-
leg.

Neegtes kan det dog ikke, at debatrykket
gradvist aftog. Boligministre udskifies under-
tiden hurtigere, end sagkyndige udvalgsarbej-
der kan fremirylles. Den aftagende politiske
bevigenhed over for udvalgets virke kan ma-
ske ogsd ses ved, at emnerne for udvalgets to
sidste rapporter rummede ~ s absolut relativt
set - mindre politisk sprisngstof. Men udval-
get blev heldigvis ikke stoppet.

et kunne fryvgtes, at et sagkyndigt ud-
valgs niervier kunne bremse »nodvendigee
politiske tiltag, Denne undskyldning blev vist
ikke anvendt. Pa den anden side blev udval-
gets arbejdsperiode ikke pricget af afgorende
andringer af den boligpolitik, som udvalgets
ressortministerium, boligministeriet. forestar.
Derimod forte peniodens svage okonomiske

udvikling. okonomiske politik og iswer skatte-
politik til markante wendringer 1 vilkirene pa
boligmarkedet tor omkring 2/3 af befolknin-
gen, Disse problemer falder abenbart kun i be-
arnset grad inden for boligministericts resort
og blev kun forholdsvis sporadisk berort al ud-
valget 1 dets tredie betienkning.

Udvalgets kvalificerede ekonomiske ana-
lyser al boligomrddet er en sjaeldenhed 1 Dan-
mark. Det skal heller ikke skjules, at udvalget
i mange henseender har vieret en @ i havet,
Kun sjazldent foretager eller bidrager ckstern
okonomisk sagkundskab til udvalgsarbejder
for centraladministrationen. Kvaliteten af ©1-
waard-udvalgets arbejder og den sterke gen-
nemarbejdning ma ellers klart kunne inspirere
hertil. Udvalget har modtaget sekretariatsbis-
tand Ira boligministeriet (under ledelse af (nu)
dircktor Rud Werborg) i ¢t nok frugthart sam-
arbejde, da ingen formulering kan mistenkes
for at vere undsluppet udvalgets over-
vigenhed.

Indhaolder af de tre rapporter — wretfierdigt
kort

Udvalgets forste betenkning Ira 1988
»Boligmarkedet og baligpolitikken - ¢t debat-
oplega cfterlod tre negleord: boligmictning,
boliglotteri og svanchalse.

Det forste opus indledes med forbilledligt
at anvende centrale talserier il at belyse be-
folkningens boliglorhold oz boligdelmarke-
derne. Opgorelsen al” bolighrekvenser fores
over 1 beregning af den potentielle bohgelter-
sporgsel frem il dr 2025 - og il boligmeet-
ningssynsvinkelen.

Den omfattende og dog korte gennemgang
al” de relevante regler for skat, Tinansiering
samt pris- og lejefastsaettelse udtrvkker 1 sig
selv boligmarkedets blanding af markedsoko-
nomi og sterk planckonomi, men bierer ogsi
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kimen til en mistanke om, at udvalect startede
wforfra« i deres analvse, | de falgende »holig-
politiske  problemstillinger«, »ekonomiske
mekanismer pd boligmarkedet« og »den prob-
lematiske boligpolitik« leveres grundlazggen-
de okonomiske analyser af en stor del bade
permanente og da aktuelle problemer pd bolig-
omradet. Det er i de kapitler boliglotteriet og
svanchalsene fremstar. Det afsluttende »Ud-
valgets forslag til eendringer i boligpolitikken«
tages op nedentor,

Udvalgets anden betaenkning fra 1990
»Boligmasse og boligkvalitet — ¢t debatop-
lezge er ret smavert centreret om boligernes
kvalitet, nedslidning og formldelse, installa-
tionsmangler og vedligeholdelse. Rapporten
har nesten et grundforskningspraeg, og dens
resultater har blivende vaerdi. Det afslutiende
nij-ull;‘gpui;iin;\u BadliBCR Y Ciiain i
dog pa punkter noget losrevel.

Udvalget fortswetter 1 sin tredie betenkning
fra 1993: »Boligmatning og huslejespaend —
et debatoplazes den mere tekniske linie. Den
indledes kort med boligmodelprazgede kom-
mentarer og tidsserier om boligdakning og
husleje siden drhundredeskifiet. | betenknin-
gens ene hovedanalyse genoptages og uddy-
bes den demografiske boligprognose fra forste
betenkning, hvor boligbehov, boligmatning,
potentiel boligeftersporgsel og boligdaekning
er negleordene, og hvor analysen ulfojes cn
regional dimension. Alt i udvalgets analyser
peger mod, at boligmatningen cr en realitet,
og matningstendenserne ses udstrake pd mar-
kedet. Selv om udvalget ikke kan beskyldes
for at overspille sin argumentation pd det
punkt, efterlader det ingen begrundelser for
lizngere at stotte nybyggeri.

I tredie betienknings anden hovedanalyse
vises pany huslejestruktur og huslejespend
samt variansen og udviklingen heri. De gael-
dende lovregler har hoj forklaringsvierdi i det-
te lotteri. Emnet for det afsluttende kapitel;
mobiliteten pd boligmarkedet, skulle maske
oprindelig have baret betwenkning frem, men
desvaerre spores iser her trethedstegn hos ud-
valget.

Spor efter trilugien | boliepolitiske besl-
ninger?

Forslagene fra den forste betankning var
opsummeret:
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— nedbring huslejespandene (las: sat hus-
lejerne op) imellem de allerede opforte lejhg-
heder

— frigiv huslejerne i fremtidigt privat udlej-
ningshyggeri og beting en sadan frigivelse af
tvungen finansiering med indekslin

satsen 2 1/2 % i lejevaerdi for egen bolig
skulle fordobles over 5 ér

— mulighederne for at skerpe beskatnin-
aen af reale kapitalgevinster pa cjerboliger
skulle indgd i forhandlinger om en samlet bo-
ligpolitisk losning

- dokumenterede vedligeholdelsesudgifier
i gjerboliger skulle gares fradragsberettigede

~ 1S-lin skulle 1 indeksfinansieringen af
stottet boligbyegeri erstattes med [E-lan, og
den uigennemskuelige stetteform skulle for-
cnkles
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skulle forblive i scktoren

~ det stottede boligbyegeris omfang blev
anset for at vaere et politisk sporgsmal, men
det ansis for vanskelior at opretholde et nv-
byggeri af storrelsesordenen 25.000 boliger
arligt

— overgangsordninger o] mitte sikre grad-
vise huslejeforhojelser.

Det ma noteres, at okonomiske argumenter
ikke altid var baerende for indholdet af disse
forslag, der heller ikke altid havde sammen-
hang med analyserne i betankningens forste
7 kapitler. Det ¢r ogsa nemt at notere, at en
rackke forslag ikke or blevet seat realiseret
overhovedet, og at postulere, at nogle forslag —
sienket nybvggeri og vedligeholdelsestilskud
{1 stedet for fradrag) — nok var blevet gennem-
fort 1 alle tlfelde.

Et enkelt forslag svnes direkie fulgt. Fak-
tisk blev der etableret mulighed for at fastsatie
huslejerne 1 nybyggede private lejeboliger
uden hensyn til det lejedes veaerdi, hvis der fi-
nansieres med 30 arige I-ldn (1 44 obligatio-
ner) som realkredit. Ud over det pudsige i at
etablere finansieringstvang mitte det noteres,
at en sadan investering ville viere urentabel
i Lunde, 1989), og bedemt efter obligations-
mengden i disse serier har relativt fa investo-
rer pafort sig selv tab derved.

Omvendt er der ogsa handlet diamentralt
modsat udvalgets forslag. Fremfor ganske
marginalt at stramme tilbagebetalingen af lan
igennem huslejen, blev IS-lanenes lobetid neer
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fordoblet i 19849, for at boligministeriet kunne
spare penge ved at udskyde stottebetalingen
og alligevel opretholde et vist stottet bolig-
byvageri. Ved den lejlighed blev forbindelsen
mellem finansieringen og lejefastsettelsen |
almennvttigt nybyegeri reelt atbrudt, Stats-
aieldspolitikken over boligministeriets konto
bestod alsa i en markant udskydelse af frem-
tidige Lins tilbagebetaling og en markant for-
oget risiko for staten som Lintager,

Udvalgets forslag til hardere beskatning af

cjerholigerne vakte megen modstand. Set i ly-
setal prisfuldet - og sterke reale prisfald - der
skete siden udvalgets forste betenkning, mi
det noteres, at sddanne @endringer ville have
forstierket Krisen pi ejerboligmarkedet og oget
antallet af tvangsauktioner.

Udwvalget har 1 sine senere betienkninger
vieret mere tlbageholdende med at stlle for-
slag. Men faktisk foreslir udvalget, at Koben-
havns kommune (og andre kommuner) afstir
deres boligejendomme, siledes som staten nu
{med forkebsret for beboerne) overtager Ko-
benhavns boligejendomme. Udvalget pegede
ogsi pa de swrlige huslejefordele, lejerne op-
nir i ejendomme, hvor der ogsi er erhvervsle-
jemal.

Det ville naturligvis vaere uretferdigt a
bedemme udvalgets arbejde ud fra, om dets
forslag faktisk vinder politisk fremme. Udval-
gets hovedindsats 14 pd den analytiske front!
Det er da ogsd vurderingen her, at udvalgets
viesentligste spor i den bolig- og samfunds-
okonomiske debat netop var analytisk, nemlig
dokumentationen afl det meettede boligmar-
ked,

Bemeerkninger il udvaleets hovedresultater
Ved igennem meetningsanalysen at doku-
mentere. at der er »boliger noke, viser udval-

wet ogsi, at en eventuel fremtidig forogelse af

boligforbruget ma ske som erstatningsbygge-
ri for boliger 1 den nuvaerende holigmasse og
ved at forbedre de eksisterende boliger, Kun
ctopsving i fadslerne eller ogede nettoindvan-
dringer kan wendre det billede.

Som bemarket matte det pi den baggrund
allerede efter udvalgets forste betienkning vig-
re sveert at begrunde ot fortsat direkie stotet
bolighvegeri, Dette »klarede« ¢t embeds-
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mandsudvalg dog 1 1989 ved at ombercgne O1-
vaard-udvalgets potentielle boligeflersporg-
sel. Embedsmandene tillagde en »boligre-
servea pa 40,000 boliger ul den nodvendige
bestand, dvs at boligerne skulle sta tomme
imellem beboernes ind- oz udilvining, og de
tillagre vderligere 40.000 boliger il samboen-
de med 1o boliger. hvorefier prognose-kvo-
terne for de folgende drs stottede bolighyvegeri
kunne opjusteres passende (Boligministerict
il - 1989), En sadan boligreserve ma enten
besta al tomme boliger - og sia or det sam-
fundsokonomisk spild, eller ogsa ma boliger-
ne viere beboede — og sier det jo blot en urea-
listisk forogelse af holighvggeriet. Lige sa
fantasifuld forckom oplindelsen al ekstra bo-
liger til samboende 1 en tid, hvor boligforbru-
gel var under fordyrelse bla. gennem reduce-
ret subsidiering og stigende realrente.!
(Mgaard-udvalget var utilbajelig til selv at
drage de fulde konsckvenser al sin boligmiet-
ningsanalyse. Det peger gentagne gange pa, at
aktiviteten i byggevirksomheden md omlag-
ges fra nybygeeri og til forbedringer og (k-
stra) vedligeholdelse af bolighestanden. Der-
ved overser udvalget, at ndr det generelt ikke
er rentabelt at bypge boliger, er det heller ikke
rentabelt at forbedre boligejendomme op imod
nybyegekvalitet. Det er ren populisme da at
begrunde subsidier til bohgforbedringsformal,
mir de ikke kan begrundes til nybygeeri. Er det
bedst at forbedre darlige boliger eller at ud-
skifte dirlige boliger med nye?
Ogaard-udvalget har ogsd stedse undladt
at kombinere sine overvejelser om bolignmiet-
ning med sine forslag ul afvikling af boligsub-

. et pageldende embedsmandsudvalg var sam-
fundsokonomisk et dyrt bekendtskab, Det samme
udvalg havde fundet, at i 1990°¢rme ville boligmi-
nisteriets udgifter 1 faste priser blive fordoblede.
For at modvirke dette fremlagde udvalzet ot Torslag
Gl woffentlige besparelser ved  forlengede  in-
deksline. At omdobe en sienkning af vdelsen pa ot
Lin til en besparelse er i sig selv odiost. nir den ud-
skudre tilbagebetaling skal forrentes. Men vderme-
re byazede forslaget pa det matemanske falsum. ot
kursen pa obligationer skulle viere vathwengig af
deres lobetid. — Beklagehgvis blev et sadant forslag
il low ved forliengelsen af lobetiden for 15-lan ul
stirttet bolighvggeri efter ca. 1990,
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sidier, hvad enten disse forslag angar en har-
dere ejerboligheskatning eller lejeforhajelser
ved udligning afl’ huslejespiend. Enhver for-
dyrelse af boligforbrug md uanset boliglorm
presse mod reduceret boligefiersporgsel, og
det vil forstaerke tendensen ul boligmaetning.
Den ene mulighed ¢r, at boligefierspargernc
sklumper sig sammens« 1 faerre husstande, si
boligdiwkningsgraden oges op imod en (otal
mietning. Ved den anden mulighed or bolig-
metningen indiridt, og da vil lavere boligsub-
sidicr alene sla igennem som lavere husleje-
indteeter for udlejere og lavere ¢jerboligpri-
ser, da tomme boliger i lengden er en privat-
okonomisk umulighed.

Ngaard-udvalgets andet saet hovedresulta-
ter ligger omkring huslejestrukturerne. Doku-
mentationen er vel gennemfort, men resulta-
TErNe DTS pravy al b sdeja Vo, Kesuliaici-
ne af maksimale huslejer og andre huslejebe-
stemmelser har vieret analyseret si ofte her-
hjemme og i udlandet, at problemerne pa bo-
Hemarkedet alt for (it o fejlagtiel or <at lig
med huslejereguleringsproblemer.

Udvalget har karakteriseret de drgangsbe-
stemite huslejespand som hovedproblemet pa
udlejningsmarkedet. Det kan imidlertid ikke
vare rigtigt at se vk fra det huslejeniveau,
som spendene udspreder sig ved. Fordelings-
problemerne pd boligmarkedet er knyitet til de
vidt forskellige boligomkostninger for boliger
af - for eftersporgerne - helt ens kvalitet, uan-
set boligejerform og boligkarakteristika, hvor-
for bade huslejeniveau og -struktur ma indga i
analvsen.

Overraskende  forckommer  udvalgets
standpunkt. »at milsactningen jo ikke c¢r at
overlade huslejefastsattelsen til markedskref-
ternee. Det er sveert at se, hvorledes huslejerne
cllers skulle afspejle boligernes kvalitetsfor-
skelle. Men onskes huslejerne lagt under det
markedsprisniveau, kunne der anvendes andre
stotteformer end maksimalpriser. En frigivelse
af huslejerne ville langt fra kunne bringe disse
op pé et niveau, hvor nvbvggeri ville vaere ren-
tabelt. Boligmarkedet er i forhold til den situa-
tion forlengst mattet som falge af boligfor-
brugets subsidering over et halvt arhundrede.

Olzaard-udvalgets maske mest blivende
resultater ligger ombkring de grundige statisti-
ske analvser af ejendommenes levetid. Det vil

blive husket og anvendt som beregningsforud-
saetninger, at praktisk 1alt ingen boliger under
40 dr nedlagges, at der arligt nedliegees 1 pro-
mille al argangen af boliger mellem 40 og 80
i, og at der arliglt nedlcgges 2 procent af ir-
cangen al boliger mellem 80 og 120 4r,
Analysen af de historisk forekomne leve-
tider er interessant, men til prognoseformal
kraever de heroiske forudsatninger om (a)
kvaliteten og holdbarheden af de sidsie 80 ars
og af’ fremtidigt byggeri, (b) udviklingen i den
fremtidige bygeeteknologi i bredeste forstand,
{e) den fremtidige boligpolitik, (d) rentabli-
teten af vedligeholdelse, (e) den wtale fremti-
dige samfundsstrukturelle udvikling. Udval-
oet var opmizrksomme herpa og bem:erker om
boligkvaliteten, at »Pa dette punkt har udval-
eet pennem tiden fiet stadig mere information

[ I L] 1 H (TR IR L A I A
ki lJLulEujulhuuun, B L L B s

mere pessimmistisk syn pd kvalietsudviklingen
1 efterkrigstidens nybyggeri.u

For si vidtinteressant, om drtiers produkti-
vitetsstigninger mere eller mindre blot er ud-
tryk for kvalitetsforringelser, og om dette kan
wredde« byggevirksomhedernes aktivitet?

Som led i levetids- eller overlevelsesmo-
dellerne arbejder udvalget med kapitalteoriens
argangs- og alderseffekter. Netop det forhold
afslarer et missing-link mellem makro-skono-
mer og den finansielle teori, Intet er mere na-
turligt end at sammenfatte tdsprofiler (cash
fMow) 1 en nutidsvierdi. Den sprogligt spien-
dende »Morten Olsen-cffekta udirvkker blot
det velkendte, at kapitalvaerdien af en rackke
givie betalinger falder, jo ferre betalingerne
Cr.

Udvalget kapitaliserer dog gerne i det til-
fielde, at offentlige subsidier til athjzlpning af
kvalitetsmangler i ejerboliger bliver overvael-
tet som hojere salgspriser (2. betienkning side
67). De har derimod ikke anfort ved subsi-
diering af forbedringer af' lejerboliger. at lejer-
nes ubetalte fordele af kvalitetsforbedringer
ma blive kapitaliseret som aget bolighehovs-
tlfredsstillelse i boligperioden, mens betalte
kvalitetstforbedringer af lejeboliger kapitalise-
res af ejendomsejer.

En veesentliz undladelsessvnd
En hovedanke imod analyserne i de tre be-
tenkninger mid netop blive, at der ikke konse-



[E%]
LY
L)

Kventanlwegges en investerings-angrebsvinkel,
Tidhigere har udvalgets medlemmer boltret sig
1 stock-flow-sammenhaenge. Men i beteenknin-
cerne mangler hensvntagen tl kapitalvierdier
(ejendomsvaerdier) og 1 udstrakt erad 1l disses
finansicring med egenkapital hhw, fremmedka-
pital, Inddragelse af, at investering sker under
risiko, kunne have bragt interessante analvser
frem. Sdledes indeholder en kalkulationsrene
ctrisikotillweg. der nodvendigvis bringer denne
op over den lange obligationsrente uanset ¢jen-
dommens ejerforhold.

Anlegeelse al’ en investeringssynsvinkel
ville have givet en anderledes stringent analy-
se af huslejereslernes betydning for lejebolia-
og Tor udlejningsejendomsmarkederne 1 den
sidste betwenknings kapitel 8. Blot et eksem-
pel: 1 huslejen for almennyttige boliger indgir
mitet alkast af cgenkapitalen, en klar fordel for
lejer. Hvordan ber det forklares? Det er jo der-
med en huslejesenkning, der tilsyneladende
sbetalesq af den almennyttige udlejer, men
som reelt en gang for alle er betalt af den stat,
som gennem stottcordninger har sikret op-
forelsen, uden at selskabet selv har investeret
en krone. 54 betyder det mindre, om den ufor-
rentede egenkapital er veerdilos og i evrigt hel-
ler ikke ma realiseres ved salg.

Fravieret af en investeringssynsvinkel prac-
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ning for gjere af egen bolig med en betydelig
nettogielda. Hvis man placerer egenkapital i
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boliger oget i stedet. De gentagne skatterefor-
mer har ligeledes foroget realrenten efter skat,

En trediedel af boligejernes ejendomsfor-
mue er — realt opgjort - blevet jernet 1 perio-
den, hvor Olgaard-udvalget diskuterede kapi-
talgzevinstheskatning. Hvis en sidan heskat-
ning havde eksisteret og havde hafl indbyaget
symmetrl, ville boligejerne have fiet udbetalt
mindst ¢t toeifret milliardbelob.

lkke under 50,000 familier i ejerbolig har
vieret ude for en tvangsauktion 1 Qlgaard-ud-
valgets arbejdspeniode. Hvis et sadant antal le-
jere - vel svarende til antallet af borgere 1 Ar-
hus — var blevet sat ud af deres Tejemil, ville
dette have fort tl udfarlige boligpolitiske ana-
Iyvser og ikke mindst Gl boligpolitiske tiltag,

Solvensproblemerne 1 befolkningen og i
swerdeleshed iblandt boligejerne har ikke in-
aprriSlol o siage il sul.

Andelsboligformen si Olgaard-udvalget
vick fra. Aktuelt far problemerne i den sckior
tilsyneladende lov til at udvikle sig, selv om
de fakrisk er forudsieelice.

Den almennyttige sektors boliger har op-
nact yderligere lejenedsmetielser ogieller kva-
litetstorbedringer gennem vel camouflerede
omprioriteringer.

Der mangler fortsat opgerelser og analyser
over subsidieringen af boligforbruget. Ingen
ved i dag, hvor store boligsubsidierne er, eller
hvad boligforbruget totalt koster samfundet.

Og hvar @lgaard-udvalget slap: maetnings-
tendenserne forer tl et nyt boligmarked, hvil-
ket fortsat skal erkendes. Det vil udvalgets be-
tienkninger bidrage til.

[
Lak
ek

Litteratur

Andersen, Ellen. 1994, Historier om krig og bolig-
mangel. Navionalokonomisk Tidsshrife Nr. 1L

Andersen, Ellen, Poul Christian Matthiessen og An-
ders Olgaard. 1989, Boligmasse og bolighyvege-
ri i forste halvdel af detie drhundrede. Festskrift
il Svend Aage Hansen, kel o Palitik, e,
2.

Boligministeriet, 9880, Boligaarkeder og boligpo-
fivikken — ot debaroplas. Betenkning afziver
den 31 mag 988 af udvalget ul belysning at ud-
viklingen pa boligmarkedet 1 de Kommende ar,
Kabenhavn, (gaard-udvalger 1.

Boligministeriet. 1988b. Horingssvar if beteenkiin-
e Bolivmarkeder oo boliopolitibhen — et de-
Frexteyprdere, Kobenhavn,

Boligministeriet. 1988¢. Udvalgers fonmientarer til
forringsovarene Bolignarkeder g bolispolink-
ke - et debatoplaese. Kobenhavn,

Boligmimsteriet. 1990, Boligmasse ag hofighvalitet

PR TRUATINE R ITLONOEIE | & HEPRLIP CP
et ).

Boligministeriet, 1991, Hovingssvar il betwnkning
Boligmasse og bolighvaliter — et debatopleg.
Kobenhavn.

Boligistericl, 1995, Soligmiwinig oy o)
spand — et debatopleg, Kobenhavn (Ogaard-
uclvalget 1T},

Boligministeriet, Finansministeriet, Skatteministe-
riet og GOkonomiministeriet. Budgeranalvse af
Bbolipomrader. Kobenhavn,

Christoffersen, Henrik og Jens Lunde. 1988, Den
Befigsociale opgave, dew almennyitige sekior og
Bedigpolitibhen. Kobenhavi.

Jensen, Bjarne Astrup og Jens Lunde. 1990, Fakia
om de nye 15-obligationer, Finans/dnvest. ne 4.

Lunde, Jens. 1959, Loven om fremme af privat ud-
lejningshvggeri — vil den virke? Warking Paper
K9 L Institnt for finansiering. Handelshojsko-
len i Kobenhavn,



KOMMENTARER

boliger oget i stedet. De gentagne skatterefor-
mer har ligeledes foroget realrenten efter skat,

En trediedel af boligejernes ejendomsfor-
mue er — realt opgjort - blevet jernet 1 perio-
den, hvor Olgaard-udvalget diskuterede kapi-
talgzevinstheskatning. Hvis en sidan heskat-
ning havde eksisteret og havde hafl indbyaget
symmetrl, ville boligejerne have fiet udbetalt
mindst ¢t toeifret milliardbelob.

lkke under 50,000 familier i ejerbolig har
vieret ude for en tvangsauktion 1 Qlgaard-ud-
valgets arbejdspeniode. Hvis et sadant antal le-
jere - vel svarende til antallet af borgere 1 Ar-
hus — var blevet sat ud af deres Tejemil, ville
dette have fort tl udfarlige boligpolitiske ana-
Iyvser og ikke mindst Gl boligpolitiske tiltag,

Solvensproblemerne 1 befolkningen og i
swerdeleshed iblandt boligejerne har ikke in-
aprriSlol o siage il sul.

Andelsboligformen si Olgaard-udvalget
vick fra. Aktuelt far problemerne i den sckior
tilsyneladende lov til at udvikle sig, selv om
de fakrisk er forudsieelice.

Den almennyttige sektors boliger har op-
nact yderligere lejenedsmetielser ogieller kva-
litetstorbedringer gennem vel camouflerede
omprioriteringer.

Der mangler fortsat opgerelser og analyser
over subsidieringen af boligforbruget. Ingen
ved i dag, hvor store boligsubsidierne er, eller
hvad boligforbruget totalt koster samfundet.

Og hvar @lgaard-udvalget slap: maetnings-
tendenserne forer tl et nyt boligmarked, hvil-
ket fortsat skal erkendes. Det vil udvalgets be-
tienkninger bidrage til.

[
Lak
ek

Litteratur

Andersen, Ellen. 1994, Historier om krig og bolig-
mangel. Navionalokonomisk Tidsshrife Nr. 1L

Andersen, Ellen, Poul Christian Matthiessen og An-
ders Olgaard. 1989, Boligmasse og bolighyvege-
ri i forste halvdel af detie drhundrede. Festskrift
il Svend Aage Hansen, kel o Palitik, e,
2.

Boligministeriet, 9880, Boligaarkeder og boligpo-
fivikken — ot debaroplas. Betenkning afziver
den 31 mag 988 af udvalget ul belysning at ud-
viklingen pa boligmarkedet 1 de Kommende ar,
Kabenhavn, (gaard-udvalger 1.

Boligministeriet. 1988b. Horingssvar if beteenkiin-
e Bolivmarkeder oo boliopolitibhen — et de-
Frexteyprdere, Kobenhavn,

Boligministeriet. 1988¢. Udvalgers fonmientarer til
forringsovarene Bolignarkeder g bolispolink-
ke - et debatoplaese. Kobenhavn,

Boligmimsteriet. 1990, Boligmasse ag hofighvalitet

PR TRUATINE R ITLONOEIE | & HEPRLIP CP
et ).

Boligministeriet, 1991, Hovingssvar il betwnkning
Boligmasse og bolighvaliter — et debatopleg.
Kobenhavn.

Boligistericl, 1995, Soligmiwinig oy o)
spand — et debatopleg, Kobenhavn (Ogaard-
uclvalget 1T},

Boligministeriet, Finansministeriet, Skatteministe-
riet og GOkonomiministeriet. Budgeranalvse af
Bbolipomrader. Kobenhavn,

Christoffersen, Henrik og Jens Lunde. 1988, Den
Befigsociale opgave, dew almennyitige sekior og
Bedigpolitibhen. Kobenhavi.

Jensen, Bjarne Astrup og Jens Lunde. 1990, Fakia
om de nye 15-obligationer, Finans/dnvest. ne 4.

Lunde, Jens. 1959, Loven om fremme af privat ud-
lejningshvggeri — vil den virke? Warking Paper
K9 L Institnt for finansiering. Handelshojsko-
len i Kobenhavn,



