NEDLAGNING
AF LANDBRUGSEJENDOMME *

Al PETER GULDAGER**

Indledning.

Landbrugets strukturproblemer har indtaget en fremtrmedende plads i den
offentlige debat i de senere ir. Det er fra flere sider blevet pipeget, at en
steerk reduktion i antallet af landbrugsejendomme méatte blive nedvendig,
sifremt generationsskifteproblemet skulle leses. Afvandringen fra landbru-
get har vaeret sa stor, at der fremover ikke vil vaere tilstrackkeligt mange
unge landmaend til at overtage de bestiiende brug.

Selv om Danmark, i sammenligning med flere andre vesleuropreiske lande,
har en relativ gunstig storrelsesfordeling for landbrugsejendomme, er en
meget stor del af de mindre brug ikke leengere 1 stand til at danne eksistens-
grundlaget for en familie. I konsekvens heraf er der fra lovgivningsmagtens
side dbnet visse muligheder for at nedlagge disse helt sma ejendomme, Hid-
til har der dog ikke foreligget noget talmeessigt udtryk for, i hvor stort om-
fang denne adgang til nedlegning er benyttet.

Imidlertid har man i matrikeldirektoratet under landbrugsministeriet fort
en statistik siden 1954, Hver gang, der er givet tilladelse til nedlaegning af en
landbrugsejendom, har man pi et kartotekskort anfort drsagen til nedleg-
ningen samt ejendommens beliggenhed, storrelse, hartkorn, matrikelnummer
og grundvardi. Man har i malrikeldirektoratel ikke foretaget en bhearbejdelse
af materialet, der for perioden 1954-64 beleb sig til knap 8.500 nedlegninger.

Endvidere har man siden 1957 fort en statistik over afgang af landbrugs-
jord til ikke-landbrugsmamssige formal.

Det er dette materiale, der danner grundlaget for det folgende.

# Tildelt Zeuthen-prisen. Bedemmelsesudvalget bestod af Socialekonomisk Samfunds for-
mand, lektor, cand. polit. Niels Thygesen (formand), mag. art. fru Else Zeuthen, lektor,
dr. polit. Knud Rasmussen og tidsskriftets redalter.

#+# Amanuensis ved Handelshajskolen 1 Arhus, cand, polit,
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Antal nedlaegninger.

Denne artikel omfatter nedlicgning af de landbrugsejendomme, der falder
ind under landhrugsloven®. Tilladelse til nedlaegning af en landbrugsejen-
dom kan gives:

a. Nar den pigeldende ejendom sammenlaxgges med en eller flere land-
brugsejendomme,

b. Nir den piagaeldende ejendoms jord skal anvendes til bymamssig bebyg-
gelse eller industrigrunde.

c. Nar ¢jeren af ejendommen stiller et areal af mindst samme storrelse til
riidighed enten til oprettelse af en ny landbrugsejendom eller til supple-
ring af mindre ejendomme.

d. Nar den pigwmeldende ejendoms jord skal anvendes til offentlige formél
(f.eks. offentlige veje).

e. Nir ejendommens jord bliver beplantet med fredskov.

f. Nirejendommen skennes uegnet til landbrugsdrift.

Den under f. anforte bestemmelse er forst blevet indfort i 1958. De ovrige
bestemmelser har vaeret gieldende 1 hele den betragtede periode.

I perioden 1954-64 er der nedlagt 8.474 landbrugsejendomme; disse
ejendomme fordeler sig pd de ovenfor nwmvnte nedliegningsgrupper som
anfort i tabel 1. Som det fremgar af tabellen, har der fra og med 1960 veeret
en stierk stigning i antallet af nedlmgninger; de sidste 4 ar tegner sig for
ikke mindre end 65 % af samtlige nedlaegninger i perioden.

Nedlegning til sarnmenlwgning. Den tekniske udvikling i landbruget og de
staerkt forbedrede beskaeftigesesmuligheder i byerhvervene i 60°erne har
bevirket, at flere og flere landmaend pi de mindre ejendomme tog arhejde pa
fabrikker ol. i en naerlizgende by, Ejere af sidanne ejendomme har ikke

1. Ifelge landbrugsministeriets bekendtgerelse nr. 388 af 25, sept. 1951 henregner man til
landbrugsejendomme enhver ejendom, der er eller skulle viere noteret i matriklen som
landbrugsejendom, samt enhver ejendom, som har eller fir et areal pd mindst 1 ha,
or som anseiies til en grundverdi pid mindst 1.000 kr., nir den anvendes landbrugs-
mxssigt og er forsynet med bygninger, hvorfra jorderne drives som selvstandigt brug
af ejendommens beboere, Endvidere er der forbud mod at drive en landbrugsejendom
sammen med en anden og et krav om, at en e¢jendom skal opretholdes som selvstendigt
brug,

I samme lov er der dog dbnet adgang til, nir ganske bestemte betingelser er apfyldt, at
f4 nedlagt en landbrugsejendom. Uanset, hvad grunden til nedlegningen er, skal man
sore landbrugsministeriet om tilladelse. Nedlmgning indebwrer, at landbrugspliglen op-
heves: ejendommen er felgelig ikke lengere omfattet af landbrugsloven,

I 1938 wendrede man loven (Landbrugsministericts bekendtgarelse nr. 259 af & august
1958) derhen, at den kun emfattede landbrugsejendomme med et jordtilliggende pa
mindst 1 ha og en grundverdi pd mindst 2.000 kr. ved 10. alm. vurdering i 1950,
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Tabel 1, Antallet af landbrugsejendomme, der er nedlagt § perioden 1955-64%
fordelt efter formdl,

Bymassig

behvgeel-  Veder- Offent- Beplant- Uegnet  Antal ned-
Antal Sammen-  se og indu- lags- lige ning af til lecgninger
ejendomme lmgning  strigrunde areal formal  fredskov landbrug ialt
1954 129 32 76 a0 12 349
1955 163 103 G5 36 4 371
1956 189 121 ri] 13 28 430
1957 183 113 ha 32 14 404
1958 161 114 58 23 11 307
1959 165 133 77 34 10 16 435
1860 231 205 77 41 ] 318 61
1961 382 304 i1H 43 9 31 837
1962 506 346 76 al 13 73 1065
1963 386 4638 a9 a7 15 135 1616
1964 1203 430 65 101 31 139 1969
1954-64
ialt 4198 2419 780 483 156 432 8474

Kilde: Matrikeldirektoratets materiale.

uden videre kunnet fraswlge eller udleje jorden og sii benytte bygningerne
til beboelse. At udleje jorden har stort set vaeret forbudt helt til 1963, og med
hensyn til sammenliegning gjaldt indtil midten af 1962 nogle ref snmvre
bestemmelser.

Landbrugsminisieriet kunne siledes tillade, at en ejendom blev nedlagt og sam-
menlagt med en eller flere landbrugsejendomme, navnlig i de tilfeelde, hvor byz-
ningerne pd de brug, der blev nedlagt, var dirlige, og ¢jendommenes jorder var
heldigt beliggende for samlet deill, Der kanne dog hojst sammenlicgges tre ejen-
domme, og det samlede areal efter sammenliegningen métie som regel ikke over-
stige

enten 7 ha og 10.600 kr. i

eller 10 = » 15000 » » »
» 12 % » 14000 » » »
» 14 » » 12000 » »

grundbelab

b

Der stilledes ikke noget seerligt krav til storrelsen af den ejendom, der bley ned-
lagt, ndr bhlot ovennmvnte grienser for arealet efler sammenlegningen bhlev iagt-
taget,

Med det formil al undersoge landbrugels strakturproblemer og derefter frem-
komme med forslag til sidanne foranstaltninger, som fandles hensigismiessige,
nedsatte landbrugsministeriel i 1960 en kommission, Kommissionen afgav betzenk-
ning! i februar 1962, og et flertal anbefulede en lempelse @ adgangen il sammen-
legning. Forslaget blev i det store og hele fulgt og kom til udtryk i lov nre 219
af 16. juni 1962,

1. Betenkning nr. 306, Kehenhavn 1862,
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Denne lov indebar en betyvdelig lempelse 1 adgangen til sammenlegning af
landbrugsejendomme. Det blev sdledes muligt for ejere af ejendomme under 5 ha
af bedste jord at nedlmgge disse, sdfremt jorden sammenlagges med en eller
flere ejendomme, hvis areal ikke derved kommer op over 12 ha af bedste jord.
For ejere af ejendomme med middelgod jord er det tilladt at nedlzegge ejendomme
op til 7 ha, ndr det samlede arcal efter sammenliegningen ikke overstiger ca. 17
ha. Ejendomme af den darligste jord kan nedlacgges op til ea. 9 ha, nir det sam-
lede areal efter sammenlegningen ikke overstiger ca, 21 ha.

Herudover gives der yderligere en lempelse, idet de greenser, der gmelder efter
sammenliegningen, (men ikke de greenser, der gelder for den ejendom, der ned-
lcgges), nir ikke saerlige forheld taler derimod, kan udvides fra 12 til 15 ha for
bedste jord, fra ca. 17 ha til ea. 21 ha for middelgod jord og fra ca. 21 ha til 26
ha for darligsle jord.

Nir anmodning om nedleegning af en landbrugsejendom, der opfylder de skit-
serede krav, fremsaelles, skal landbrogsministeriet meddele tilladelse og kan kun
niegle detl, sdfremt man finder, at ejendommene ikke vil viere bekvemt beliggende
for samlet drift, Denne regel bringes ret sjeldent i anvendelse,

Endvidere kan landbrugsministeriel, efter at have indhentet erklering fra ved-
kommende kommunalbestyrelse og statens jordlovsudvalg, give tilladelse 1il ned-
Iegning af en landbrugsejendom, uwanset dennes storrelse, nir ejendommen, den
sammenlegges med, efter sammenlegningen [fir et grundbelob, der ikke overstiger
G3.000 kr. ved 100 alm, vurdering 1950, For at belyse, hvad denne regel indebserer,
kan det noevnes, at kun ca. 5 9% af alle landbrugsejendomme ved 10, alm, vurde-
ring havde et grundbeleb pi over 65.000 kr, Ved afgorclsen af, om en sidan til-
ladelse skal gives, skal der sirligt tages hensyn til, om der det pigmeldende sted er
brug for tillzegsjord til mindre landbrugsejendomme. I sd fald kan tilladelse geres
betinget af, at der afstas tillegsjord il den pd cgnen gweldende handelspris,

Denne dispensationsregel syvnes at ramme visse muligheder, idet der, nir ellers
reglen om de 65.000 kr, i grundveerdi er iagttaget, ikke er nogen greense for den
nedlagte ejendoms sterrelse, Ganske vist loegges der vaegt pd, om der er brog for
tillmegsjord, men det er ikke en udirykkelig betingelse for tilladelse, at der afstds
noget sidant,

Ved at sammenligne grienserne for sammenlegning i den nye lov med
de tilsvarende grienser i den tidligere lov kommer man groft taget til det
resultat, at der er sket en fordobling af maksimumsstoerrelsen for den sam-
lede ejendoms tilliggende efter sammenlaegningen, idet det tilladte areal er
steget fra 7 ha til 15 ha for den bedste jord og fra 14 ha til 26 ha for den
darligste. Dog er der i den nye lov grienser for den nedlagte ejendoms stor-
relse. Udover naevnte fordobling af arealets storrelse efter sammenl@gning
fik man indfort reglen med mulighed for dispensation til nedliegning og
sammenlegning uanset arealets storrelse,

Antallet af landbrugsejendomme, der er nedlagi til sammenlzgning med
andre ejendomme, udgjorde 50 % af det totale antal nedlaegninger i perioden
1954-64. Sammenliegning har haft stigende betydning som grund til ned-
liegning, idet gruppens andel er steget fra 37 % 1 1954 til 61 % 1 1964.



NEDLAEGNING AF LANDBRUGSEJENDOMME 45

Stigningen i antallet af nedlaegninger til sammenlegning fra 1963 til 1964,
jvi. tabel 1, er sh megel mere interessant, som man i 1963 gjorde samdrift?
af to ejendomme i indtil 8 ir tilladt uden forudgiende godkendelse. Sam-
drift havde praktisk taget vaeret forbudt indtil da. De nyve regler for sam-
drift kunne ellers teenkes al udeve en svaekkende virkning, si der blev tale
om et fald i antallet af nedlegninger til sammenlagning. Detle ser altsi ikke
ud til at blive tilfxldet, og en sidan udvikling ville ogsii vaere uheldig, da
reglerne for samdrift kun tilsigter en midlerfidiy og ikke, som loven for
samimenlegning, en endelig losning af landbrugets strukturproblemer.

I tabel 2 er belyst de nedlagte ejendommes fordeling pa sterrclsesgrupper
og mndringer heri i den betragtede periode.

Tabel 2. Procentvis fordeling pd lre storrelsesgrupper af de ejendomme, der i
drene 1954-6% er nedlagt (il sammenlegning.

Sterrclscsgruppe

Pet. 1-2% ha  3-4,9 ha  5-50 ha I alt
1954 62,0 18,6 19,4 100,0
1955 63,2 22,1 14,7 100,0
1956 20,2 244 16,4 100,0
1957 1 21,9 15,6 100,0
1958 56,5 29,8 13,7 100,0
1959 44,2 27,0 18,8 100,0
1960 54,1 28,6 17,3 100,0
1961 38,7 33,8 27.5 100,0
1962 34,0 37.3 28,7 100,0
1963 26,2 31,3 42,5 100,0
1964 23,9 31,3 44.8 100,0
1954-64 36,5 30,8 32,7 100,0

Kilde: Matrikeldirektoratets materiale.

Det fremgar af tabellen, at der er sket en betydelig forskydning fra den
forste gruppe mod de to andre. Denne forskydning medferer naturligvis, at
gennemsnitsstorrelsen af de nedlagte ejendomme er steget. I 1954 og 55 var
gennemsnittet 3,9 og 3,1 ha mod 5,5 og 5,6 1 1963 og 64.

1. I lov nr, 243 af 7. juni 1963 blev samdrift gjort belinget af, at ejendommene var be-
kvemt beliggende for samlet drift, og at ejendommenes bygninger fortsat blev holdt
forsvarligt vedlige og brandforsikrel. Der wvar tale om en lempelse 1 forhold til den

tidligere lovgivning, idet man ved samdrift frafaldt det hidtidige krav om, at en ejen-
doms jorder skulle drives som selvstxndigt brug af ejendommens beboere, og at af-
groderne skulle indavles til ejendommen,

Samdrift adskiller sig fra sammenlaegning derved, at bygningerne pd de samdrevne
ejendomme skal holdes vedlige og brandforsikret. Nir en cjendom derimod er nedlagt
til sammenl=gning med en anden, eksisterer der efter sammenlzgningen kun én ejen-
dom, og bygningerne pd det nedlagte hrug kan evi. rives ned.
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Skal man forsege at forklare arsagernc til den betydelige stigning, jfr.
tabel 1, ma man vaere opmaerksom pa loveendringen 1 1962, der som navnt
udvidede mulighederne for sammenloegning ganske viesentligt. Denne lov-
wndring har ogsi vaeret af belydning for forskydningen ifelge tabel 27,

Der kan for den pigeldende periode konstateres en ret stierk koncentra-
tion pa ganske enkelte amter. De 5 amler, der har det storste antal nedleg-
ninger til sammenlaegning, er alle beliggende pa Oerne:

Antal nedlxgninger 1 pet. af det totale
til sammenlaoening antal nedlaegninger
i perioden 1954-64 til sammenlegning
Amt:
Preeste ........ 350 8.3
Svendborg ... .. 345 82
Maribo ........ 335 8,0
Holbmek ....... 333 7.9
Odense ........ 275 G,6
De b amter ialt . 1638 39,0

Som det ses, er 3% % af nedlaegningerne til sammenlegning sket i disse
5 amter, og dette medvirker til, at Yerne kan tegne sig for 49 % af det totale
antal nedlmegninger for perioden. Der har dog 1 lebet af drene kunnet kon-
stateres en forskydning i retning af, at Jyllands andel er stigende. Siledes
havde Jylland i 1956 kun 36 9 af det samlede antal nedliegninger mod 58 %
i 1964.

Af de nedlagte ejendomme pd Gerne er ikke mindre end 67 % under 4 ha,
og kun 6 ¢ er over 7 ha. For Jylland er de tilsvarende tal 41 9% og 25 %. 1
perioden er der i alt nedlagt 118 ejendomme over 15 ha, og heraf var de 98
beliggende i Jylland.

1. Den nye lov indehaldt som omtalt en dispensationshestemmelse, og del er nu muligt
at f4 et minimumstal for, i hvor mange 1ilfxlde dispensation blev sogt og givet, uden
at der blev stillet krav om tillegsjord, som landbrugsministeriet kan, sifremt der pld
stedet er hrug for jord til supplering af mindre ejendomme. Efter greenserne, der er
afstukket i hovedreglen, folger det, at det ikke er muligt at nedlegge op sammenlagge en
ejendom, der er over 9 ha (darligste jord), De cjendomme over 9 ha, der er nedlagt i
1963 og 64, kan felgeliz kun vere nedlagt efter dispensationshestemmelsen, Det drejer
sig i 1963 om 102 ejendomme eller 11,5 9% af antallet af nedlagte cjendomme til sam-
menlagning. For 1964 er tallet 137 cjendomme eller 11,4 2. (Det skal understreges, at
ovennmvote tal er at betragte sorm minimumstal, idet der f.cks, ikke er medregnet de
ejendomme mellem 5 og 9 ha af bedste jord, som jo ogsh kun kan nedliegges efter
dispensationsbesteramelsen), De ejendomme, der blev sagt nedlagt efter dispensations-
bestemmelsen, men hvor man fra landbrugsministeriets side stillede det som en betin-
gelse, at problemet om tillegsjord blev ordnet, vil blive behandlet senere under ned-
legning mod afgivelse af vederlagsarcal.



NEDLEGNING AF LANDBRUGSEJENDOMME 47

Denne forskel var ogsa at vente, da loven netop tillader storre ejendomme
nedlagl pa den darligere jord, der jo navnlig findes 1 de nord- og vestjyvske
amter. Gennemsnitsstorrelsen for de nedlagte ejendomme er for perioden
som helhed hejest 1 Ribe og Ringkobing amt med henholdsvis 7,3 og 6,9 ha
og lavest i Svendborg og Pracste amt med 3,0 og 3,3 ha. For @erne i alt er
gennemsnittet for hele perioden 3.6 ha mod 5,7 ha for Jyllands vedkom-
mende.

Det skal bemaerkes, at selv om en landbrugsejendom nedlaegges til sam- -
menlegning, bortfalder landbrugspliglen for jorden ikke. Ejendommens
areal kommer ind under den sammenlagte ejendoms landbrugspligt.

I en ny betaenkning afgivet af landbokommissionen® gir et flertal af kom-
missionens medlemmer ind for en stierkt udvidet adgang til sammenlegning
af landbrugsejendomme. Flertallet anbefaler en arealgriense efter sammen-
leegningen pa mellem 50 og 100 ha. Siafremt en griense af denne sterrelse
bliver gacldende i fremtiden, vil der sikkert ske en steerk stigning i antallet af
nedlazgninger,

I denne forbindelse bor nievnes, at det formentlig ikke er en god lesning
pi landbrugels strukturproblemer at kegge mindre ejendomme sammen. Det
vil vaere mere optimalt at leegge de smi ejendemme sammen med storre bhrug,
idet man ofte kan forege disses areal, uden at der skal foretages yderligere
investeringer i bygninger og maskiner.

Nedlzegning HI bynessig bebyggelse eller industrigrunde. 1 perioden 1954-
64 er der nedlagt 2.419 landbrugsejendomme som felge af, at jorden skulle
anvendes til bymassig hebyggelse eller industrigrunde. Denne gruppe tegner
sig for 29 % af det totale antal nedlegninger 1 dette tidsrum.

I landbrugsloven er der opstillet generelle retningslinier for, hvor langt en
landbrugsejendoms areal mi bringes ned ved udstykning. Der er dog mulig-
hed for at fravige disse graenser, siledes f.eks, nir jord onskes fraskilt til
byggegrunde eller industriformal, Under en sadan udstykning er ejendom-
men stadig undergivet landbrugspligt, og hvis jordtilliggendet ved udstyk-
ning bringes ned under 1 ha, eller grundbeleobet kommer ned under 2.000 kr.
(for 1958: 1.000 kr.), nedlegges ejendommen automatisk, og landbrugspliz-
ten bortfalder. Landbrugsministeriet kan tillade nedlaegning af en landbrugs-
ejendom uanset storrelse, nir betingelserne for udstykning er til stede.

Ved gennemgangen af talmaterialet for denne nedlagningsgruppe viste det
sig, at der var en betvdelig koneentration pd de helt smi ejendomme, Ikke
mindre end 1.488 eller 61 % af de nedlagte ejendomme havde et areal pa
under 4 ha. Der har dog varet tale om en forskydning i lsbet af perioden.

1. Betenkning nr, 403, Kebenhavn 1966.
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Medens denne gruppe i 1954 og 55 udgjorde henholdsvis 74 % og 84 5 af de
nedlagte ejendomme, legnede samme gruppe sig i 1963 og 64 kun for 46 %
og 49 %. Omvendt udgjorde ejendomunenc pi 10 ha og derover i perioden
1954-59 kun 8 % mod 15 % i perioden 1960-63. For 1964 ligger tallet pa
21 %.

Som det fremgdir af tabel 1, har der i periodens lob vaeret en kraftig stig-
ning i antallet af nedlagte ejendomme {il bymmssig bebyggelse o.l. Da gen-
nemsnitsstorrelsen er steget, har der vieret en endnu kraftigere stigning i de
nedlagte ejendommes arecal. Dette areal var for hele perioden 12.931 ha.
Heraf tegner de sidste tre Ar sig for 63 9.

Det virker ikke overraskende, at forholdsvis fa amter tegner sig for en stor
del af de i perioden nedlagte ejendomme. Kobenhavn og Frederiksborg amts
andel af det totale antal nedlirgninger udgjorde 667 ejendomine, hvilket
svarer til 28 9. De fem amter, der har det sterste antal nedlegninger, er,
foruden de to fornievnte, Odense, Vejle og Holbzk amt, og de tegner sig til-
sammen for 48 9 af antallet af nedlagte ejendomine og for 46 9 af det ned-
lagte areal.

De 12,931 ha, der i drene 1954-64 er nedlagt til anvendelse for bymassig
bebyggelse og industrigrunde, udger kun en del af den landbrugsjord, der i
den pigmldende periode er anvendt til sidanne ikke-landbrugsmassige for-
mal, idet der ogsi sker afgang af landbrugsjord som folge af, at der udstyk-
kes jord fra bestiende landbrugsejendomme, Der vil senere blive gjort et
forseg pd at klarlegge, hvor meget landbrugsjord, der i de senere ar i alt er
forsvundet fra landbruget.

Nedlzgning mod afgivelse af vederlagsareal. I denne gruppe er der i perio-
den 1954-64 nedlagt 786 ejendomme, hvilket udger 9 95 af det samlede antal
nedlegninger.,

Indtil 1962 kunne landbrugsministeriet, nir forholdene talte derfor, {illade
nedlzegning af en landbrugsejendom mod at der af andre jorder i ejerens
besiddelse, enten oprettedes en ny landbrugsejendom eller blev afgivet
arealer til supplering af mindre ejendomme til en pris, der var godkendt af
statens jordlovsudvalg, eller stilledes arealer til ridighed for jordfonden som
regel til en pris, der svarede til arealets grundvaerdi. Som regel skulle veder-
lagsarealet ligge i samme eller en tilgriensende kommune og vaere af mindst
samme storrelse som arealet til den ejendom , der blev nedlagt. Under swer-
lige forhold kunne landbrugsministeriet fravige disse betingelser.?

1. Af det sidst anferte fremgir det, at ministeriet kunne tillade nedleegning, uden at der
stilledes krav om vederlagsareal, og de srlige forhold, der kunne herettize til en sddan
lempelse, kunne f.eks. vare sddanne, hvor den pigzldende ejendom havde dirlige
avlshbygninger eller et spredt jordtilliggende, Reglen har i begyndelsen af perioden ikke
varet benyttet | nevneverdigt omfang, og ferst efter 1958, hvor udtrykket »uegnet til
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Som nxevnt var det muligt at angive minimumstal for, i hvor hoj grad der
blev givet tilladelse til nedliegning og sammenlagning efter dispensations-
bestemmelsen, uden der blev stillet krav om afstielse af tillaegsjord. Det
drejede sig om 102 ejendomme i 1963 og 137 ejendomme i 1964, Lagger man
hertil de ejendomme, der er nedlagt mod afstielse af vederlagsareal i de to
ir, kommer man til det resultat, at mindst 157 ejendomme 1 1963 og 202
ejendomme i 1964 er nedlagt efter dispensationsbestemmmelsen. Herefter kan
det fastslis, at hojst 33 % of de tilladelser, der i 1963 og 1964 blev givet til
nedlzgning og sammenlegning efler dispensationsbestemmelsen, er belingel
af afstdelse af tillegsjord.

Det ma formodes, at det isaer har vaeret ejere af de lidt storre ejendomme,
der har benyttet sig af adgangen til nedliegning mod afgivelse af vederlags-
areal, og slutresultatet har som regel varel, at de efter processen har haft et
jordtilliggende af samme storrelse som for, blot mere bekvemt beliggende.
Reglen har siledes niermest vaeret en arronderingsregel.

De 786 ejendomme, der er nedlagt mod afgivelse af vederlagsareal 1 perio-
den 1954-64, fordeler sig med 442 i Jylland og 344 pi Gerne. 1 Jylland er
det navnlig de tre senderjyske amter. der har et stort antal nedlaxgninger.
Senderjylland havde helt frem til 1925 friere regler pd jordlovgivningens
omrade end det ovrige land. Dette resulterede efterhianden i en uhensigts-
maessig jordfordeling visse steder, og det er hovedirsagen til, at man navnlig
her har anvendt ovennwmvnte arronderingsregel. Disse tre amter tegner sig
for 214 nedliegninger eller nicsten halvdelen af Jyllands antal. P4 Qerne er
det navnlig Pracste amt, der skiller sig ud med 86 nedlaegninger.

Mange af de nedlagte ejendomme er ret smi, og ikke mindre end 48 9% er
under 4 ha, For Pernes vedkommende findes 68 % 1 denne gruppe, mod kun
34 % for Jylland. Omvendt er Jylland bedre repracsenteret i gruppen 10 ha
og derover, idet disse her udgoer 31 % af de nedlagte ejendomme, mod kun
8 % pi Gerne. Dette bevirker en betydelig forskel pi gennemsnittet for de to
omrader, idet gennemsnitsstorrelsen for de nedlagte ejendomme pa @erne
er 5,0 ha, mod 9,4 ha i Jylland.

Nedlegning til offentlige formdl. Der er 1 denne gruppe i perioden 1954-64
nedlagt 483 ejendomme eller 6 % af det samlede antal nedlagte ejendomme.

Som eksempel pé, hvilke forméil disse ejendommes jord anvendes til, kan
nmvnes offentlige veje, militeere anleg, jernbaneanleeg, el-, gas- og vandvaer-
ker, kirkebyggeri o.l

opretholdelses for ferste gang kom il at std i lovens tekst, og hvor landbrugsmini-
steriet mndrede hkriteriet for nedleggelse, kom denne undtagelseshestemmelse til at fa
betydning. De landbrugsejendomme, der fra 1959 og fremefter er nedlagt, fordi de
skennedes uegnet til landbrogsdrift, vil blive behandlet senere,

Efter 1962 ¢r reglen for nedlepning mod afstielse af vederlagsareal hedet sammen
med dispensationsbestemmelsen for sammenlegning, som er omtalt ovenfor,
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Reglen, efter hvilken landbrugsministeriet kan tillade nedlaxgning af en
landbrugsejendom, nir jord onskes fraskilt til offentlige formil, er analog
med den regel, der anvendes ved nedlaegning til bymessig bebyggelse. Mini-
steriets tilladelse er her blot i endnu hejere grad en ren formsag, og opgaven
bestir for det meste i en horing af visse offentlige myndigheder, f.eks. fred-
ningsnxevn, for at kontrollere, om der er overensstemmelse mellem de for-
skellige offentlige myndigheders ensker i relation til den pitmenkite anven-
delse af den nedlagte ejendoms areal. Storstedelen af ejendommene erhverves
ved ekspropriation,

Der kan noteres en betydelig koncentration pA visse amter. I Ringkebing
amt er der siledes nedlagt 85 ejendomme, Herefter folger Kebenhavn, Frede-
rikshorg, Hjerring og Thisted amt. De 5 anforte amter tegner sig tilsammen
for 47 % af de nedlagte ejendomme og for 72 9% af det nedlagte areal for
perioden. Medvirkende til, at dette sidste tal bliver si stort, er det, at 53 af
de 58 ejendomme, der er over 30 ha, ligger i ovennoevnte 5 amter.

Ligesom ved de forrige nedlaegningsgrupper noleres en betydelig del af de
nedlagte ejendomme i gruppen under 4 ha. Ikke mindre end 40 % ligger i
dette interval, Det mh formodes, at en del af disse mindre brug ikke altid har

vicret af denne storrelse, men har fiet arealet reduceret ved tidligere udstyk-
ninger, vejanleg o.l,

Nedlegning mod beplantning af fredskop, Denne gruppe udger kun 156
ejendomme eller knap 2 % al de landbrugsejendomme, der er nedlagt i
perioden 1954-64.

Ansegning om tilladelse til nedliegning mod beplantning af fredskov ind-
indgives til landbrugsministeriet, som forelmgger materialet i det sikaldte
domanekontor, der efter at have foretaget en forespergsel hos de stedlige
skovinyndigheder afger, om man kan anbefale, at den pagmxldende ejendom
beplantes med fredskov. Ved denne afgerelse leegger man vaegt pi, at jorden
er egnet til skovdrift, at ejendommens jorder ligger samlet, og al der ikke er
tale om et ganske lille areal, da man ikke er interesseret i at fi skove pi
1-2 ha.

Overensstemmende med, at det fortrinsvis er den déirlicere jord, der
beplantes med fredskov, noteres en betydelig overvaegt pa de jyske amter.
I Jylland er der nedlagt 120 ejendomme, hvilket svarer til 77 % af de ned-
lagte brug eller 94 9% af det ncdlagte arcal. I et enkelt amt, Randers, er der
nedlagt 36 ejendomme. Gennemsnitsstorrelsen for de nedlagte ejendomme
pi Yerne er 5,8 ha mod 27,3 ha i Jylland. Det storste brug, der er nedlagt,
ligger 1 Vejle amt og er pd 285 ha.

Nedlzgning af landbrugsejendomme, der er ansel for uegnede til land-
brugsdrift. Denne adgang til nedlegning har i sin nuvaerende form kun
virket siden 1958. P4 dette tidspunkt indfejedes en bestemmelse om, at
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»landbrugsministeriet efter indhentet erklmwring fra statens jordlovsudvalg
kan fravige kravene om vederlagsareal, ndr den landbrugsejendom, der ned-
liegges, er uegnet til opretholdelse som selpstaendigt brug, eller ndr andre
sierlige forhold taler derfor«.

Ved afgerelsen af, om man kan tillade, at ejendommen nedlagges, legger
man navnlig vaegt pa jordens bonitet og beliggenhed. Ogsid bygningernes
tilstand tages i betragtning. Det skal understreges, at man langtfra efterkom-
mer alle anspgninger. I 1962 kom der en mindre, men ikke uvasentlig wen-
dring i loven. Herefter behover landbrugsministeriet ikke leengere at sporge
jordlovsudvalget, for man nedlegger en landbrugsejendom, der skonnes
uegnet til landbrugsdrift,

I perioden 1959-64 er der i denne gruppe ialt nedlagt 432 ejendomme med
et samlet jordtilliggende pé 3.282 ha, Af disse ejendomme var de 291 belig-
gende 1 Jylland, med Ringkebing, Abenri, Senderborg og Vejle amt som de
staerkest repraesenterede. PA @erne havde Holback og Odense amt det storste
antal nedlegninger.

Knap 45 % af de nedlagte brug er under 4 ha. Omkring 22 9% er over 10
ha, og af disse ligger langt den sterste del i Jylland. Dette medvirker til, at
gennemsnitsstorrelsen for de nedlagte ejendomme pa @erne i hele perioden
kun bliver 4,6 ha mod 9,0 ha for Jylland.

Der har i de sidste ir vaeret tale om en stigning i denne nedlegningsgruppe
(jfr. tabel 1) — en stigning, som skyldes dels et storre antal ansegninger,
dels en mere liberal indstilling til spergsmilence vedrerende nedlagning fra
landbrugsministeriets og jordlovsudvalgets side.

Det mi formodes, at en del af de mindre ejendomme er kabt af ikke-land-
maend, som anvender hygningerne til beboelse. For storstedelen af jordens
vedkommende kan man vist regne med, at den stadig dyrkes landbrugsmaes-
sigt, f.cks, ved at den bortforpagtes til naboejendommene.

Afgang af landbrugsjord il ikke-landbrugsmeessige formdl.

1. I den offentlige debat har man flere gange rejst spergsmilet om omfan-
get af den landbrugsjord, der overgir til anden anvendelse, f.eks. bebyggelse.
Nogle har vaeret af den opfattelse, at der var tale om megel store arealer, helt
op til 20.000 ha arligt; andre mente, at det var mere rimeligt at regne med
en afgang pA omkring 10.000 ha om arel. Dette sidste tal var pa tale allerede
i midten af 1950%erne, og under hensyn til sporgsmilets almene interesse
beslutiedes det i matrikeldirekioratet, at man fra og med 1. januar 1957
skulle fore en statistik over de fra direktoratet afgiede sager og derfra ud-
tage og registrere de arealer og de oplysninger, som mitte have interesse i
den nmwvnte sammenhmeng. Udstykningssagerne blev gennemgicet og opdelt
efter, om jorden forinden udstykningen blev eller mitte formodes at veere

Fa
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blevet benyttet til landbrugsmassig drift eller ikke. Kun den forste gruppe
vil blive omtalt i det felgende,

Der knytter sig dog visse usikkerhedsmomenter til en sidan fremgangs-
mide. I visse tilfwelde kan det viere vanskeligt at afgore, hvorvidt de udstyk-
kede parceller virkelig omfattede jorder, som hidtil har vieret udnyttet land-
brugsmiessigt. Endvidere har man ikke oplysninger om arealafgangen 1 de
tre sonderjyske amter, der i matrikulaer henseende indtager en smrstilling,

Et tredie problem er de siikaldte frie jorder. Ved fri jord forstir man land-
brugsjord, hvorpa der ikke hviler opretholdelsespligt som selvstiendig land-
brugsejendom eller som en del af en sidan., Sifremt en parcel af fri jord
saelges udelt, feks, til en industrivirksomhed, fir matrikeldirektoratet ofte
ikke kendskab hertil. Udstykkes derimod en sidan parcel af fri jord i flere
parceller, kommer det til direktoratets kundskab.

2, Opgorelsen over afgang af landbrugsjord til ikke-landbrugsmassige for-
mail har i perioden 1957-64 givel folgende resultat (excl. Senderjylland) :

1957 1958 1959 1960 1961 1962 1963 1964
Afgang af landbrugsjord
til ikke-landbrugsmmes-
sige formél, ha ....... 3.5087 2440 3454 4.552 5.192 §.985 7.913 12.711

Det fremgir, at der i periodens leb har veret tale om en kraftig, omend
ujeevn stigning i afgangen af landbrugsjord,

Betraglter man tallene i de enkelte amter i perioden, noteres en betydelig
afgang i Ringkebing, Frederikshorg, Kebenhavn og Hjorring amt. Disse fire
amter havde for de 8 ir som helhed 43 9% af den samlede arealafgang, Ring-
kobing amt havde den sterste afgang med 1 alt 7.112 ha eller niesten 15 %.
Det mi formodes, at ¢n stor del af dette areal er gaet til fredningsformal,
sommerhusgrunde samt beplantning. Det samme gmelder vel for Hjerring og
Frederiksborg amt, medens afgangen for Kebenhavns amt for sterstedelen
skyldes, al jorden skal anvendes til hebyggelse.

For éret 1963 er det muligt at fordele afgangen af landbrugsjord efter for-
mil, De enkelte gruppers andele varierer en del i de forskellige amter. Si-
ledes har gruppen »Bymumessig bebyggelse« 1 Frederiksborg amt en andel pa
76 9 af amtets samlede arcalafgang. Det ber endvidere navnes, at afgangen
af landbrugsjord til militizere formal svinger meget fra ar til ar. Til gruppen
»Beplantning, jagt oz fiskerie horer ogsid landbrugsjord, der bliver fredet og
itkke langere mi dyrkes.

En analyse of landbrugsjordens vaerdi ved udstykning.
Som nmvnt kunne der for gruppen nedlegning til bymeessig bebyggelse o.l
konstateres en betyvdelig koncentration pd visse amter, Da det ville vaiere af
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Tabel 3. Landbrugsjord overgdel 1l ikke-landbrugsmassiy anvendelse § 1963 opdelt
cfter formdl, {(ITele landel exel. Sonderjglland),

ha b
B } . S

Bymeessig bebyggelse oo o 4.526 26,2
Private veje ... e e 332 4,1
Off. vejanleg og jernbaner ... .. ..o ..., 312 3,9
Skole-, idrwts- og ungdomsformal ... 0. ..., 343 4,3
Andre off. Tormil, el, gas ol ... ... ... 0oL, 154 a0
Handels- og industriformil ..., . .............. 1.148 14,2
Militzer, hjemmevaern, civilforsvar o, ... ... ... .. 16 0,2
Beplantning, jagt og fiskeri ... ... 0o oL 838 10,4
Berigligelser, bortskyIning ved soer og hav .. ... . 91 1,1
RITIR 1000

a) Grunden til forskellen mellem dette tal og det i ovenstiende opstilling
anforte er, al der samme ir var en tilgang of landbrugsjord fea nedlagic
veje, grusgrave ol pd 147 ha

Kilde: Matrikeldirelitoratels maleriale.

interesse al fa undersogl, hvilke priser der er blevet betalt for denne land-
brugsjord ved anvendelse til fornaevnte formail, foretoges en gennemgang af
mulighederne for at lave en sidan analyse. Det viste sig, at der kun var cen
fremeangsmide, der var praktisk gennemforlig, Det var rimeligt at antage,
at mange af ejendommene omkring nedlrgningstidspunklet havde voeret
genstand for ejerskifte, og den eneste mulighed for at undersoge, til hvilken
pris ejendommen var handlet, var pa basis af ejendommens matrikelnummer
at udtage oplysninger fra ejendomsbladet i tingbogen pd tinglysningskon-
toret i den retskreds, hvor ejendommen var beliggende®.

Del ville have vieret onskeligl med en undersogelse, der omfattede alle de
landbrugsejendomme, der er nedlagt til bymaessig bebyggelse o.l. i perioden,
men af prakliske grunde var det nodvendigt at begriense analysen 1il nogle
fa amter. Det hesluttedes at foretage en undersegelse omfattende Kobenhavn,
Frederikshorg, Odense, Vejle, Arhus og Alborg amt. I disse 6 amter var der
til bymacssig bebyggelse ol i perioden 1954-63 nedlagt 1.025 ejendomme eller
52 <4 af det samlede antal nedlicgninger for hele landet. De 6 amters andel
af det nedlagte areal er 5.149 ha eller 53 9% . Som en wvderligere grund til at
udtage disse amter kan navnes, at det her matte forventes, al landbrugs-
jordens vierdi ved overgang il bymiessig bebvggelse ol var swerlig stor.

1. T adkomstrubrikken pd ejendomsbladet i tinghogen findes navnene pd den nuverende
og de tidligere shadehavere, samt angivelse af den pris, ejendommen er overdraget til
ved ejerskifte. Ved at gennemgd raklken af adkomster var det siledes muligt at konsta-
tere, om og i bekreftende fald til hvilken pris, ejendommen var handlet,
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Undersogelsens forudswtninger. Naturligvis har ikke alle de nedlagte ejen-
domme vieret genstand for ejerskifte i forbindelse med nedlegning. End-
videre har det i nogle tilfzlde vaeret nodvendigt at udskyde ejendomme, for
hvilke der gjorde sig si specielle forhold gmldende, at det ville viere forkert
at Iade dem indgd i undersogelsen,

Disse ejendomme, der sdledes trods ejerskifte ikke er mediaget i underseselsen,
kan opdeles i folzende hovedgrupper:

a, Ejendomme, hvor kun en lille del af jorden har skiftet cjer, men hvor hoved-
cjiendommen endnu ikke er solgt eller udstykkel,

b. Ejendomme, for hvilke der hverken i tingbogen eller i aktmappen (skodet) var
arcalangivelse og derfor intet mal at setle kehesummen i forhold til

c. Ejendomme, hvor ejerskiftet er sket mellem nmrtbesliegtede eller pd grundlag
af en arve- eller gavedisposition.

d. Ejendomme, der er solgt til et konsortium, hvor swlgeren selv er hovedaktionser.
e. Ejendomme, hvis besietning, maskiner, avl o.l. indgik i handelen, og hvor
disse kategorier mitte formodes at udgoere en vaesentlig del af kebesummen.

Anglende ejendommene under a. kan det nsevnes, at hvis der fra en ejendom pi
f.eks. 10 ha er solgt to grunde pd hver 1.000 m® til en cller anden pris, si er ejen-
dommen ikke medtaget i undersegelsen, Er der derimod tale om en ecjendom ph
f.eks. 1,5 ha, og der Lil en eller andcen pris er frasolgt 0,5 ha, si er denne ejendom
medtaget. Kriteriet har vieret, at mindst en trediedel af ejendommen skulle vaere
handlet, for at den kunne indgd i undersegelsen.

Vedrarende b, kan det ngevnes, at man kun enkelte steder er giet over til at
angive arcalets starrelse i tingbegerne; selv for bygrunde anvender man det for-
weldede hartkornsmal. Som regel er det muligt at indhente oplysninger om arealets
sterrelse fra skedet, men det kan altsd hende, at der heller ikke her findes nogen
angivelse,

Antallet al ejendomme under ¢, er lille (ca. 10 ialt), og grunden 1il al udskyde
dem er, at der for handeler mellem nsertbeslegtede ofte kan noteres exorbitant
lave priser. For ejerskifte, der har en arve- eller gavedisposition som grundlag,
mangler der i tingbagerne helt angivelse af nogen overdragelsessum,

Antallet af ejendomme under d. er ligeledes lille (ea. 7). Om et tilfrelde har man
fra tinglysningskontoret oplyst, at ejendommen var handlet til en meget haj pris,
fordi der var tale om, at et sterre landomride, hvor ejendommen 14, skulle fredes,
og det ville da vaere en fordel at have en haj pris som udgangspunkt ved en even-
tuel erstatningssag!

Angiende e, kan del nmvnes, at besetning, avl, maskiner o.l. meget ofte helt
er undtaget fra handelen, Der kan dog forckomme tilfzelde, hvor der for nedloeg-
ningen péd grunden var opfert bygninger, der havde kostet sd meget, at det ville
vaere forkert at lade ejendommen indgd i undersegelsen.

Af de nedlagte ejendomme i fernevnte amter er 656 eller 64 % under 4 ha.
Der er altsd her tale om ret smi ejendomme, hvorfor det ikke kan virke
overraskende, at hele ejendommens jordtillizgende oftest er handlet samlet.
I visse tilfaelde er ejendommen indenfor samme dr solgt i flere parceller, og
den samlede kebesum er da stillet i forhold til det solgte areal, og ejendom-
men er medtaget 1 undersegelsen. For den typiske ejendom i undersagelsen
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geelder, at den lige for eller efter nedlsegningen er solgt til et byggekonsor-
tinm eller til kommunen, Er den handlet for nedlagningen, er handelen som
regel gjort betinget af landbrugspligtens ophaevelse,

For de ejendomme, hvor der er palagt afgiftspligtig grundstigning, er den-
ne inkluderet i kebesummen. En eliminering af den afgiftspligtige grund-
stigning er ikke mulig, da den ikke findes swrskilt anfort i tingbegerne.

Resultate! af undersogelsen. Arbejdshypotesen var, at en stor del af ejen-
dommene mitle vaere handlet 1 forbindelse med nedlmegningen, og denne
hypotese blev bekraeftet. Af de 1.02) ejendomune, der er nedlagt til bymaessig
bebyggelse 1 perioden 1954-63, har 675 eller 66 9% vmeret genstand for ejer-
skifte. Andelen varierer en del for de seks amter, men for dem alle gaelder,
at der kunne indhentes prisoplysninger om mellem halvdelen og ca. tre fjer-
dedele af de nedlagte ejendomme,

Et vejet gennemsnit for alle 6 amter for prisen for den landbrugsjord, der
har vieret genstand for handel i drene 1954-63 giver folgende billede (Arets
priser) :

Ar Kr. pr. ha Ar Kr, pr. ha
1954 ............ 39.000 1959 63.800
1955 ...t 4G.900 1960 66.000
1956 ............ 41.600 1961 58.300
1957 ... 39.200 1962 73.200

1958 ... ... 33.700 1963 110.900

Da der for visse amter 1 nogle af arene er tale om forholdsvis f4 obser-
vationer, og da ejendommenes beliggenhed kan wvariere fra &r til ar, udviser
gennemsnitsprisen pr, ha ikke noget jwvnt forleb gennem perioden. IEn af
grundene til, at tallet for 1958 bliver sa lavt, er, at en stor del af de ejen-
domme, der indgar i dette tal, var med i en handel, som Lynghy-TArbaxk
kommune afsluttede med Kobenhavns kommune i 1958, Kobenhavns kom-
mune afstod ca. 350 ha for en samlet sum af 4.374.539 kr. eller 12.500 kr.
pr. ha. (I evrigt foretog Lyngby-Tirbaek kommune i 1962 og 63 pa en del
af arealet udstykning til villabebyggelse til en pris af 67 kr. pr. m? eller
670.000 kr. pr. ha!).

I tabel 4 er der foretaget en opdeling pa prisgrupper af de ejendomme, der
er nedlagt til bymaessig bebyggelse o.l. i de 6 amter i 1963. Der er endvidere
udregnet et vejet gennemsnit for prisen pr. ha med arealerne som wviegte.

Som det fremgiir af tabellen, kan der noteres en belydelig spredning pa de
8 prisgrupper. For hele perioden 1954-63 er tendensen for Kebenhavn og
Frederiksborg amts vedkommende ghet i retning af, at flere og flere ¢jen-
domme er handlet til priser p4 100.000 kr. og derover pr. ha. En lignende
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Tabel 4. Anfal landbrugsejendomme, der er nedlagl Ll bymeaessig bebyggelse ol
{ Kobenhavn, Frederiksborg, Odense, Vejle, Arhus og Alborg ami § 1963, og som
har varel gensland for handel.

Kobesum pr, ha 1000 kr.

Antal Vejet ‘ Antal
ejendomme  0-  20- 40 60-  80- 100- 200- 400  senmemsn.  ¢jendom-
20 40 60 80 100 200 400 o.d.o. kr. pr.ha. me falt
Amit:
Koebenhavn .. 1 4 7 3 3 5 ] 3 131.000 39
Frederiksborg 1 G 7 2 3 712 3 157.000 46
Odense ... .. 4 11 3 a i 1 G2.700 25
Yejle ... .. 1 3 4 1 3 4 75.100 16
Arhus ....... 1 4 1 3 63.000 9
Alborg ...... 1] 4 1 1 3 67.500 15

tendens i retning af, at der er betali storre og storre beleb for landbrugsjord,
kan noteres for de vvrige 4 amter. Blot er der her nasten ingen handeler til
200.000 kr. og derover pr. ha.

Sifremt man ger en rickke forudsatninger, er det muligt at fi et skon
over den samlede vaerdi af den landbrugsjord, der er overgiet til anden
anvendelse i 1963, For dette 4r kunne der indhentes prisoplysninger om 57 %
al den jord, der er nedlagt til bymeaessig bebygzgelse 0.l 1 de seks amter, Gores
den forudswmetning, al den gennemsnitspris, der fremgir af tabel 4, ogsi
kunne viere opniiet for den resterende del af arealet, far man som resultat,
al de 1670 ha, der er nedlagt til bymassig bebyggelse o, i de seks amter i
1963, havde en samlet veerdi af 182 mill. kr.

Som naevnt udger de 1670 ha kun en del af den landbrugsjord, der i 1963
er gict over til ikke-landbrugsmuessig anvendelse. Som tidligere anfert har
man i matrikeldirektoratet opgjort den samlede afgang 1 1963 til 7.913 ha.
Af dette arcal er de 5.674 ha anvendl til bymaessig bebyggelse samt handels-
og industriformil. Heraf tegner de seks amter sig for 2.612 ha.

Man kan her gore den forudsietning, at de priser, der er beregnet og anfert
i tabel 4, ogsd kunne viere opniet for de 2.612 ha i de seks amter. Endvidere
kan man forudsaette, at jorden i de ovrige amter kunne have opnéet en gen-
nemsnitspris pa 75 % al den lavesle pris 1 de seks amler (Odense amt), Man
fiar da som resultat, al de 5.674 ha, der i 1963 er overgiet til bymaessig be-
byzzelse samt handels- og industriformal (exel. Sonderjvlland), havde en
samlel paerdi af 440 mifl. kr.

Fra 1963 iil 64 var der en stigning 1 arcalafgangen pd 61 %. Safreml den
relative fordeling pid amter og anvendelser er opretholdt, vil man med de
tidligere forudsetninger komme til et samlet helsh pa 708 mill. kr. for 1964
{1963-priser). I denne sum er der i lighed med tidligere kun inkluderct areal-
afeangen til bymeessig bebyveggelse samt handels- og industriformal, og areal-
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afgangen i Seonderjylland er ikke medregnet. Tager man ogsi hensyn til
dette sidste, kommer man med de opstillede forudsieininger til det resultat,
at den landbrugsjord, der i 1964 i alt er overgiet til anden anvendelse, havde
en samlel vaerdi pd mellem 750 og 1.000 mill. kr. Herlil kommer, at priserne
pi jord ogsi siden 1963 har haft en stigende tendens.

Afstuttende bemeerkninger.,

1. Sammenligner man antallet af nedlagte ejendomme i perioden 1954-64
med den nedgang i antallet, der konstateres i departementets officielle sta-
tistik, kommer man Lil afvigende resultater. I departementets opgorelse er
antallet af landbrugsejendomme i denne periode faldet med 24.265 ejendom-
me, mens nuervicrende undersegelse kun har registreret §.474 ejendomme.
Der er flere grunde til denne ret store forskel, For den forste medregnes en
rickke af de ejendomme, der bliver drevel sammen med andre, ikke som selv-
staendige enheder i departementets opgorelse. Har to ejendomine vieret sam-
drevet i sa stierk en grad, at ejeren eller brugeren kun har givet tal for de
samdrevne ejendomme under ét, si medregnes de samdrevne ejendomme
kun som én ejendom. Dette forhold diekker over en ret stor del af den kon-
staterede lorskel,

For det andel kan nacvnes, at departementet til landbrugsejendomme hen-
regner alle brug med et landbrugsmaessigt benyttet areal pa 0,55 ha og der-
over. Der stilles ikke som i loven krav til grundvierdiens storrelse. Det
belyder, at stalistikens definition af en landbrugsejendom bliver bredere end
lovens, Det er sandsynligl, at der er nedlagt en stor del af ejendommene i
gruppen 0,55-1 ha eller med et areal pa over 1 ha, men med en grundvaerdi
pa mindre end 2.000 kr. (for 1958: 1.000 kr.), og delie pivirker departemen-
tets statistik, men ikke den statistik, der danner grundlag for denne artikel.

2. Selv om den al matrikeldirektoratet forte statistik over afgang af land-
brugsjord til ikke-landbrugsmiessige formal er behmefiet med en vis usikker-
hed, mi man dog vist erkende, at man her har det hidtil mest fyldestgerende
svar pa spergsmalet om, hvor meget landbrugsjord, der arligl overgar til
anden anvendelse.

Man fir det indiryk, at der i arene 1957-61 var en arlig arcalafgang pa
bhetydeligt under 10.000 ha. For drene 1962 og 63 mA man antage, at der har
vierel en afgang pi omkring 10,000 ha om aret. Tallene for 1964 giver grund-
lag for at konkludere, at arealafgangen dette ar har vieret 13-14.000 ha,

3. For at na frem til det ovenfor anferte sken over vierdien af den land-
brugsjord, der i 1964 overgik til anden anvendelse (750-1.000 mill. kr.), var
det nedvendigt at gore nogle forudsaxtninger m.h.t. vaerdien af den jord, der
ikke har vieret genstand for handel.



58 PETER GULDAGER

Forudsaxtningen om, at de priser. der blev konstateret for den jord, der
havde veeret genstand for handel, ogsd kunne geelde for den evrige del af
jorden i de seks amter, er formentlig ikke si urimelig., Naturligvis er en del
af jorden ikke handlet, fordi prisen har varet for lav set fra swelgerens side,
men for en del af jorden gaclder det sikkert, at de observerede priser kunne
vaere opnidiet, men man undlod at sielge 1 Forventning om endnu hejere priser.
Forudsatningen om priserne for jorden i de amter, hvor der ikke er ind-
hentet prisoplysninger, indeholder naturligvis et betydeligt element af vil-
kirlighed, Derimed er forudsminingen om, at de observerede priser ogsi
kunne formodes at grelde for udstykning fra bestdende landbrugsejendomme,
nappe serlig urimelig.

Man har indtryk af, at en stor del af de landmaend, der har solgt deres jord
til byggegrunde o.l., investerer pengene i landbrug igen. Da der ifolge sagens
natur er tale om ret kapitalsteerke kobere, har dette en vis belydning for
prisdannelsen for landbrugsejendomme.

Dette forhold skal fremhmves, fordi man i de senere Ar, og navnlig fra
de unge landm:ends side, har klaget over virkningerne af byfolks keb af
landbrugsejendomme. De sfikaldte »pengefolk« kommer undertiden fra land-
brugets egne rekker.



