MEDDELELSER OG OVERSIGTER

UDLIGNING AF LEJENIVEAUERNE I /ELDRE OG NYERE EJENDOMME

Den 16. januar 1952 vedtog udvalgel vedrsrende lejecforhold m. v. al nedsatte
et underudvalg med den opgave til brug for udvalgels videre arbejde, at foretage
en undersogelse af den spsending, der er opstiet mellem huslejeniveauerne i weldre
og nyere ejendomme, at belyse virkningerne af denne spending og at redegere
for, hvorledes spendingen kan fjernes, og hvilke felger forskellige former for
fiernelse af speendingen mi antages at ville fA.

Underudvalget, der bestod afl 6 embedsmiend, afgav i cllerdret 1952 en beret-
ning!) om resultatet af sit arbejde, hvori et betydeligt arbejde er nedlagt, en rekke
alternative forslag diskuteret, og deres praktiske gennemforlighed provet. Da
fremirzedende reprzesentanter for alle politiske partier siden har erklaeret, at ud-
valgets resultater ikke egner sig som grundlag for en lesning af boligproblemet,
cller politisk handlen i det hele taget, ma beretningen anses som praktisk uden
inleresse, hvilket natarligvis svickker lysten til at anmelde den eller gore den til
genstand for diskussion.

Vi teoretikere gor imidlertid si meget arbejde, der ud fra et ejeblikkelig prak-
tisk synspunkt synes spildt, og jeg skal derfor ikke desto mindre gore nogle be-
merkninger om beretningen.

Fremstillingen er inddelt i 6 korte kapitler samt en afdeling bilag, omfattende
ialt 82 sider.

Kapitlerne II og III samt bilagene indeholder det statistiske materiale, som
méi danne grundlag for ethvert konkret forslag. Dette materiale er s®rdeles vel
redigeret, det indcholder netop de fakia og heregninger, som man vil sperge om i
denne forbindelse, og det vil bevare sin vaerdi wvanset, om politikerne ievrigl ger
nogen anvendelse af ndvalgets forslag., For den, der tidligere har heskaeftiget sig
en del med disse spergsmél, indeholder den statistiske afdeling intet overrasken-
de, men den indeholder ting, der gir pd tveers af den almindeligl herskende op-
fattelse, og som er af stor betydning for en slillingtagen til foranstaltninger pé
dette omride,

Det vigligste af disse fakta er méske, at det antal lejligheder, som cksisterer,
muligger, at befolkningen efter alder og civilstand kunne vaere ligesd godl bosat
som fer krigen. Dette er selviolgelig af uhyre betvdning, fordi det forlzller os,
at cn frigivelse af huslejen efter en kort lilpasningstid ikke kan antages at faore
til lejestigninger vmsentlig ud over prisstigningen for andre goder, men snarest
vil fore til en mindre lejestigning.

En anden vigtig ting, vi fir at vide, er, at byggeomkostningerne ikke synes at
viere steget mere end andre priser eller mere end indkomstniveauet, siledes at
befolkningen, altsi med ferkrigstidens rentefod uden at vazere vmsentlig ringere
stillet end tidligere, skulle kunne betale en leje, der svarede til byggeomkostnin-
gerne, siledes, at det ksempemsessige tilskud il byggeriet, som nu praktiseres og
arligt eger den offentlige gweld og nettorenteudgiften, kunne undgis.

1) Beretning anglende undersegelser med henblik pd gennemforelse af en udligning
af lejeniveauverne i ®ldre og nyere ejendomme. J. H. Schultz, Kebenhavn 1952,
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Yderligere far vi at vide, at den eksisterende boligmasse udnyttes darligt, idet
de sterre lejligheder har et fmrre antal beboere pr. lejlighed, medens det om-
vendte er tilfreldet for de smi lejligheder, end for krigen. Arsagen er ligetil. Da
huslejen i de @ldre lejligheder kun er steget ubetydeligt, medens den for de nye
lejligheder for tiden ligger godt 80 % over faorkrigsniveauet, vil det ikke kunne
betale sig al opgive de store lejligheder, selv om familiens sterrelse svinder ind,
si en ny lille lejlighed ville veere tilstraekkelig. PA denne mide ekonomiseres der
darligt med boligmassen, og man mi vente, at en frigivelse af boligmarkedet eller
en forhajelse af lejen i de hegunstigede lejligheder ville fare til et betvdeligt ud-
bud af holigareal og en hetydelig bedre fordeling af befolkningen pA den bestiende
boligmasse, ligesom det ogsd kan tenkes, at enlige i nogen udstreekning vil opgive
at have selvstaendig lejlighed.

Kapitel IV er delt i 2 afsnit, hvoraf det ene afsnit, betegnet (a), behandler
folgerne af forskellen i huslejeniveaunet, og det andet, belegnet (b}, hehandler
udbud og efterspoergsel af boliger, Blandt fselgerne nmvnes, at forskellen i lejen vil
bevirke, at nybyggeriet reagerer steerkere overfor udlejningsvanskeligheder, end
det ville veere iilfwldet, hvis lejen var ensartet, Med andre ord man kan let fA
den tilstand, at der er et stort antal lejlighedssegende overfor den gamle bolig-
masse, medens der er udlejningsvanskeligheder overfor den nye.

Udvalget haevder, at dette enten vil hzemme byggeriet eller fremtvinge en stadig
stigning i statens lilskud. Jeg mener, at den tankegang, som ligger hag, kunne ud-
trykkes bedre ved at sige, at en del mennesker er si ringe slillet skonomisk, at
de ikke kan f4 rad til at leje de nye boliger, og at man derfor kan fi den situation,
at disses eftersporgsel stir utilfredsstillet til trods for, at der er ledighed i de
nyoplerie boliger. Dette er et meget vigtigt treek i den sikaldte bholignaed, at den
enkelte person ikke kan 14 den lejlighed, som passer til ham sivel med hensyn
til sterrelse, som kvalitet eller beliggenhed, og at den fattige mand derfor
tvinges til, hvis han vil have en bolig, at leje en lille luksuslejlighed fremfor en
sterre lejlighed med mindre moderne udstyr.

Udvalget fremhsever endvidere, at den fortsatie skaevhed i huslejeniveanet be-
tyder, at de bestiende restriktioner pd holigmarkedet mi opretholdes eller skaer-
pes, og at det pres pa huslejen opad, som eksisterer i en sddan situation, vanske-
ligt kan undgi at fere il lejestigning trods huslejekontrollen, Faktisk forudsstter
udvalget, at lejen i @ldre lejligheder efterhiinden vil stige til samme niveau som
i de nye lejligheder, og fordelen derved vil tilfalde ejerne, ligesom tilfmwldet var
efter forrige krig, hvis man ikke pil=gger ejerne af de xldre lejligheder en skat.

Det er berettiget at smtte et sporgsméilstegn ved denne betragining. Nedvendig-
heden al restriktioner — herunder boliganvisning samt den svigtende mobilitet
— beror ikke pa huslejeforskellighederne. Alle disse ulemper ville eksistere, selv-
om huslejen for lejlicheder af samme kvalitet var ens, silmnge dette ensartede
niveau 14 lavere end huslejen i et frit marked. En udligning kan altsd ikke klare
disse problemer, selvom ulemperne naturligvis bliver mindre, jo hejere det udlig-
nede nivean bliver i forhold til markedslejen, Det er vist ogsd tvivisomt, om det
er rigtigt, at en udligning efterhinden vil fremkomme af sig selv, hvis man intet
foretager sig. Man kan i hvert fald heroverfor pege pa forholdene i Frankrig, hvor
en udligning i den leje, som ejerne har modtaget, i hvert fald aldrig tilnzermel-
sesvis er sket.

Dermed skal ikke vaere sagt, at der ikke er sket en vis udligning set fra bruger-
nes synspunkt. Den franske ekonom Bertrand de Jouvenel beretler siledes i en
artikel (ferst offentliggjort i Readers Digesl i februar 1949, her citeret efter
Gayer: »Basic Economicse,) at de nygifte hustruer gir ud i parkerne, hvor de
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gamle slikker solskin, og felger dem til deres gadeder, hvorefter de treeffer aftale
med portnerkonen — naturligvis mod betaling — om at meddele, hvornar den
gamle ikke lmngere har brug for bolig her i livet, eller man treeffer aftale med
hegravelsesfirmaerne for pid den made at skaffe sig oplysning om, hvornir en
lejlighed er ledig. Det kan heller ikke undgas, at der her i landet finder en del
korruption sted for at skaffe sig lejlighed, men hvis administrationen her behol-
der sit hidtil heje stade i fremtiden, vil der dog vere mulighed for ganske effek-
tivt ogsi at holde huslejen nede set fra brugernes synspunkt, og det er meget
usandsvnligt, at der her skulle ske anden udligning end den med mellemrum at
bevilge en forhejelse som felge af stigning i vedligeholdelsesudgifier. Erfaringen
fra Frankrig synes dog at vise, at man kan vare meget karrig pd dette omride,
idet man kan idemme ejerne boder, hvis lejernes invenlar tager skade som felge
af mangel pd udvendig vedligeholdelse, og pd denne mide sikre noedterftig ved-
ligeholdelse uden nzevneverdig huslejeforhojelse. Jouvenel beretter siledes om en
husejer, der reducerede vedligcholdelsen, men blev demt til at betale erstatning
af 2 beskadigede laenestole, hvilket kostede ham 3 Are husleje,

Det er klart, at driver man en sidan politik her i landet, vil vore byer fi et
forfaldent udseende, som den danske mentalitet miske ikke wvil tolerere, men
nogen teknisk nedvendighed for at hevillige huslejeforhejelse, der kan dxkke
stigningen 1 den udvendige vedligeholdelse, foreligger nmeppe, end sige nedven-
digheden for at lade huslejen glide opad, indtil en udligning er sket.

Underafsnittet b) er af stor interesse derved, at det indeholder en definition
af begrebet holigefterspargsel. Der er hidtil udkommet en rekke smzrdeles omfat-
tende betmnkninger vedrerende boligproblemet, men nir disse har beskaftiget sig
med spergsméilet boligefterspergsel eller boligbehov, har de i reglen set bort fra
skonomiske faktorer og kun spurgt, hvor mange mennesker der fandtes i de for-
skellige kalegorier. Ud fra forskellige forudsaetninger om, hvor meget boligareal,
disse mennesker burde have eller kunne enske at have, har man regnet sig til et
holighehov,

Det er klart, at man ad denne vej kan komme til et hvilket som helst resultal,
man vil, med hensyn til boligbehovets storrelse. Dette udvalg definerer derimod
boligefterspergselen som en funktion dels af befolkningens starrelse og sammen-
sietning dels af prisen pé boliger og andre ting samt af indkomsten., Her synes kun
at mangle een faktor, for at man kommer i overensstemmelse med den af den
oskonomiske videnskab i almindelighed anvendile delinition af begrebet efter-
spergsel, nemlig de enkeltes preeferencer overfor de forskellige goder. Det anferes
dog andetsteds i beretningen, at der med given indkomst og priser er en stadig
tilbojelighed hos ungdommen til at sage egen bolig. Hvor vidt dette er rigtigt,
foreligger der ikke noget om, men man er altsd opmaerksom pi problemet. Sik-
kert er imidlertid, hvad udvalget ogsd fremhsmver, at indkomststigningen har
vaeret relativ steerk blandt de unge. Man mé derfor regne med, at en frigivelse af
boligmarkedet vil fore til en meget stor eflersporgsel fra disse grupper. Dette far
betydning ved overvejelsen af, hvor huslejeniveauet vil komme til at ligge, hvis
man ophzever restriktionerne, samt hvor stor en arlig boligproduktion, der skal
til for at holde lejen pa et givet nivean.

Ievrigt felger de konsekvenser, som udvalget fremhzever i kapitel IV, umiddel-
bart af et studium af det fremferte materiale.

Kapitel V handler om de forskellige former for huslejeundligning og virknin-
gerne af udligningen. Det, man har bedt udvalget beskaftige sig med, er en fjer-
nelse af lejeforskellene. Teoretisk set kan detie ske ved at gore lejen ens pa et hvil-
ket som helst niveau. Senere synes udvalget imidlertid at gi ud fra, at formalet
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er en fjernelse af boligresiriktionerne, altsd at opni et frit boligmarked. Derved
fastlzegges det niveau, hvorpa udligningen kan ske, nemlig det huslejeniveau, som
er bestemt af efterspergsel og udbud pd boligmarkedet, og som formentlig i
viesentlig grad mA wviere bestemt af byggeomkostningerne og renteniveauet samt
det tilskud, som det offentlige er villig til at yde for at holde lejeniveauct nede 1 et
frit marked,

Hvis dette er tanken, synes en diskussion af udligning af huslejen pi et lavere
niveau at veere arkesles. Den ville heller ikke fjerne de ulemper, som er beskre-
vet i det foregiende, men vel mildne nogle af dem, alt efter hvor meget en ud-
ligning neermer sig markedsprisen. Dette burde veere steerkere fremhavet i be-
retningen.

Udvalget gor opmarksom pé, at der ogsf 1 et frit boligmarked forekommer ret
store forskelligheder i huslejen for ensartede lejligheder. Man drager deraf den
slutning, at man for at fjerne spzendingen indenfor boligmarkedet ikke behaver
at udligne hele forskellen mellem lejen i de gamle og de nye lejlicheder. Udvalget
synes at regne med, at man kan have et niveau for de nye lejligheder pa f. cks.
180 procent af 1939 og et niveau pd 150 for de gamle lejligheder, altsammen for
lejligheder af ensartet kvalitet.

Dette synes mig at veere en misforstielse, Een ting er, at der midlertidigt pa
grund af treeghed kan opstd forskelle i prisen, og en anden ting er permanente
forskelle. Der er intet i erfaringen, der tyder pa, at siddanne forskelle efter lejlig-
hedernes alder kan eksistere, nir kvaliteten ievrigl er den samme; og regnes der
ikke med samme kvalitef, kan man ikke tale om forskelle i lejenivean. Som udval-
get gor opmeerksom pd, kan en udligning finde sted pi 2 mader, nemlig ved sim-
pelthen at ophasve restriktionerne, hvorved huslejen vil tilpasse sig markedsfor-
holdene, og siledes bortset fra de lige nzevnte treeghedsfzenomener vil blive ens for
lejligheder af samme kvalitet, eller ved opkraevning af afgifter eller ydelse af til-
skud, eller en kombination af begge dele, Hvis en kombination af afgifts- eller
tilskudsordningen er generel, er den uforenelig med restriktionernes oph=velse,
med mindre det offentlige er villig til at subvenere nybyggeriet i en sidan ud-
sireekning, at efterspergselen kan tilfredsstilles til det niveau, hvorpi udligningen
finder sted.

Udvalget nzvner som et eksempel en udligningsordning, hvorefter der opkree-
ves en afgift pA de =ldre lejligheder, som bliver benyttet til at finansiere ned-
bringelse af huslejen i de nyere lejligheder, sdledes at den nuvarende gennem-
snitlige stigning siden 193% pd 20 % kommer til at gmlde hele boligmassen, Det
er indlysende, at det ikke ville vzere muligt at tilfredsstille bolighehovet og opnd
et frit boligmarked ved et sidant lejeniveau, og udvalget synes heller ikke at ville
tillzegge denne form for udligning nogen betydning.

Derimod regner udvalget utvivlsomt med, at det kun er den sidste udlignings-
form, altsd udligning i forbindelse med en paligning af en afgift, der har poli-
tiske muligheder, og man synes ogsd at vaere af den opfatielse, at man mé tilsigte
udligning pa et si hsjt niveau, at huslejen kan frigives, men at dette skal ske
gradvis over en periode, eksempelvis nevnes 5 ar.

Udvalget har sandsynligvis ret i, at de politiske muligheder for en ophmvelse
af restriktionerne er sterre i forbindelse med en opkrievning af en afgift i de
wldre lejligheder end uden en sidan afgift; men jeg svnes, det ville have varet
interessant, om udvalget ville have udtalt sig lidt om, hvad der efier dets sken
ville ske, hvis man f. cks, tillod ejerne at opsige lejerne med f. eks, 15 eller 1 ars
varsel fra dato.

Udvalget er inde pd den tankegang, at den store fordel, som en storre mobilitet
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pa boligmarkedet er — set ud fra bide ekonomiske og andre synspunkter — kun
kan fremkomme, hvis der i forvejen er oparbejdet en boligreserve, og at dette gode
ikke ville fremkomme ved blot on ophasvelse af restriktionerne.

Dette er dog vist tvivisomt, hvis lejerne har % eller 1 ar til at se sig om eflter
en anden bolig. De enlige vil formentlig, nar lejen nar op pd et vist niveau, helt
ophere at optreede pd boligmarkedet, og mange vil sege en mindre eller mere
moderne lejlighed, nir lejen bliver forhejet; en del billige mldre lejligheder wvil
derfor blive fri, og det er overfor den slags lejligheder, ko'erne er store.

Nogel helt andet er, at man intet bestemt kan sige om, hvor hajt lejen ville stige.
Min egen opfattelse er, at den ikke ville komme op pd samme nivean i forhold til
ferkrigstiden som byggeomkostningerne eller indtaegtsniveauet, sdfremd bygge-
riets omfang holdes pd del nuveerende niveau.

Nu har det n@eppe nogen interesse at diskutere frigivelse af huslejen uden i for-
bindelse med en afgift pid =ldre lejligheder, men det har — synes jeg — stor
inleresse at diskutere stigningen i forbindelse med cn afgift, fordi de fleste
og de vigtigste af ulemperne ved den nuvierende tilstand farst forevinder, nir
huslejen frigives.

Det, udvalget foretraekker, synes at vaere paligningen af en afgift, der lagt til den
nuverende husleje for de ler 1939 opferte lejligheders vedkommende vil bringe
huslejen i disse lejligheder op ph 150 % af 1939 lejen, mens lejen i nybyggeriet
ligger pd godt 180 9% af 1930-lejen,

Man tmnker sig afgiften palagt etapevis over perioder af 5 4r, begyndende med
10 %% i 1953 og sluttende med 30 %% i 1957, hvorefter huslejerestriktionerne tmnkes
ophzevet. Der regnes endvidere med den forudsztning, at der ikke sker vderligere
inflation i mellemtiden. Det fremgir ikke klart, om man tenker sig, at huslejen
under disse forudsstninger i et frit marked for nybyggeriets vedkommende skulle
ligge pd ca. 80 % over ferkrigsniveauet. Hvis man imidlertid regner hermed, mi
man gh ud fra, at det er muligt med tilskad at bygge sd meget, at boligbehovet
kan tilfredsstilles til denne leje. Som allerede ovenfor antydet, tror jeg ikke, at en
sidan forudsmtning holder stik, Det vil efter min mening ikke vere muligt i aje-
blikket at tilfredsstille boligbehovet til et sddant lejeniveau,

Noget helt andet er, om denne margin mellem prisen pa lejen i mldre og nyvere
boliger kan bestd i et frit marked. Udvalget synes — som allerede nmvnt — at
mene noget i den retning, mens jeg anser det for utzenkeligt, Dette hindrer ikke,
at det kan vaere fornuftigt at begreense sig Lil en afgift pd 30 %% forhejelse af den
nuverende leje, for dels er det jo ikke nogen katastrofe, om en enkelt husejer
skulle tjene lidt pd frigivelsen af huslejen, og dels mid man regne med, at
vedligeholdelsesudgifterne vil stige stzerkt, nir restriktionerne ophmves, idet
cjerne 84 ikke kan frigere sig for den indvendige vedligcholdelse, ligesom de
ogsh bliver udsal for noget tab ved ledighed. Udgifterne til vedligeholdelse og ad-
ministration udgjorde for krigen godt 20 % af huslejen, En tilsvarende post vil i
dag vaerre noget over dobbelt s34 stor. Swetter vi huslejen 1 en given lejlighed til
100 fer krigen, var vedligeholdelse og administration altsd 20, og ville i dag
viere, f.oeks. 45 9%, d. v. s. at huslejen alene til daekning af vedligeholdelses- og
administrationsomkostninger skal ligge 25 % over forkrigslejen, Pilmgger man
ejendommen en afgift pa 30 % af den nuverende leje, der ligger 15 % over for-
krigslejen, far man altsd en foreget udgift pa 60 <% af forkrigslejen. Regnes yvder-
ligere med tab ved ledighed, ville der nieppe blive meget at tjene for ejerne, selv
ved en afgift pd 30 %% af den nugzldende husleje. Ved at holde sig til en afgift pa
denne slorrelse stiller man ihvertfald ikke cjerne ringere, end de er i den nu-
vierende situation, og da det administrative apparat, man bruger til pligning af
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afgifter, under alle omstendigheder ma vaere ufuldkomment, synes jeg detie er be-
tryggende. Jeg mener dog, at man ville veere pd den sikre side, selvom man havde
anvendt 40 96 afgift pd den nuveerende lejer. Jeg er ikke tilhgenger af afgift palagt
etapevis over en 5 irs periode. De ajeblikkelige virkninger ville blive alt for smd,
og man risikerer, at den hele reform leber ud i sandet. Del er aldeles nodvendigt,
at der fastswettes en hurtig termin for boligmarkedets frigerelse, hvis man vil op-
nd gavnlige virkninger, der gor indirvk pi folk.

Udvalget kommer ind pi, hvilke ejendomme afgiften skal omfatte. Problemet er
naturligvis erhvervsejendomme (serlig landejendomme) og eenfamilichuse. Ud-
valget tager iniet bestemt standpunkt til spergsmélet. Jeg tror, man burde droppe
enhver tanke om afgift pd disse ejendomme. Allfor mange af dem har vaeret omsat,
og man kan billigvis ikke pdligne den mand afgift, som har keht ejendommen
til en pris svarende fil byggeomkostningerne. Landejendomme og andre erhvervs-
ejendomme, som ejes af brugerne, er en sag for sig. Man kan her anfare de store
formuetab, denne kategori af ejere led i trediverne, Det er rigtigt, at de nu har
tient steerkt pA deres kreditorer gennem inflationen, men for det ferste hovdede
man i sin tid, at formuestigningsskatten skulle bede herpd, (hvad den dog i ringe
grad gjorde), og for det andet er ogsi her mange ejendomine omsat. Tiden er for-
passel til en korrigering af dette forhold. Derimod ber man naturligvis opheve
den regel, at ejeren af egen bolig kan opfore lejeveerdien lavere end forrentningen
af handelsveerdien (ejendomsskylden) <+ skatter. Niar hertil lsegges, at bade for-
mue- og indkomstskat stiger som falge af de fordele, ejeren har haft af inflationen,
bliver der s lidt tilbage, at en inddragelse af den slags ejendomme med al den
ulighed, den medlerer, neppe kan forsvares.

Udvalget skal have al mulig ros for afsnittet om de administrative problemer.
Det drejer sig om folk, som har administrativ erfaring, og deres opfattelse mi
filleegges stor vaegt.

Blandt de alternative fremgangsmader, som droftes, synes mig at mangle een.
Var det ikke muligt at kreve en selvangivelse af husleje fra de forskellige ejere,
bilagt med en attest fra en uvildig sagkyndig med angivelse af lejlighedens type
og gulvareal, siledes at man kunne bruge dette som grundlag for afgiftens pi-
ligning?

Kapitel I giver et let overskueligt resumé af de resultater og forslag, som be-
bhandles i de efterfolgende kapiller, og som er omiall i det foregiende,

Som nzevnt 1 begvndelsen af denne omtale ser det ad til, at diskussionen om
hele dette spargsméil er af rent akademisk inleresse, og jeg skal derfor ikke gd
dybere ind pd de forslag, som udvalget har fremsat.

Til afslutning skal jeg kun bemmrke, at politikerne undervurderer alvoren af
det, problemet drejer sig om, og jeg vil i denne forhindelse tillade mig at henvise
til den lige omtalte artikel af Bertrand de Jouvenel. Efter en beskrivelse af til-
standene i Paris udtaler han [elgende:

»En udenforstidende vil vaere fristet 1il at tro, at kun en helt usandsynlig
grad af tibelighed kan have fort os ind i denne situation. Men siledes er det
ikke. Vi er kommet dertil ganske gradvis; med nzsien umserkelige sma skridt
er vi gledet ned ad huslejereguleringens skriplan. Og det er ikke kommu-
nisterne, der har lavet det, men de skiftende og i de fleste tilfeelde temmelig
konservative regeringer.«

Senecre i artiklen ger han opmzrksom pa den udstrekning, hvori huslejelov-
giviingen — uden at nogen lesning er opndet — i den forrige verdenskrig har
beskweftiget parlamentets tid og kraft.
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Hans konklusion er i virkeligheden den samme, som de ledende politikere synes
at viere kommet Lil her i landet 1 ejeblikket, idet det hedder i artiklen;

sEfterhinden som huslejelovgivningen fortsatte — og intet enkelt spergs-
mal har optaget s& meget af parlamentets tid og kraft — skrumpede den
reelle indtegt af byegninger ind fra Ac til &4r ... ..

Spendingen mellem den lovlige leje og markedsprisen for boliger er nu af
en sidan storrelse, at selv de mest gledende tilhengere af friheden fir kulde-
gysninger ved fanken om dens tilbagevenden. Man er kommet si langt ud i
huslejereguleringens labyrint, siger man, at en tilbagevenden til fri opsigel-
sesret for ejeren ikke kan gennemfores i praksis, fordi hele lejerbefolkningen
simpelthen ville negte at forlade lejlighederne.«

Og endelig slutter han med felgende betragtning, der formentlig passer lige si
godt pd siluationen her som i Frankrig:

»Det franske eksempel kan méske visc sig at veere af nogen interesse og til
nytte for vore venner pi den anden side havetl). Det tjener til at vise, at hus-
lejereguleringen har en tendens til at fortsmtte sig selv og kulminere i byg-
ningernes fysiske adeliegeelee og i aplosning al ejendovinsretten, Uen ravage,
som den har lavet i Frankrig, er ikke nogen fjendes vaerk, men resultatet af
vore egne forholdsregler.«

Delle vaere sagt til skreek og advarsel,
Jargen Pedersen.

DEN NORSKE REGULERINGSLOVGIVNING.

I 1947 nedsatte den norske regering en kommission, bestiende af reprasen-
tanter for myndighederne, erhvervenes og arbejdsmarkedets organisationer, med
den opgave at udarbejde forslag il lov om permanent priskontrol, kontrol med
konkurrencebegreensninger m. v, samt en lov om rationalisering. Kommissionen
-— den sikaldte pris- og ralionaliseringslovkomité — afgav sin betenkning i
marts i fjor. Et flertal p4d 8 medlemmer — statens, fagforeningernes, kooperatio-
nens, landbrugets og fiskeriels reprmsentanter — fremsatle heri forslag til en
permanen] prislov, hvori ogsi hestemmelserne i den hestdende trustlov var ind-
arbejdet; de samme medlemmer med undtagelse af landbrugets reprmesentant
fremsatte 1 overensslemmelse med kommissionens mandat forslag til lov om
fremme af rationalisering, bedre organisation og udbygning af den skonomiske
virksomhed. Et mindretal pi 4 medlemmer gik i betsenkningen ind for uzendret
opretholdelse af trustloven suppleret med en midlertidig prislov, der stwrkt be-
grenser administrationens belfsjelser ifelge den gmldende prislov. Mindretallet
tog fuldstendig afstand fra tanken om en rationaliseringslov.

Efter indgiende overvejelser inden for regeringen, og efter at der var ind-
hentet udtalelser fra alle interesserede organisationer, blev prisloviorslaget i en
lidt revideret form i september i fjor forelagt Stortinget, hvor det formentlig
kan ventes vedlaget. Derimod er det endnu uvist, hvilken skichne rationali-

1) Artiklen er som n®=vnt oprindelig skrevet til et amerikansk blad.



