MEDDELELSER OG OVERSIGTER

NOGLE BETRAGTNINGER OVER OMS/AETNINGEN OG SALGSPRISER
FOR LANDEJENDOMME 1902-1942; ET SUPPLEMENT

I

I min bog »Omszetningen og salgsprisen for landejendomme 1902 —1942« har jeg i kapitel
IIT gjort el forseg pA at undersege sammenh@zngen mellem landbrugets afkasiningsevne og
kobesummen for Jandejendomme. Da Erik Th Schmidt i en lille afhandling her 1 tidsskriftet!)
bl. a. har kritiseret, at jeg ikke har undersogt den indflydelse, som del almindelige pris-
nivean métte ave pd henholdsvis indizegt og kebesum, er der i det felgende gjort et forsog pd
at tage sporgsmdlel op.

Min begrundelse for ikke at inddrage virkningen af mndringerne i det almindelige pris-
niveau?} i undersegelsen var ikke den, at @ndringerne ikke over indflydelse pd &ndringerne
i indlzgl og kebesum. Tverlimod indledte jeg afsnittet om prisniveaunet i min bog med at
sige: »Aindringer i prisniveauct mad pavirke salgsprisernes hejde«; jeg mente blol, at ind-
fiydelsen var af samme styrke pd de lo faklorer, sdledes at prisniveauet kun skulle bevirke,
al niveauet for indtzgt og kabesum bliver haojt eller lavt,

Gir man nmrmere ind pA tanken om at undersoge »det almindelige prisniveaus« ind-
flydelse pd @ndringerne i indkomsien og keobesummen eller for at sige det pd en anden
mdide e¢n analyse af, hvor sleérk sammenh@®ng der mitte vaere mellem den reale indkomst
og den reale kebesum, rejser det sporgsmal sig, hvilket prisniveau det er, man skal benytte.

Schmidt har, som nmvnt, benyttet engrospristalle, medens jeg vil mene, al detailpristallet
mi give el bedre udtryk for »det almindelige prisniveau« i den her nzvnte sammenhzng.
Det drejer sig jo om at fi et mél for den reale indkomst (og den reale kebesum). Den reale
indkomst mi udtrykke noget om, hver mange goder og tjenester m. v. man fra ir til ir kan
fA for sin indtegt i landbruget. Nu er detailpristallel ikke saerligl godt til det nevnle formdl
her, fordi det afspejler leveomkosininger inden for byerhvervene og herunder for arbejder-
klassen, medens det burde alspejle landbrugets leveomkosininger eller subsidizert hele det
danske samfunds leveomkosininger. Dette er en slatistisk mangel, men ®ndrer ikke, at stir
man over for valget mellem engros- og detailpristallet, mi detailpristallet efler min mening
vaere at foretriekke fremfor engrospristallet.

Gir man ud fra disse betragininger, kan man herefler undersege betydningen af, at an-
dringerne i detailpristallet elimineres. For gdrde 4 —12 td. htk. har jeg undersogt delte spergs-
mal og kommer til, at korrelationskoefficienten mellem indkomst og kebesum, elter at virk-
ningerne af @ndringerne i detailpristallet er elimineret, bliver ca. 0,85, Den indflydelse, som
@ndringerne i detailpristallel over, er ret minimal, idet korrelalionskoefficienten blev 0,93,
nir der ikke var foretaget den nevnle elimination af detailpristallets indflydelse.

Yy pPrisdannelsen pd landbrugsejendommes, 89. bind, 5.—48. hefle.
¥} Schmidt har valgl engrospristallet som udtryk herfor.
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Et indiryk af den belydelige sammenheng, der findes mellem den reale indkomst og den
reafe kobesum, fremgir af diagram [. Den reale indkomst og den reale kebesum er frem-
kommet ved at deflatere de fakliske indkomster og kebesummer med detailpristallet.
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Den store posilive korrelation fremgdr med al onskelig tydelighed og er af en sidan karakter
at regressionskurverne narmest synes reflinede,

Et omtileligt problem er spergsmélet om fremtidsforventningernes beiydning. Jeg skal
antyde en mulig problemstilling. 1 min bog er omtalt, at sammenh®ngen mellem indkomst
{x) og kebesum (y) i lobende priser — altsd uden elimination af prisniveauet — kunne ud-

trykkes som folger:
Yy = ax +q,

e er den regressionskoeflicient, der er blevel bestemt pd grundlag af oplysningerne om den
faktiske indtegt og kebesum, og g er en storrelse, som i det kortere lob er en konslant, men
som nok har e¢n lendens il at variere over lengere perioder; dog formentlig ret treegt. (Efter
hvad der er pivist foran, kan sammenhzngen mellem den reale indkomst og den reale kabe-
sum udirykkes pd tilsvarende mdde).

Nir g (i lebende priser) er en variabel, skyldes det [olgende:

g bliver aniagelig efterhéinden hoejere, ndr man kommer op i et hejere pris- og indkomst-
niveau, og lavere, nir pris- og indkomstniveau er lavere. Og det er sikkert ikke udelukket,
at forventningerne om frentiden kan pavirke g¢'s storrelse, og herunder vil antagelig en niveau-
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sendring i vurderingen af landbrugets fremtid kunne pévirke ¢. Der Kan ske el skred i folks
indstilling over for langlidsudsigterne, Endelig vil ¢ viere hojere, ndr remtefoden er lav, end
nar den er haj, og sifremt gaelden er foroget i landbrugel, vil ¢ have en tendens til al slige,
medens en forogelse al ejendomsskatierne antagelig vil virke modsat. g bliver folgelig en
slags ropsamler« for forvenlninger og »langlidsvirkningers.

I

Ei andet sporgsmil, som Schinidt — bl. a. inspireret af Zeuthen ) — fager op, er, oin man
ved cjendomssalg overhovedet kan lale om en udbudskurve.

I det folgende skal jeg lage detle spargsmil nogel niermere op. Grunden lil, al jeg er inleresse-
ret heri, er den, at hvis sidanne kurver kan formodes at have nogen mening, kan man mulig-
vis sige noget om de relative forskydninger i disse sammenlignet med forskydningerne i
eftersporgelselskurverne.

Man kan fors! tzenke sig inden for et kortere tidsrum at stille kobernes og sxlgernes vurde-
ringer op efter faldende vurderinger. Taenker man sig dernast at kende alle potentielle swlgere
og kobere og deres vurderinger — siiledes som de ville vaere, hvis de pigaeldende fik et vsand-
hedsserum« — kan man inddele kobere og selgere §lo grupper: De, som har vurderinger
over gennemsniltel, og de, der har vurderinger under gennemsniltet, alisd folgende grupper:
Sy, 5, 0g Ky, Ky Dette angiver alisd kobere og swlgere med henholdsvis heje (f) og lave
() vurderinger.

Det, man kan sporge om, er, med hvilke sandsynligheder kan man regne med, at der vil
indtraefle salg, ndr disse kategorier meder hinanden. Stillet op elter faldende sandsynligheder
for at salg skal indiraefTe, md man formentlig fi folgende rekke:

Ky — S,
K, — 5
K, — S
K, — 5,

Nir keber har en hej vurdering og s@lger en lav, ma det vere mest sandsynligt, at et salg
vil blive effcktueret. Den nmstsandsynligste kombination md vaere, nir keber har en hej
vurdering og szlger ligeledes en hej vurdering, fordi vi nok kan regne med, at kebers hoje
vurderinger gennemgiende er relativt hojere end smlgers o. s. fr.%), Delte skyldes, at keberne
er yngre og derfor mere lelbevagelige end s=lgerne. Man kan derfor gi ud fra, at deres varde-
ringer viser slarre afvigelser fra de samlede gennemsnillige vorderinger end szlgernes. Alt
andet lige mi dette fore 1il, at kebernes elasticitetskoefficient bliver mindre end smzlgernes.

For de ejendomme, der ikke er blevel solgte, vil vel kombinalionerne efter faldende sand-
synlighed blive falgende:

K; b S,\
Kl - 51
Ky — 5,
Kh - Sl

I begge tillxlde bliver sterrelserne omvendt korrelerede. Saledes at haje kebervurderinger
vil mede salgervurderinger, der er i gennemsnil lave og vice verca.

1y Jir. Meiroeconomica, Volume I, Luglio 1949, »A Note about Capital Values«.
7} At kaber ved selve kab og salg har lavere tilbud end s=lger, mndrer ikke det forhold, at hans
subjektive vurderinger i sine hjerteredder godt kan vare hojere.
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For de realiserede salg far man nemlig, at de ret mange K, moder fortrinsvis mange §;
og ferre S, og (de fierre) K, moder fortrinsvis mange S; og formentlig ret f4 S,. For de ikke
realiserede salg vil de ret mange K; mode fortrinsvis mange 5, og fierre §, 0. 5. v.

Tanker man sig at swlle de realiserede salg og de salg, der ikke er blevet lil noget — hvor
kaber og selger kunne tenkes ai have verel i realitelsdroftelse, men hvor der ikke er sket
nogen handel — ind i et koordinatsystem efter kebers og s®lgers vurderinger, fis folgende
gennemsnitlige sammenhaeng, hvor efter det foran anfarle, spillernmmet for kebernes vurde-
ringer er storre end for s&lgernes.

Deagramc

Kobernes vurderinger
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Der fis allsd en regressionskurve (lo, som hekendt) faldende fra vensire mod hajre bestemnt
siledes, at 1il givne kebervurderinger er beregnet de tilsvarende smlgervurderinger. Storrelserne
er altsd omvendt korrelerede. Tnker man sig, at sette de samhorende talpar for kebernes og
seelgernes vurderinger ind i et koordinatsystem med vurderinger (priserne) op ad y-aksen
og de herlil svarende realiserede (eller ikke realiserede) salg ud ad x-aksen, mA man til fal-
dende kebervurderinger (en faldende eftersporgselskurve) fi gennemsnitlig stigende salger-
vurderinger d. v. 5. en stigende rudbudskurve«.t) Da kebernes vorderinger, som nazvnt, fluk-
tuerer mere end szlgernes vil stigningshastigheden i »udbudskurven« blive mindre end fald-
hasligheden i kebers vurderinger (efterspargselskurven).

Den her naevnle pudbudskurves, er den, jeg har segl at komme frem til. Den er nemlig
bestemmende for prisdannelsen og er vel den encste, der eventuelt kan udledes af det statistiske
materiale, man har givel; nemlig pris og omsat mengde.

Man kan herefier rejse spergsmdlet, hvorledes udbuds- og eftersporgselskurverne vil se
ud ved salg af landejendomme, og om man kan bestemme elaslicitetskoefficienterne.

Swlgerues vurderinger

1) Set ud fra et mere ekonomisk synspunkt kan delte Torklares ved, at de enkelte landejen-
domme i en given situation ikke er lige salgsmodne. For eksempelvis at fi et udbud ud over
det normale skal overvindes en treghed, som kan sidestilles med stigende produktionsomkostninger.
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Noget fundamentalt for de belragtninger, jeg har gjort mig herom, er en foruds®tning om,
at weftersporgselskurverne« og »udbudskurvernes normall forskydes i samme relning. Jeg
har stillet folgende fire faser op.

1) Eftersporgselskurven forskudt opad — udbudskurven uforandret eller forskudt opad-
2y Udbudskurven forskudt opad — ellersporgselskurven uforandret eller forskudt opad.

3) Eftersporgselskurven forskudt nedad — udbudskurven uforandret eller forskudt nedad.
4) Udbudskurven forskudt nedad — eflersporgselskurven uforandret eller forskudt nedad.

Jeg siger udirykkeligt »normalte for som fremhevel i min bog til trivialitet, findes der
visse okonomiske situationer, hvor forudsatningen ikke gelder, vel swerligt i begyndelsen og
sluiningen af en konjunkturbevegelse.

Begrundelsen for antagelsen om samme beviegelsesretning er folgende:

De folk, der szlger landejendomme, er dels de gamle, der »liegger opw, dels sidanne,
der nrykker op«, samt en del, der ikke kan klare sig og lorskellige andre. Her overfor stir
koberne, der dels bestdr af de unge, der skal satte bo, dels af de ovennavnte, der »rykker
op« fra en mindre til en slerre ejendom, og endelig ikke-landmand.

Speciell sammens@tningen af koberne kan skifte en del med konjunkturerne, og dette
kan blandt andel pévirke wurderingsclementernes forholdsvise styrke, men som helhed er
det dog landbrugerne, der er dominercnde ved kob og salg af landejendomme. Under normale
forhold kan man nemlig regne med, at 85 pect. af keberne er landbrugere, i 1940 derimed
udgjorde ikke-landm:end nwsten 23 pel. af koberne. Andelen af ikke landmeend er iovrigt
meget forskellig for store og smd brug og er sterst for de sterste brug, mindst for girdbrugerne,
medens husmandsbrugerne indtager en mellemstilling.

Disse forhold vil szerlig for de store brug og under mere unormale forhold kunne medfere,
at vurderingselementerne ikke helt bliver de samme for kober og swlger eller i del mindste,
at kober og szlger ikke tillzegger de enkelte vurderingselementer helt den samme vagt. Da
afkastningsevoen, som pavist i min bog, jfr. ogsd foran, uivivlsomt ever en meget sterk ind-
flydelse pd mndringerne i salgspriserne og omsziningen, og da denne sikkert tillegges en
betydelig vaegt bide af kober og selger, kan man dog nok regne med, at vurderingselemen-
lernes hovedindflydelse pd kebers og smlgers vurderinger er nogenlunde den samme, selvom
menialilelen ikke er helt den samme hos keber og swlger. Szelgerne er i nogen grad indlevet
i fortidens [orestillinger om, hvad der er en god eller darliz pris pd cjendommen, medens
de unge kobere i hejere grad er piavirket af ojeblikkels opfattelse. Dette skulle medlore, at
slger i gode tider kan fi en pris, han cr tilfreds med, men ikke i ddrlige.

Grundet pd at sendringerne i afkasiningsevnen eller nrmere i al korttidsforventningen om
indkomstens storrelse er den dominerende [aktor for wndringerne i salgspriserne, mi man
normalt forvente, at eftersporgsels- og udbudskurverne har en lille hzldningsvinkel. Afkast-
ningsevnen er jo bestemt afl faktorer, som den enkelle er uden indflydelse pa, og derfor
mé de subjektive vurderinger komme til at svinge omkring en bestemt vardi og uden swrlig
store afvigelser. Nir kurverne antagelig ikke bliver parallelle med x-aksen, skyldes det
de individuelle forskelle i henholdsvis keberes og smlgeres personlige forheld. Dette forer
derfor til noget forskellige vurderinger, men forskellene kan dog normalt ikke ventes at vare
store.

Det er nmvnt, at keberne gennemgiende er mere letbeviegelige end salgerne, hvilket mi
medfore, al elasticiteiskoefficienten bliver mindre for disse end for szlgerne. Da keberne
yderligere har et varierende isliet al ikke landbrugere, mad delte fore til, at elasticiletskoef-
ficienterne for disse ogsd af denne grund @ndres under konjunkiurforlebet mere end for
sxlgerne.

NAr elaslicitetskoefficienterne i det hele taget md @ndres fra tid til anden bide for efter-
sporgsels- og »udbudskurvernew, stir dette bl. a. i forbindelse med @ndringer i indkomst-
og formueforholdene for kober og s®lger oz konjunktursituationen i det hele taget.
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Endelig mi den forskel, at eflersporgerne efter de store ejendomme almindeligvis betragler
disse som et kapilalanbringelsesobjekt, medens eftersporgerne efter de smi cjendomme
legger hovedvagten pd ejendommen som en arbejdsplads, medfore, at eftersporgsels-
kurverne bliver stejlere for de store brug end for de smi; d. v.s. clasticileiskoefficienterne
numerisk mindre for de store end de smd brug.

Endelig er der spergsmilet, om elasticiteiskoefficienterne er de samme pi kurverne som
helhed. Det er de sikkert ikke. Man mi mdiske endda kunne regne med, at denne forud-
s@tning er endou mindre rigtig end forudsztniogen om, al elasticitetskoefficienterne ikke
skulle xndres med konjunkiurerne. Nu er del imidlerlid kun begraensede omrdder af kur-
verne, der udnyiles, hvilket begreenser fejlen ved at benylle faste elasticitetskoefficienter.

Som det vil fremgd af det folgende, har jeg som arbejdshypotese valgt faste elaslicitets-
koefficienter, men jeg vil gerne understrege, ligesom det er gjort i min bog, at en sédan {mate-
matisk) formulering naturligvis kun er tilladelig som udiryk for en vis tendens?).

IIL.

Del foregiende synes al have visl, af der er en mening i at tale om bide en eflersporgsels-
og udbudskurve ved landejendomssalg.

Jeg vil nu forst forsege atl vise, hvor langt man kan komme i betraginingerne over forskyd-
ningerne i eftersporgsels- og udbudskurverne, uden at man anvender elaslicitetskoefficienter.
En sddan losning giver ikke en numerisk bestemmelse, og er i del hele taget rel primiliv,
hvorfor jeg i min bog sogle videre,

Under forudsetning af, al udbuds- og efterspergselskurverne normalt har samme beveegel-
sesrelning, hvad der har formodningen for sig efier begrundelsen foran, vil dette fore til, at:

1) Stigende pris og sligende omszining betyder slerkere sligning i efierspergselskurven
end i udbudskurven.

2) Stigende pris og faldende omsztning hetyder svagere stigning i efterspergsclskurven
end i udbudskurven.

3) Faldende pris og stigende oms®tning betyder svagere fald i eflerspergselskurven end i
udbudskurven.

4} Faldende pris og laldende omszning belyder steerkere fald i eftersporgselskurven end
iudbudskurven.

Jeg skal ikke traetie leseren med en nzrmere bevisforelse for, at det anforte er rigligt. Det
er il at se, nir man i et koordinatsystem betragter de mulige tilfzlde for bevaegelse i kurverne,
der kan fremkomme med de givoe forudsetninger.

¥y Schmidt nevner ikke i sin omtale af min bog de reservationer, jeg har gjort over for den
arbejdshypotese, jeg har benyllet. Han fremhaever heller ikke begrundelsen for, hvorfor jeg mener,
at kurverne normalt har en lille heldningsvinkel, men ikke er vandrette. Derimod nwmevner han
selv, at der er en steerk formodning for, at kober og swelger i prineippet gir ud fra samme vurde-
ringselementer (5. 274). Denne hovedthesis, som jeg alisd har, fir dog en kursiveret madilikation,
idet Sehmidt siger pd side 276—277: »Ud fra en dynamisk befragtning er def sdledes ikke pd for-
héand indlysende, at selgeres og hoberes holdning er Lorreleret, og at efterspergselskurve og udbuds-
kurve forskydes i samme retnings, At det ikke skulle viere rigtigt skyldes efter Schmidt folgende:
Hvis en handel udskydes i en prisopgangsperiode, er det selgeren, der profiterer, og keberen der
taber, hvorfor koberne vil sege al forcere salget. Omvendt i en prisfaldsperiode, nu stiller keber
sig afventende, medens szlger gerne vil smlge. Disse betragtninger om s®lgers og kebers stilling
er jeg indforstiet med og har da ogsé gjort til gensland for indgiende kommentarer. Jeg er derimod
ikke enig i, at dette ofte skulle fore til en forskellig forskydning i kurverne. Som folge af den som
helhed ensartede sammenseining al kebere og swlgere — forst og fremmesl »landmenda — vil
det antageliz normalt kun ske, nir konjunkiurerne vender. Derimod vil forholdet medfere en
relativ forskellig forskydning af kurverne i samme retning.
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Det anforte gelder uansel »elasticitetskoeflicienternes« storrelse, og uanset om de @ndres,
blot forudsztningen om, atl kurverne stadig har samme beviegelsesretning, holder stik.

Det er klart, al disse to forhold: ingen wendring i »elasticitelskoefficienlernen og forundsat-
ning om samme beviegelsesrelning i kurverne hanger noje sammen. Sker der nemlig slore
endringer i koefficienterne kan detle medfore, at foruds®iningen om, at kurvernes beviegel-
sesretning er den samme, ikke er righig. Normalt vil jeg dog mene, efter hvad foran er anfort,
al tendensen til samme bevagelsesrelning er sd stwerk, at @ndringer i koefficienterne ikke
kan forandre dette forhold, men alene pivirke de relative forskydninger i kurverne i samme
retning. Her ses alisd helt bort fra, al kurverne kan gi modsat, nir konjunkturerne vender.

Hvis disse belragininger er rigtige, forer det til, al man alene ved at se pd tallene i tabel 1
fra dr til ir kan sige noget om eksempelvis for gdrde 4—12 (d. htk., hvorvidt det er eftersporg-
selskurven eller udbudskurven, der er steget sterkesl. I sledet for en tabel kunne man som
vist i min bog ogsd fremstille sammenh@&ngen grafisk ved at s@ile pris og omsat mengde
ind i et koordinatsystem.

Det fremgdr af tabellen, al i visse perioder har eflersporgselskurven vist de stkerkeste aen-
dringer og i visse perioder udbudskurven, og folgende hovedindiryk fmstner sig:

Storstedelen af perioden for forste verdenskrig var karakteriseret af, at efterspergselskurven
steg sterkere end udbudskurven, Landbrugel havde gode forhold, Kober har set sin fordel
i al kabe en landejendom under et stigende indkomsiniveau.

I drene fra 1911 og indlil krigsudbrudet steg udbudskurven derimod sterkere, fordi land-
bruget selv troede pd lyse udsigter for erhvervet, men under krigen og indtil 1921 var der
skiftende tendenser med hensyn til stigning i kurverne.

Med krisen i 1921 faldt bide udbuds- og eftersporgselskurven, men faldel var sterkest i
cftersporgselskurven. Keberne var nalurligvis tilbageholdende under et faldende indkomst-
niveau. Den specielle inflation i 1923 —1925 medforte efterhéinden en sterkere stigning i
udbudskurven. Landmszndene havde nu overvundet mistilliden til fremtiden fremkaldt af
prisfaldet i begyndelsen af 1920-erne. Kroneopskrivoningen i 1925 forte til skerkere fald i
udbudskurven end i eftersporgselskurven, og forst de folgende gode ir i 1928—1929 medfoerle
en sterkere sligning i eftersporgselskurven end i udbudskurven. Landbrugerne har set, al
selv en kroneopskrivnings darlige virkninger for echvervet ikke kunne vare evigt.

Krisen i 1930-erne gav anledning til, at efterspergselskurven faldt sterkere end udbuds-
kurven, fordi kaberne havde misiet tilliden til landbruget som rentabell erhverv. T den fol-
gende periode indtil 1942 har stigningstakten vekslet nogel, hvilket tyder pi, at keberne trods
de bedre okonomiske forhold i landbruget indtil dette tidspunkt har stillet sig noget afven-
lende. Dog en begyndende oplimisme kan sikkert spores. En mere detaillerel beskrivelse
af udviklingen i denne periode 1902 — 1942, som jeg ikke vil tretle lieseren med her, fremgir
imvrigt af min bog.

Meget summarisk kan man sige, at i begyndelsen af perioden medforer de gode oekonomiske
forhold i landbruget, at eflerspergselskurven som helhed bliver forskudl mere opad end
udbudskurven, Under 1920-ernes stwrkt svingende konjunkturer og urolige pengeforhold
udlignes antagelig denne forskydning noget, men iovrigt er perioden som helhed karakteristisk
ved, at snart ;endres udbudskurven stzrkest, snart eftersporgselskurven.

Krisen i 1930-erne forrykker billedel ved, al efterspergselskurven falder sterkere end ud-
budskurven, og de folgende 4rs bedre ekonomiske forhold forrvkker antagelig kun delvis
detle billede.

Iv.
Som naval, sogte jeg videre i min bog ved al beregne elasticitetskoefficienler. Disse hereg-

ninger forfolger intet andet formdil end at gere forsag pa at give det i III anforte en lalmeessig
formulering.
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Tabel 1. En sammenligning mellem antal solgte ejendomme og samlet kobesum forgirde 4—12 td. hitk.

Indeks

| I Stwrkest forskydning
::’Iﬂt:’;gl% Sarsnulzi l;::‘lm'; amtal salg | samlet kobe- | eftersperg- udbuds-
Ar ede land- td htk' | af bebyg- sum pr. selskurven Kurven
ém domme T gede land- td. hik. + = stigning 4 =
kr | ejendomme < = fald stigning
v I 1902 = 100 | 1902 = 100 ] + =fald
wo2......... 512 5017 100,0 100,0 ]| e 4
1805......... 606 i 6144 118.4 ! 1038 i e+
1904......... 609 i 6 449 118,9 109,0 | o -
1905. 637 I 6 580 1244 111,2 e -
1906......... 709 6 803 138,5 . 115,0 e -
1907....... .. 727 7437 142,0 | 1257
1908, 692 7 G25 135,2 ' 1289 u -
1909, 693 7 605 1354 ' 130,0 e+
1910 846 791G 165,2 | 133,38 e -
1911... 940 8 296 183,6 i 140,2 e -+
1912, 599 ! 3730 175,6 [ 147,56 u -
1913 807 | 9425 157,6 | 1593 u
1914, 716 9 935 139,58 1679 u +
1915, G:92 [ 10864 135,2 | 183.6 I
1916, 955 | 11722 186,5 I 194,1 c -
1917 810 ] 13 221 i 158,2 | 2234 1
1914, 1373 | 16393 | 28,2 | 2770 e =
1919, 10238 | 19817 200,58 | 3298 1o
1920, 763 19 853 149,0 335,5 o -t
1921......... 941 158 349 10,7 310,1 e =
1922, . 0cvu e 507 15 902 99,0 268,8 e =
1923 u/sdj.... 637 16 096 1244 2735 e +
1923 m/8dj.. . G838 16 182 124,4 2735
1924, ........ 564 17 960 102,0 303,5 u -+
1925......... 484 18778 87,5 317,4 | u =
1926......... 515 15 890 93,1 268,5 i u -+
1927, . ...... 623 13 750 1127 2324 . u =
1928........, 675 13 198 122,1 2231 i u =
1929......... 685 14 364 1239 242 R i e 4+
1930......... 615 14 748 111,2 240,2 u -
1931....... .. | 426 13 046 770 220,5 | e =
1932......... 410 | 11 148 74,1 1884 : C
1933......... | a2 11 152 02,6 1885 i e -+
1934....... .. 400 12 125 72,3 204,%9 i u -
1935, ........ 415 12 807 75,0 216,8 | e+
1936......... 396 12 630 716 213.5 i e+~
1937....... .. 399 12 438 73,2 210,2 I u -
1938, ........ 411 12 812 74,3 216,5 | e -+
1939......... 414 13 284 74,9 224.5 e+
1940......... 548 15071 89,1 254,7 | e+
1941......... 428 17 481 77,4 I 295,6 u -
1942......... 476 19 845 86,1 | 3354 e -k

Ved at anvende »elasticitetskoefficienternea kan man nemlig give en omtrentlig — an-
tagelig usikker — analyse af forskydningerne i efterspargsels- og udbudskurverne. Disse
kurver over forskydningerne mi kun opfattes som en slags modeller, der giver et helheds-
billede af udviklingen og santidig utvivlsomt et groft, men formentlig rigtigt indtryk af de
forskelle, der findes i udviklingen for de forskellige ejendomssterrelser.

Dette kan begrundes med, at de trzek man kan aflese af modellerne, synes at stemme med,
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hvad kyndige specialister mener om dette forhold, og med, hvad man selv kan riesonnere
sig til, jir. det foran anforte.

Nir man benylier sidanne modeller, forudsztles del naturligvis, at man omhyggeliz gor
opmarksom pi alle de mangler sidanne forenklede modeller lider af, jir. hvad foran er
bemarket, og at man yderligere ved gennemgangen af den historiske udvikling stadig holder
sig for oje, at modellerne kun er grove billeder, som bor ses pd baggrund af, hvad man iov-
rigt ved om udviklingen, og hvad man kan skonne er sandsynligi. All det er fremhmevel il
trivialitet i min hog.

wElasticiletskoeflicienterne« er heregnet ved at gd ud fra, at de storste pfornufliges forhold
mellem (procentvis) maengdexndring og prisieendring fra et Ar til el andet, man mdlte komime
til, mi nerme sig de teorctisk rigtige koefficienter for mere normale forhold.

I tabel 2 er anfort de forhold, jeg har beregnel for de enkelte ejendomsslorrelser, borlsel fra
girde over 12 id. hik., hvor @ndring i den gennemsnitlize ejendomsstorrelse gor beregnin-
gerne nogel illusoriske, hvilket jeg ogsd har fremhiaevet § min bog; men jeg har dog ogsi
taget disse brug med i min hog.

Forholdene vedrorer alle drene og er slillet op efter sligende numerisk vaerdi. De hojeste
koefficienter angiver de koefficienter, jeg har benyllel som udtryk for elasticiteten, bortsel fra
de nederste i tabellen, som jeg har kasseret,

P grundlag af disse oplysninger har jeg valgt lolgende koefficicnter:

Efterspergsel Udbud

Gérde over 12td. htk, .................... 4,67 5,20
4—12 » A 4,25 5,00
2—4q4 » B e h,33 5,45
I—2 % % e 6,15 7,90
Huse ¥ —2 » » . .. .. ... 6,55 6,75

jeg har i min bog indgiende diskuteret valget af elasticitetskoeflicienterne for si vidt angir
girde 4—12 td. htk. og huse Y/,—1 td. hik., og for valget al de ovrige kan anfores folgende
fra bogen:

#De siledes valgie koefiicinter er dem, som jeg efter nrmere overvejelse har anset for at
vicre de mest sandsynlige for den pagmldende ejendomsgruppe. Ved valget er ikke mindst

gruppe til gruppe. Den eneste afvigelse synes at vaere ved girde 1—2 td. hik. {udbud). For
girde over 12 Id. hik. er de valgte koeflicienler meget usikre. Som omlalt foran md man ga
wd fra, at de smd brug skal have de storste koellicienler, og at udbudskoefficienterne gennem-
giende skal vaere storre end eftersporgselskoefficienterne. Det endelige valg af koefficienter
er foretaget bl. a. under hensyn til disse forhold.«

Da Erik Schmidt synes, at disse beregninger og valg al elasticiletskoefficienter kun {jener
til at give del »udseende af videnskabelighed«, skal jeg som supplement 1il, hvad er anfort i
min bog, kommentere den opslillede tabel 1idt nermere i Iys af, hvad der er sagt i det fore-
giende.

Som det ses af tabellen, er der et tydeligt spring fra de storste anvendelige »elasticitets-
koefficienters af en storrelsesorden mellem godt 4 og knap 8 og til de fi »abnormex, jir,
nederst i tabellen. Disse »abnorme« koefficienter er si store, al de anlagelig giver udtryk
for en forskellig bevaegelsesrelning for eftersporgsels- og udbudskurven. Herfor taler det ogsd,
at nogle af de ir, der er benyitet ved bestemmelsen af nelasticitetskoefficienlerne for visse
ejendomsstorrelser gér igen for andre ejendomssterrelser, men med »ubrugelige elasticitets-
koefficienter«. Det drejer sig om Arene 1909/10, 1920721 og 192223, jir. tabellen.

Da w»elaslicilelskoefficienlernex netop mi vare besltemt i nwmrheden af, hvor kurverne
#ndrer bevaegelsesretning, forklarer dette, at man kan komme op pi store tal, nemlig hvis
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den ene al kurverne allerede har @endret beviegelsesrelning i forhold til den anden. En anden
ting, der ogsa er interessant at se, er, al gennemgdende vil de &r, der er valgt som givende
de bedste udtryk for den pigzldende ejendomsgruppes »elasticitelskoeflficienter« ogsa for de
ovrige grupper have hoje koefficienter, jfr. de cursiverede tal i tabellen.

Hertil kan det endelig tilfojes, at man ikke skal gore nogen vold pd tallene — jfr. nedenfor
om girde 2—4 td. hik. — for at vielge koeflicienter, der viser en »fornuflign sammenhseng
efter ejendomssterrelse og i forholdel mellem udbudets og efterspergslens rnelasticilelskoeffi-
cienterw, jfr. hvad foran er sagt om forholdel mellem koefficienternes storrelsesorden. Det
synes derfor beretliget at sige, at de valgle koefficienter md udtrykke noget om, hvorledes
udbuds- og eftersporgselskurverne i store Irek md se ud under mere normale forhold.

For girde 2—4 td. htk. er der, som det ses af tabellen, visse vanskeligheder. Nir jeg har
valgt koefficienterne 5,31 (5,33) og 5,46 (5,45), er del, fordi de passede ind i nivean med de
ovrige koefficienter for de andre ejendomsstorrelser; men jeg erkender, at man muligvis
burde wvxlge nogle koefficienter pi mellem 8 og 9, selv om de ville falde uden for linien i
koefficienterne fra ejendomssterrelse til ejendomsstorrelse, jlr. tabellen.

Kjeld Bferke.



