JORDVURDERINGEN 1916

Af

K. J. Kristensen.

[. Vurderingsreglerne og Vurderingsarbejdet.

deskylden er forlengst kommet til at indtage
en saadan Stilling i den offentlige og politiske Debat,
at Spergsmaalet om den praktiske Gennemisrelse er
rykket nar, og man maatte fra alle Sider, enten man
nu var Forkemper for eller Modstander af denne Skat,
fele Nedvendigheden af at faa tilvejebragt et virkeligt
Grundlag til Bedemmelse af den og til Brug ved de
Overvejelser, den praktiske Gennemferelse eventuelt
maatte give Anledning til.

De Proveansattelser til Jordskyld, der blev fore-
taget 1 1911 og 1912 forskellige Steder 1 Landdistrik-
terne og Kebstederne og i nogle Kvarterer i Kjoben-
havn, havde vel givei nogle Eriaringer i vurderings-
teknisk Henseende og ogsaa om end i mindre Grad
givet Bidrag til den skattepolitiske Bedemmelse af
Jordskylden, men man felte sig dog fra ingen Side
tiliredsstillet med Resultaterne. Det var derfor natur-
ligt, at den Tanke kom frem, at forsege en almindelig
hele Landet omfattende Jordvurdering i Forbindelse

med den Ejendomsskyldvurdering, som man paa Grund
MNationalekonomisk Tidsskrife. LY. a7
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ai de stigende Ejendomspriser onskede gennemfart
tidligere end fastsat ved Loven af 1903.

Allerede 1 1913 blev Forslag herom indbragt i
Rigsdagen og vedtaget i Folketinget. Men det stran-
dede den Gang paa Landstingets Modstand mod Jord-
vurderingen. [ 1915 blev Sagen imidlertid taget op
paany, og ved Lov Nr. 321 af 22, Decbr. 1915, der
fastsatte, at en almindelig Ejendomsskyldvurdering
skulde finde Sted i 1916, blev det paabudt, at Vurde-
ringsraadene samtidig sarskilt skulde fastsatte, hvad
Jorden kan antages at vare vaerd i ubebygget Stand
under Hensyn til Beskaffenhed og Beliggenhed og til
en i ekonomisk Henseende god Anvendelse.

Ved Fremsattelsen blev det af Finansminister E.
Brandes og ievrigt senere af de forskellige Ordierere
betonet, at dette ikke skulde vare en i alle Enkelt-
heder gennemfert Jordvurdering, ikke en Vurdering,
der direkte skulde kunne lagges til Grund for en
Jordskyld, men kun en Pravevurdering omfattende hele
Landet, .en Vurdering hvorira man vil kunne danne
sig en bedre Opfattelse af, hvordan Forholdene om-
kring en Jordskyld vilde komme til at ligge.“

Jordvurderingen blev heller ikke ved Loven gjort
til et fast Led i de periodiske Vurderinger til Ejen-
domsskyld, som herefter skal finde Sted hvert tredie
Aar. Derved markeredes den yderligere som en blot
og bar Prevevurdering. Der er imidlertid nappe Tvivl
om, at det vilde vare hensigtsmassigt af Hensyn til
selve Ejendomsskyldvurderingen, at bibeholde den ser-
skilte Jordvurdering i Fremtiden, fordi enhver Opdeling
al Ejendomsvardien efter de enkelte Vardielementer
uvilkaarligt vil mediere en nejagtigere Vurdering, sam-
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tidig med, at det i hejere Grad muligger en eifektiv
Kontrol med Vurderingens Ensartethed og Rigtighed
fra de centrale Vurderingsmyndigheders Side.

Ai Udtalelser ira Vurderingsiormandene fremgaar
det ogsaa, at Jordvurderingen i hvert Fald sine
Steder har vearet falt som en Statte for Ejendomsskyld-
vurderingen,

Helt uden praktisk Betydning er Vurderingen dog
heller ikke blevet, idet man som bekendt ved Korn-
ligningen for indeva&rende Aar har benyttet Jordvardien
som Ligningsgrundlag. Men dette er dog kun sket
fordi man ikke havde .noget andet og bedre, ikke fordi
man ansaa Grundlaget for ideelt til dette Brug, eller
Vurderingen i sig selv rigtig i alle Enkeltheder Landet
OVer.

De narmere Regler for Fremgangsmaaden ved
Jordvurderingen (fastsat ved Skr. af */y 1916 fra Fi-
nansministeriet til Overskyldraadet) er i det vasentlige
overensstemmende med dem, der blev benyttet ved
Preveansattelserne 1911 og 1912 ved den saakaldte
A-Vurdering. Man benyttede ved disse Proveansattel-
ser forsegsvis to forskellige Fremgangsmaader. Ved
den ene, B-Vurderingen, fastsatter man en Ejendoms
Jordverdi efter ,hvad en forstandig Keber maatte an-
tages at kunne give for Ejendommen som Helhed,
bortset fra de paa Ejendommen staaende Bygninger
og de i Ejendommen nedlagte Forbedringer*. Man
maatte altsaa narmest naa til Jordverdien ved fra
Ejendomsskyldvaerdien at fradrage Veardien af Bygnin-
ger og Forbedringer overalt, hvor det ikke var muligt
at skenne direkte over Jordvaerdien. Og i alle Tilfalde

maatte Vardien fastsettes ved et frit Skon for hver
97
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enkelt Ejendom. [ Mods&tning hertil satte man sig
ved A-Vurderingen som Maal at faa Ejendommene
ansatte efter ensartede Priser pr. Arealenhed for Jord
al samme DBonitet og Beliggenhed. Man maatte altsaa
tage en bestemt Ejendomstype og bestemte Jordtyper
som Udgangspunkt og derefter vurdere samtlige Ejen-
domme. Det frie Sken begrendsedes med andre Ord
til Valget og Vurderingen af Typeejendommene og il
de Afvigelser fra det typiske, som de enkelte Ejen-
domme maatte frembyde.

Denne Fremgangsmaade yder en sterre Garanti
for Ensartethed og leder tillige naturligt til, at sted-
fundne Ejendomssalg benyttes som Fikspunkter il
Kontrol med hele Niveauet, og man opnaar endvidere,
at Jordvurderingen sker selvstendigt og umiddelbart
uden Hensyn til Bygninger og Forbedringer.

For Landbrugsejendomme har man fastslaaet den
middelstore Bondegaard som den typiske Ejendoms-
storrelse, der skal tages som Udgangspunkt ved Vur-
dering af saavel sterre som mindre Brug. Hvad man
forstaar ved ,en middelstor Bondegaard* maa selv-
folgelig veere forskelligt efter Forholdene de forskellige
Steder, da det man bar sege er den Ejendomsstarrelse,
der er den fremherskende ior det paagaldende Vurde-
ringsomraade, eller rigtigere, ikke den i @jeblikket frem-
herskende, men den hvis Jordpris reprasenterer Lige-
vegtspunktet, naar den forhaandenvarende Efterspergsel
til Udstykning skulde metles. Udirykket ,Bondegaard*
maa for saa vidt siges at vare uheldigt, som der vel
kunde tenkes Steder, hvor Husmandsbruget var den typi-
ske Driftsiorm. [ Almindelighed vil man dog sikkert ved
at tage den middelstore Bondegaard som Udgangspunkt
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ramme det rigtige. Ved Skovbrugsejendomme er Jor-
den ansat til den Veardi, som den antages at have,
naar den anvendes til Skovdriit, og Vardien al den
forhaandenvaerende Trabestand ikke medregnes. Der
kunde vel vaere Spergsmaal om, hvorvidt ikke natur-
oroet Skov ligesaavel kunde tages med ind under
Jordvardien som f. Eks. Moser og Terveskar. Dette
Spergsmaal har dermed fundet sin Afgarelse. Huvis
Anvendelse til andet end Skovbrug maatte anses for
at vaere den i skonomisk Henseende fornuitige Anven-
delse, og der ikke paahviler Ejendommen Fredskovior-
pligtelse, ansattes Jorden til sin Vardi til denne An-
vendelse.

Ved andre Ejendomme eller Dele af Landejen-
domme eller af Skovbrugsejendomme uden Fredskov-
forpligtelse, for hvilke en anden Anvendelse maa anses
for den gkonomisk fornuftige, ansa®ites Jordens
Vardi til det Belab, som efter de galdende Han-
delspriser antages at kunne opnaas for Jorden i
ubebygget Stand, naar den tenkes solgt til en eiter
samtlige Forhold ved Ejendommen skonomisk god
Anvendelse, i hvilken Henseende Hensyn maa tages
saavel til Ejendommens Form og Sterrelse som til
Udstyknings- og Omlegningsmuligheder.

Ved Ansattelsen tages der Hensyn til de Ind-
skrankninger, som ifelge Love eller andre offentlige
Bestemmelser galder for Jordens Benyttelse eller Be-
byggelse, ligesom ogsaa til privatretlige, servitutmaes-
sige Indskrenkninger i Benyttelsen, f. Eks. Villaservi-
tutter, men naar disse. kommer andre Ejendomme til
Gode, ansattes Jorden ved disse under Hensyn hertil.
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Tilsvarende Hensyn tages til s@rlige til Ejendommen
knyttede Rettigheder og naturlige Fortrin.

Endelig tages ved tiendepligtige Ejendomme Hen-
syii til Tiendebyrden og for alle Ejendomme Hensyn
til Skatte- og offentlige Alfgiitsiorhold for den paagal-
dende Ejendom i Sammenligning med andre Ejen-
domme paa Egnen, for saa vidt Forskellicheder i saa
Henseende kan antages at have Belydning for Salgs-
prisen.

Spargsmaalet om Forbedringernes Vardi har man
denne Gang skudt til Side af Hensyn til hele Vurde-
ringsarbejdets hurtige Tilendebringelse. Forbedringerne
er medtaget | Jordvardien, og det foreliggende Mate-
riale giver ingen Vejledning til Bedsmmelse af den Rolle,
de spiller for Vurderingsarbejdet eller Vurderingsresultatet.
Det er dog nappe sandsynligt, at Forbedringerne i Al-
mindelighed betyder stort 1 Forhold til hele Jordvardien.
Pravevurderingsresultaterne fra 1911 og 1912, som ganske
vist 1 hej Grad var preget af Forsegets Usikkerhed
paa dette Punkt, synes ikke at tyde derpaa. Dog vil
det paa de magre Jorder betyde forholdsvis meget,
hvis man ger Fradrag for Arbejde og Kapital nedlagt
I Jorden siden sidste Hest.

For den enkelte Ejendom kan Forbedringerne der-
imod spille en betydelig Rolle, og der vilde utvivisomt
i mange enkelte Tilfzlde have rejst sig Vanskeligheder
og Tvivlsspargsmaal, som det vilde have veret af stor
Interesse at faa draget irem og belyst med Henblik
paa en Vurdering til Grundlag for Beskatning.

I det hele har de opstillede Vurderingsregler end-
nu Forsegets Karakter, og mange nye Spergsmaal og
Enkeltheder vil senere krave Besvarelse og nejere
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Udformning. Men i Princippet er de rigtige: Det vil
vare muligt at bygge en rationel Vurderingsteknik op
med dem som Grundlag. " .
Den foreliggende Vurdering er imidlertid kun en
Provevurdering. Dette over selvielgelig sin Indflydelse
paa selve Vurderingsarbejdet. Hvis Vurderingen skulde
have tjent som Grundlag for Beskalning, vilde Vurde-
ringen have varet udsat for en Kritik, der sikkert i
mange Tilfelde kunde have evet en gavnlig korri-
gerende Indilydelse og i hvert Fald overalt vilde have
tvunget Vurderingsmyndighederne til at yde Jordvur-
deringen samme Interesse som Ejendomskyldvurderin-
gen, Paa den anden Side er en Jordvurdering, der
skal benyttes som Skattegrundlag, maaske i hajere
Grad end Ejendomsskyldvurderingen udsat for at blive
paavirket af Ejernes og den almindelige lokale Inter-
esse | at bringe Skattebyrden ned. Ved Ejendoms-
skyldvurderingen har Ejer oite en positiv Interesse i
at faa Vurderingen sat saa hejt som muligt, fordi der
baade ved Ejendomshandler og ved Vurdering af Ejen-
dommen til Laaneefterretning 1 nogen Grad bliver taget
Hensyn til Ejendomsskyldvaerdien. Denne yder et
Grundlag for Sammenligning med andre Ejendomme,
som ellers kun kan skaffes ved et omiatiende Kend-
skab til stedfundne Salg. Dette har sikkert en stor
Betydning, navnlig ved Vurderingen ai Kebstadejen-
domme, fordi det virker desto starkere, jo hajere Ejen-
dommene er prioriteret, og jo mere de har Karakter af
Salgsvare. Dette Moment kan ikke i samme Grad gere
sig geldende ved den sarskilte Jordvurdering, og det Kor-
rektiv, der ligger i de stediundne Salg, er heller ikke til
Stede i saa stort Omfang som ved Ejendomsskyldvurderin-
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zen. Det aarlige Antal Landejendomssalg er for bebyg-
gede Ejendomme ca. 8000, af ubebyggede Lodder kun
op mod 2000, for sterste Delen tilmed Lodder under 1
Td. Hrtk.,, og ofte mindre anvendeiige som Korrekiiv
ved Vurderingen, fordi sarlige Forhold i mange Til-
ielde har gjort sig gxldende.

Den sarskilte Jordvurdering til Grundlag for Be-
skatning stiller derfor sterre Fordringer til Vurderings-
apparatet og Vurderingstekniken end Ejendomsskyld-
vurderingen, hvis man skal opnaa den Ensartethed og
Ligelighed, som alene garanterer en retizrdig Fordeling
af Skattebyrden og er den ierste Betingelse for at naa
til en rigtig Vurdering.

Til at opnaa en ensartet Vurdering er det ikke
tilstrekkeligt at opstille almindelige Vurderingsregler.
Der maa paa Forhaand gives de lokale Vurderings-
myndigheder en Rakke Fikspunkter at gaa ud fra
ved Vurderingen at andre Ejendomme i Lighed med,
hvad der er sket ved Ejendomsskyldvurderingen, hvor
et meget betydeligt Antal Ejendomme, for hvilke der
torelaa Salgspriser fra de sidske Aar, forud blev vur-
deret og disse Vurderinger taget til Udgangspunkt.
Men dernast maa man ogsaa sikre sig, at Sammenlig-
ningen med disse faste Udgangspunkter under Vur-
deringsarbejdet sker rationelt og ikke bliver altfor al-
hengig af de lokale Vurderingsmyndigheders Sken.
Der maa foretages et forberedende Arbejde gaaende
ud paa at undersege, hvilke Faktorer der wver Ind-
flydelse paa Jordvardien, hvilken Vagt der maa til-
legges dem hver for sig og 1 indbyrdes Sammenspil.
Et Arbejde gaaende ud paa at oplese det Sken i sine
Elementer, som enhver Kaber og S&lger foretager, ofte
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uden klar Bevidsthed om, hvordan disse Elementer til-
sammen resulterer i en bestemt Efterspargselspris eller
Tilbudspris. Ihvilket Forhold staar Vardien ai Landbrugs-
jord alt andet lige til Boniteten. Hvilken Indflydelse har
Beliggenheden: Aistand fra offentlig Vej, ira den Ejendom,
det er bedst beliggende for, fra Landsby, Jernbanestation.
Hvilken Betydning har Arealets Form og Sterrelse,

Paa alle disse Punkter synes der at maatte vare
Mulighed for paa Grundlag af Salg eller kyndige
Ma&nds Sken at naa til Opstilling af nogenlunde faste
Forholdstal, som de lokale Vurderingsmyndigheder kan
have til Hjzlp og ikke uden bestemt Motivering ber
fravige,

En saadan centraliseret Forberedelse og Ledelse
af hele Vurderingsarbejdet er det nuvaerende Vurde-
ringsapparat imidlertid ikke indstillet paa. Ejendoms-
skyldloven legger Tyngdepunktet for Vurderingsarbej-
det ud til de kommunale Vurderingsraad og giver nappe
Hjemmel for Overskyldraadet til forud at fastsatte be-
stemte Vurderingssummer til Udgangspunkt for disse
eller paa anden Maade at binde Vurderingsraadene til
en bestemt ensartet Vurdering. En saadan Befsjelse
er allerede paakrevet, naar Talen er om Ejendoms-
skyldvurderingen, fordi det altior ofte skorter paa Ens-
artethed i Vurderingen, endog i nerliggende Kommu-
ner; men hvis en rationel Jordvurdering skal gennem-
fares til Grundlag for Beskatning, vil en Reform paa
dette Punkt utvivlsomt vare nedvendig.

Ved den foreliggende Vurdering kunde der da
selvsagt ikke vare Tale om et forberedende Arbejde
og centraliseret Ledelse af den Art, som ovenfor om-
talt, og der var ievrigt heller ikke Tid dertil. Hele
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Gennemiarelsen maatte, bortset fra enkelte almindelige
Direktiver, i det wvasentlige overlades til de lokale
Vurderingsraad, der ikke i alle Tilfzelde kan antages
at vere | Besiddelse af den fornadne Indsigt til paa
egen Haand at udiforme en rationel Fremgangsmaade.
Mange Steder er Jordvardien derfor blevet ansat ved
et temmeligt frit Skan for hver enkelt Ejendom. Enkelte
Steder er ligefrem systematiske Fejl sikkert begaaet, uden
at det har vaeret muligt at faa dem korrigeret i Tide.
Men i mange Skyldkredse ser man, at der er sat et
betydeligt Arbejde ind paa at faa Jordvurderingen ens-
artet og rationelt gennemfart, at f. Eks. de enkelte
Ejendommes Jord er klassificeret og sat til forskellig
Veardi efter Kvalitet og Beliggenhed.

Som Helhed ter man endvidere gaa ud fra, at
det betydelige Arbejde, der fra Overskyldraadets Side
er sat ind paa at faa Vurderingsraadene til ved Ejen-
domsskyldvurderingen at tage stedfundne Ejendoms-
salg til Udgangspunkt, ogsaa har avet sin Indflydelse
ved Jordvurderingen. Og heri har man en betydelig
Garanti for, at Jordvurderingen er blevet nogenlunde
ensartet gennemfert til Trods for, at det har varet over-
ladt de lokale Vurderingsformand og Vurderingsraad hver
for sig i det vasentlige paa egen Haand at bestemme, paa
hvilken Maade de vilde gaa frem ved en hidtil upravel
Vurdering. Det tjener til Are for Vurderingsmyndig-
hederne, om det er lykkedes, med saa kort Varsel, i
Labet af et halvt Aars Tid, og samtidig med en almin-
delig Ejendomsskyldvurdering at gennemfere en blot
nogenlunde ensartet og korrekt Jordvurdering for hele
Landet. Selv om den foreliggende Vurdering ikke
vilde egne sig til at benyttes som Beskatningsgrundlag,
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synes dog Resultaterne saa paalidelige, at den fuldt
ud svarer til de Forventninger, der blev stillet til den:
at man ud fra den skulde kunne danne sig en bedre
Opfattelse af, hvordan Forholdene omkring en Jord-
skyld vil komme til at ligge,

II. Vurderingens Resultater.

Den samlede Vurderingssum for hele Landet ud-
gjorde 7937 Mill. Kr.,, den samlede Jordverdi 3684
Mill. Kr. eller 46%% af de faste Ejendommes Verdi,
Til de 3684 Mill. Kr. maa der antagelig svare en aarlig
Jordrente af ca. 165 Mill. Kr. Leagger man hertil den
Del af Ejendomsskatterne, der hviler paa Jordvardien,
og som maaske kan anslaas til ca. 30 Mill. Kr., skulde
den samlede aarlige Jordrente udgere ca. 195 Mill. Kr.

Vurderingssum og Jordvardi fordelte sig tnellem
By og Land paa felgende Maade:

Jordveaerdi
9 af
Vurderingssum Jordvardi Vurderings-
Mill., Kr. g Mill. Kr. ®lo summen
Hovedstaden.... 2010 251 744 20.2 370
Frovinshyerne™ . 1473 18.4 467 125 3l
Landdistrikterne . 4 454 56 2473 67 .1 a5
lalt... 7437 100.0 3 84 1000 6.4

Paa Hovedstaden falder godt '/« af Vurderings-
summen, 2 Milliarder og ‘/s af Jordverdien. Hoved-
staden og Provinsbyerne tilsammen har 43.0 %/v af Vur-

) Under Provinsbyer er medregnet Gentofle Kommune og nogle en-
kelte andre bymmssige Bebyggelser i Landdistrikterne, nemlig
Lyngby, Dragar, Gudhjem og Odder,
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deringssummen, 32. %% af Jordvaerdien. Hovedmassen
af de faste Ejendommes Vardi og navnlig af Jord-
vardien falder altsaa paa Landdistrikterne 4454 Mill.
Kr. oz 2473 Miil. Kr., 56. og 67. % ai henholdsvis
Vurderingssum og Jordverdi. [ Forhold til hele Ejen-
domsvardien er Jordvardien betydelig storre paa Lan-
det end i Byerne, den udger 55.5 */v i Landdistrikterne,
370" i Kebenhavn og kun 31.: °/o i Provinsbyerne.

Medens Vurderingen for Landdistrikiernes WVed-
kommende er opgjort efter Ejendomsgrupper, ioreligger
der for Byernes Vedkommende endnu kun en sum-
marisk Optelling, der imidlertid allerede frembyder en
Del af Interesse.

For Vurderingen i Ksbenhavn giver Opgerelsen
for de enkelte Skyldkredse nogen Oplysning om, hvor-
dan Forholdet mellem Jordvardi og den samlede Ejen-
domsveardi stiller sig i de ydre Kvarterer i Sammen-
ligning med den indre By. Forholdsvis sterst er Jord-
vardien i Centrum, men er dog selv i Bersens Skyld-
kreds kun 46 %e og i Toldbodens 43. %% 1 Vold-
kvarterernes Skyldkreds er Procenten nede paa knap
40. 1 Vesterbro, Nerrebro og Osterbros Skyldkredse
udger Jordvaerdien ca. 30 % af Ejendomsvardien. Lidt
hojere ligger Procenten for Frederiksberg, hvor Villa-
bebyoeelsen ger sig geldende. Her udger Jordvar-
dien 33 % | de indlemmede Distrikter, der omfattes
af Brenshej og Sundby Skyldkredse, ligger Procenten
paa Grund af de store ubebyggede Arealer betydeligt
hajere. 1 Sundby, hvor der allerede er Hajbebyggelse
i ret betydelig Udstrekning, udger Jordvardien 37 %,
i Brenshaj, hvor der endnu ikke findes ret megen
Hajbebyggelse, 47 */v ai Ejendomsvardien.
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Medens paa Landet Jordens forskellige Frugt-
barhed, Boniteten er den betydeligste Faktor, er
Jordvaerdien i Byerne et nogenlunde rent Udtryk for
Beliggenhedsvardien. Da denne i det vasentlige maa
vaere afhengig af Folketallet, vil man ved at sam-
menligne Byer af forskellig Starrelse kunne paavise,
hvorledes denne Afhangighed n@rmere er bestemt.
Det maa dog her erindres, at der til Kebst&derne herer
betydelige Arealer, der vasentligst kun har Vardi
som Landbrugsjord, og som reprasenterer en betyde-
lig Del ai Jordvardien, navnlig for de smaa Byers
Vedkommende. Qg Materialeter i sig selv ringe, naar
det erindres, at man ingen Garanti har for Ensartethed
i Vurderingen i de forskellige Byer.

En Sammenstilling er forsegt i nedenstaaende
Tabel, der viser Jordvaerdi 1 /o ai Vurderingssum og
Jordverdi og Bygningsverdi pr. Indbygger.

Jordvardi Jordvardi Bygningsvardi
i % af pr. pr.
Vurderingssum Indbygeer Indbygger
Hovedsladen ... 37.0 1229 2098
Provinshyer:
[ndbyggerantal
over 20 000 .. 33. THH I 516
10—20000 .. 3ls GO0 1 500
7==10000.. 30 371 1 286
S5— 7000.. 27 348 1 464
J— 5000 .. 290 395 1 462
2— a000.. 31, 657 1 455
under 2000 .. 29.a 618 1 495
Tilsammen .. 3. 673 1 463

I Byerne under 5000 spiller Landbrugsarealerne
en saa betydelig Rolle, at de virker sterkt ind paa
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Tallene. Men ser man bort fra disse, er Jordverdien i
Procent af Ejendomsvardien stigende med Byens Ster-
relse.  Endvidere viser det sig, at Jordvaerdien pr. Ind-
bygger or stigende med Byens Starreise, saaledes at
Jordverdien pr. Indbygger i Byer med 5—7 000 Ind-
bygeere er 548 Kr., i Byer med 20000 og derover
768 Kr. og i Hovedstaden 1229 Kr. At Beligeen-
hedsvardien vokser med Befolkningen er selvialgeligt,
men det er et Forhold af betydelig Interesse i flere
Retninger, at Jordverdien i Byerne synes at vokse
sterkere end Belolkningen. Hvorvidt dette galder al-
mindeligt, og hvordan Afhengigheden narmere former
sig, kunde det vare interessant at undersoge, dels ved
at inddrage de bymassige Bebyggelser i Landdistrik-
terne i Undersagelsen, dels ved at jevniere med Vur-
deringsresultater fra Udlandet.

Medens i Byerne den afgerende, nasten ene-
bestemmende Faktor i Jordvardien er Beliggenheds-
elementet, der ganske vist for en n@rmere Undersegelse
vil vise sig at vare al overordentlig sammensat Karak-
ter, treder dette i Landdistrikterne tilbage for lLand-
brugsjordens Bonitetsvardi, selv om der ogsaa for
Landbrugsejendomme er en betydelig Forskel 1 Prisen
efter Beliggenheden. Det skal med Hensyn til Land-
brugsejendommenes Deliggenhedsvacrdi bemaerkes, at
det synes ikke at vaere umuligt enten paa Grundlag af
den foreliggende Vurdering eller bedre paa Grundlag af
Salg af ubebyggede Lodder al fastslaa dens relative
Starrelse og at beregne visse Beliggenhedsmomenters
absolute Betydning paa Grundlag af regnskabsmassige
Oplysninger om Landbrugets Transportudgifter. Al
den foreliggende Opgerelse for Landdistrikterne faar
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man imidlertid kun ringe Oplysning om, hvilken Rolle
de forskellige Elementer i Jordvardien spiller, men
vasentlig kun om Jordvardiens Fordeling mellem og
dens relative Betydning for de forskellige Ejendoms-
grupper og de forskellige Egne af Landet.

At den samlede Jordveardi falder som navnt godt
to Trediedele paa Landdistrikierne, 2 473 Mill. Kr. Heraf
faldt lidt over Halvdelen paa @erne, 1262 Mill. Kr.
Ogsaa af Vurderingssummen falder godt Halvdelen paa
Gerne, 2312 Mill. Kr. af 4454 Mill. Kr. ialt. Jord-
vaerdien udger altsaa omtrent samme Andel af Vurde-
ringssummen, 54.s % paa Derne, 56.s %0 i Jylland,
Forskellen skyldes vaesentligt den noget sterre Rolle
Ikke-Landbrug spiller paa Derne. Disse trykker navn-
lig Gennemsnittet i Frederiksborg og Kabenhavns
Amter, hvor Jordvardien kun udger henholdsvis 45 og
48 /o, levrigt er der ret betydelig Forskel mellem
Amterne paa dette Punkt. Procenten varierer fra 5l,s
til 62.6%. Da Naboskyldkredses Vurderingsformand
konfererer med hinanden og i nogen Maade gensidig
kan paavirke hinanden, er det imidlertid ikke umuligt,
at der delvis kan ligge nogen Forskel i Fremgangs-
maaden ved Vurderingen il Grund for disse Forskel-
ligheder.

Dette Moment kan derimod ikke gribe forstyrrende
ind ved Betragtningen af Fordelingen mellem Ejen-
domsgrupperne og Sammenligningen af Resultaterne
for disse. Interessen samler sig-her om de egentlige
Landejendomme. De sarskilt vurderede Skove staar
som noget for sig, og man ter vistnok nappe tillegge
Jordvurderingen nogen stor Vardi for disse denne
Gang. De repraesenterer iavrigt kun en Vurderingssum
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Tabel 1. Jordvurderingen 1916,

L Jordvurderingen
vurderingen |

IMiLKe | % | MillKr.| %
. |

Gaarde med 12 Td. Hik. og der-

I|
L 4634 104 || 3150 123
Gaarde med 4—12 Tdr. Htk. .. | 11520 | 25 || Blb.o 3.4
— = 2= - . 6470 | 145 | 4340 17s

— - 1" _— .. 4030 | 9a | 2514 10.2

Gaarde 1—I12 Tdr. Hik.. | 2202+ 495 | 151ls | 6la

Huse med 10 ha og derover. .. 2338 | 3= ;: 1365 1 5

o= e 3a—10 ha........ 32741 Ta || 1754 7.
— = Diaa—3s ha ....... 167 .2 3. T0.0 | "
Huse tilsammen... | 728.s 16. | 3824 | 154

— | e :

Landejendomme falt... | 3394, 761 | 22094 ‘89,
Smrskill vorderede Skove . ... .. 1145 28 5.1 ' 74
Andre Vurderinger. .......... 9450, 21 | 2085 | 8.
Tilsammen... | 44542 1006 2 473.4 | 1000

paa 114 Mill. Kr. og en samlet Jordvardi paa 55 Mill.
Kr., 48. %0 af Vurderingssummen.

Sterre Betydning har den Gruppe Ejendomme, der
er slaaet sammen under ,Andre Vurderinger«. Den
omfatter et meget stort Antal Ejendomme, ca. 149000
— det samlede Antal Vurderinger i Landdistrikierne er
333000 — og omend Vurderingssummen ikke staar i
Forhold hertil,” reprazsenterer de dog en samlet Vardi
af 945 Mill. Kr., 21.¢ %0 al den samlede Vurderingssum
i Landdistrikterne, Jordvaerdien udgjorde imidlertid
kun 209 Mill. Kr., kun 22. %, af Vurderingssummen
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for de paagaldende Ejendomme og kun 8. %w af den
samlede Jordvardi. Det store Flertal af disse Ejen-
domme er Beboelsesejendomme, tilherende Arbejdere,
Haandvarkere og Neringsdrivende. Gruppen rummer
imidlertid foruden disse og lignende Ejendomme, der
er af samme Karakter som de mindre Provinsbyers
Ejendomme, et betydeligt Antal Landbrugsejendomme,
til hvilke der er knyttet Naringsbrug, eller som paa
anden Maade skiller sig ud fra de almindelige Land-
brugsejendomme, og desuden en Del landbrugsmes-
sige ubebyggede Arealer. Hvis dette ikke var Tilizl-
det vilde Jordvaerdien vaere endnu betydelig lavere i
Forhold til Vurderingssummen, altsaa betydeligt under
den tilsvarende Procent for de mindre Kabstader.

Af den samlede Vurderingssum falder omtrent de
tre Fjerdedele paa de egentlige Landejendomme, 3395
Mill. Kr. Deraf falder igen omtrent de to Trediedele,
2203 Mill. Kr., paa Bandergaardene, Halvdelen af den
samlede Vurderingssum for Landdistrikterne. Af Jord-
vaerdien har Landbrugsejendommene betydeligt hejere
Andel, omtrent */1o, dog er det kun Gaardene og de
. starste Landbrugere, der har hejere Andel af Jordvar-
dien end af Ejendomsskyldverdien. De smaa og de
mellemstore Huse vilde alisaa faa et mindre Skatte-
belob ved en Overgang fra Ejendomsskyld til Jord-
skyld. Dette galder dog kun, naar der ikke tages
Hensyn til det skattefri Fradrag ved Ejendomsskylden,
der spiller en betydelig Rolle for de smaa Ejendomme.
For de storste Huse og de smaa Gaarde vilde det
omtrent ingen Forandring gere. De Ejendomme, hvor
Bygninger og Forbedringer er af forholdsvis stor

Vardi, vil have nogen Fordel. De mindre intensivt
Nationalekonomisk Tidsskrift, LY, 25
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benyttede og de sterre Ejendomme vil som Regel faa
betydelig foreget Skattebyrde.

Den Forskel der er i Ejendomsfordelingen mellem
“ferne og Jylland er 1 denne Forbindelse ikke uden
Interesse. [ Jylland falder 21.s%%s paa Husene, paa
erne 9..%. Forholdet er modsat ior de store Gaarde,
idet Procenten her er henholdsvis 8.: og 17... Bender-
gaardene vejer derimod omtrent lige sterkt, men saa-
ledes at paa Perne de sterre Bendergaarde — over 4
Tdr. Htk. — har QOvervagten, i Jylland de mindre.

En Beregning af Jordveaerdien pr. Td. Hrtk. og
pr. Hektar viser overordentlig store Forskelligheder
mellem de forskellige Ejendomsgrupper og mellem
Perne og Jylland. Dette fremgaar af omstaaende Ta-
bel, der tillige viser Forholdet mellem Jordvaerdi og
Vurderingssum, der er af betydelig sterre Interesse.

(Se Tabel 2).

Som allerede navnt kan man vanskeligt ud ira
det foreliggende Materiale og i hvert Fald ikke ud ira
den foreliggende summariske Opgorclse eiier Ejen-
domsgrupper slutte noget vasentligt med Hensyn til
Betydningen ai de enkelte Elementer i Jordvardien.
Saafremt Hartkornsansattelsen var et brugeligt Udtryk
for Boniteten, skulde der ikke va®re navneverdig For-
skel i Prisen pr. Td. Hrtk. i forskellige Egne og for de for-
skellige Ejendomsgrupper og de mulige Forskelligheder
maatte vaere et Udtryk for, at Beliggenhedselementet
virkede med forskellig Styrke, eller at Jorden var vur-
deret forskelligt for store og smaa Ejendomme. Jord-
vardien pr. Td. Hrtk.,, der i Gennemsnit for samtlige
Ejendomme var 6214 Kr,, er imidlertid meget forskel-
lig i de forskellige Landsdele, for Jerne gennemsnitlig
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5622 Kr. mod 6938 Kr. for Jylland og varierer mel-
lem de forskellige Ejendomsgrupper Ira 5542 Kr. til
12867 Kr. Dette viser tilstraekkeligt, hvor ubrugeligt
Harlkornet er som Maalestok for Boniteten.

En Sammenligning af Verdierne pr. Td. Hrtk. og
pr. Hektar mellem de forskellige Ejendomsgrupper, er
derfor ikke af stor Interesse, men man kan ud fra
disse Tal danne sig et Begreb om, hvor stor Jord-
verdien er, og hvor stor Skattebyrden eventuelt vil
blive for typiske Ejendomme af forskellig Starrelse.
Endvidere vil disse Tal have deres Interesse ved Sam-
menstilling med tilsvarende Gennemsnitstal fra andre
Omraader, som f. Eks. Prioriteringen, de personlige
og andre Skafter, eventuelt forskellige landskonomiske
Forhold.

En betydelig Interesse vil disse Tal faa, naar de
ad Aare kan sammenlignes med Resultatet af en ny
Vurdering til Belysning afi Stigning eller Fald i Jord-
vardien, paa samme Maade som man nu ud fra Ejen-
domsskyldvurderingerne kan bedemme den samlede
Ejendomsvardis Stigning.

Ved den foreliggende Vurdering er det af betyde-
lig storre Interesse at se, hvor forskellig Andel Jord-
veerdien udger af hele Ejendomsvardien for Ejendomme
af forskellig Sterrelse. For samtlige Landejendomme
udger Jordvardien 65.1 %0, men Procenten, der stiger
med Ejendomssterrelsen, varierer fra 125 %o for de
mindre Huse til 71.: Yo for de store Bendergaarde.
Gaarde over 12 Tdr. Hrtk. ligger igen en Smule lavere,
idet de herskabelige Hovedbygninger her vejer starkt
til i Ejendomsvardien.

Denne Forskel mellem store og smaa Ejendomme
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giver sig et ejendommeligt Udslag i Forholdet mellem
Tallene for Jylland og ©erne. Indenfor hver enkelt
Ejendomsgruppe er Jordvardien i Procent af Vurde-
ringssummen som Helhed noget hejere i Jylland end
paa erne, men paa Grund af, at de mindre Ejendomme
har saa betydelig en Overvagt i Jylland, bliver Pro-
centen for samtlige Landejendomme dog lavere for
Jylland end for @erne.

Disse Tal viser i hvor hej Grad Ejendomsskylden
for de smaa Ejendomme er en Bygningsaigift, medens
den for de store Ejendomme dog i ikke ringe Grad
virker som en Skat paa Jorden, der efterhaanden for-
svinder som Skaftebyrde, idet den bundfelder sig i Jord-
prisen. Denne Ulighed i Ejendomsskyldens Incidens
til Ugunst for de mindre Landbrugere burde opfiordre
til at gaa over til en Jordskyld i Stedet.

Det vilde have varet af overordentlig Interesse at
kunne fastslaa, hvor stor en Del af den betydelige
Stigning i Ejendomsvardien, som den foreliggende
Ejendomsskyldvurdering viser, der skyldes Nybygnin-
ger og hvor stor en Del, der skyldes Jordprisens Stig-
ning. Dette kan en enkelt Vurdering naturligvis ikke
give Oplysniug om. Stigningen i Ejendomsskyldvar-
dien pr. Td. Hrtk. for de forskellige Ejendomsgrupper
viser imidlertid en lignende Bevagelse som den for-
holdsmassige Jordvardi, den er for de sterre Bander-
gaarde ca. 36 % mod 21 og 22%. for de smaa og
de mellemstore Huse. Dette synes at tyde paa, at en
betydelig Del af den stediundne Stigning falder paa
Jordpriserne. Under de nuvaerende Forhold, hvor man
med megen Iver maa soge efter nye Skattekilder, og
hvor man i en nar Fremtid vil komme til at staa
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overfor en endelig Ordning ai hele Told- og Skatte-
spargsmaalet, er der utvivlsomt nogen Grund til at
overveje, om ikke de nye Skatter i hvert Fald for en
Del burde lzgges saadan, at de ikke kom il varigt
at trykke Skatteborgerne, der allerede er spandt haardt
for 1 Forvejen, men derimod kom til at hvile paa
Ejendomsverdierne, hvis sterke Tendens til Stigning
er ejensynlig.

~ Ud fra denne Tankegang synes Overvejelserne
naturligt at maatte komme til at kredse omkring Jord-
skylden, der mest direkte tager Sigte paa de Ejendoms-
vaerdier, der ikke skyldes Ejers Initiativ og Arbejde.
Under disse Overvejelser vil man i den foreliggende
Vurdering, selv om den i Enkeltheder maa erkendes
at vare mangeliuld, have et overordentlig vardifuldt
Grundlag at bygge paa.



