De heje Priser paa Landejendomme.
AfF

Adolph Jensen.

I Aaret 1911 solgtes der i Danmark over 11000
Landejendomme med tilsammen owver 22000 Tdr. Hart-
korn. Den gennemsnitlige Salgspris pr. Td. Hartkorn
var for Gaarde ca. 6goo Kr. og for Huse (Ejendomme
mad under 1 Td. Hartkorn) ca. 10700 Kr,, alt uden
Besatning og Inventar,

Aldrig nogensinde tidligere har Handelen med
Landejendomme varet saa livlig som i det sidst for-
lebne Aar, og aldrig for har Priserne varet saa hgje.

Dette Faktum ter utvivisomt betragtes som et
Vidnesbyrd om, at Landbruget i de senere Aar har
haft gode Tider., Men bagved Tilfredsheden herover
lurer der hos mange baade indenfor og udenfor Land-
brugernes Kreds nogen Betmnkelighed ved den us=d-
vanlige Fart, hvormed Ejendomspriserne er gaaet i
Vejret i de seneste Aar. DMan har endnu i frisk
Erindring en Tid — den ligger mindre end en Menne-
skealder tilbage — da en lignende Hsjkonjunktur ved
Tidernes Ugunst fik en meget brat Afslutning, og da
mange Landmznd kom til at bede haardt, fordi de
havde kobt deres Gaarde for dyrt.

Nationalakonomisk Tidsskrift, L. 2%
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Om de nuvzrende heje Ejendomspriser rummer
en lignende Fare, eller om de er saa vel begrundede 1
den landbrugstekniske Udvikling, at Pessimisterne kan
spare sig deres Hovedrysten, det vil alene Erfaringen
kunne give sikkert Svar paa. Imidlertid kan det dog
maaske vare i1 nogen Grad vejledende for dem, der
interesserer sig for Spergsmaalet, at have samlet paa
ot Sted en Rmkke almindelige statistiske Data, som
denne Sammenhang maa komme i Betragtning.

Hvad selve Salgspriserne for Landejendomme an-
gaar, kan man telge dem omtrent to Slegtled tilbage
1 Tiden. I sidste Halvdel af 1840’erne betaltes en Td.
Gaardhartkorn (Ejendomme med over 1 Td. Hartkorn)
gennemsnitlig med omtrent halvtredje Tusinde Kroner.
I denne Sum er indbefattet Prisen for Besztning og
Inventar, Tyve Aar senere, altsaa i anden Halvdel af
1860°erne, var Prisen bleven mere end fordoblet, I
det felgende Tiaar steg Hartkornspriserne endnu starrkt,
men fra Midten af Halvfjerdserne var der nmrmest
Stilstand en halv Snes Aar. [ 1884—85 havde Salgs-
prisen for en Td. Gaardhartkorn naaet omtrent 6600
Kr. for Jord og Bygninger alene (altsaa uden Besaet-
ning og Inventar). Samtidig med de wigende Priser
paa Landbrugets Produkter indtraadte der nu et brat
Fald i Ejendommenes Salgsvardi, og den nedadgaaende
Bevagelse forsatte sig indtil 1901, da Gennemsnitsprisen
pr. Td. Gaardhartkorn wvar noget over gjooo Kr. for
Jord og Bygninger. Siden da har der atter varet
Opgang; i 1909 og 1910 naaede Prisen omtrent samme
Hejde som i Midten af Firserne. nemlig ca. 6500 Kr.;

1 1911 var den — som fer nmvnt — vasentlig hejere
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endnu, nemlig ca. 6goo Kr. Gennemsnitsprisen for
Gaardhartkorn i1 hvert enkelt Aar siden 1885 ses af
nedenstaaende Tabel; for Smaaejendomme (Huse) wvar
Prisen vasentlig hejere, Tallene angiver alene Prisen
for den faste Ejendom (Jord og Bygninger); Veardien
af Besmztning og Inventar, der ogsaa er af Interesse i
nerverende Sammenh®ng, vil vi for Overskuelighedens
Skyld udelade her og ferst omtale senere.

Gennemsnitlig Salgspris pr. Td, Gaardhartkorn
{uden Besmtning og Inventar)

Kr, kr. Kr.
1885..... 6643 1895..... 3399 1905, .u .. 5506
1386, . ... 5089 1800, ..., 5289 Igob,.... 5800
1587..... 5871 1857..... 5173 1607 .. ... B188
1888, .... 5507 18g8..... 5147 1gos. ..., 6413
1889..... 3730 1899..... 5162 160G, ..., 6588
15g0... .. 3781 1900 ... 35034 1GI0. wu . G578
18591 .... 5614 1oL, .... 5033 Igin.,, ca, bgoo
18g2..... 5307 goz..... 5214
1893..... 5550 1903. .. .. 5318
1894..... 5403 1904..... 5466

Billedet af Hartkornsprisernes Bevagelse fra 1835
til 1911 er en buet Linie, hvis hegjeste Punkter ligger
ved Periodens Begyndelse og Slutning, og hvis laveste
Punkt falder ved Aaret 1go1. 1 det sidstn@vnte Aar
var Hartlornsprisen omtrent en Fjerdedel (249/;) lavere
end 1 1885. I 1g11 var Prisen op imod to Femtedele
(37 °/y) hejere end i 1gor. For saa vidt har Pris-
bevEgelsen veaeret ret voldsom.

Dette Resultat er dog paa en vis Maade vildledende.
Det er vel rigtigt, at den M=zngde Hartkorn, som 1
1885 betaltes med 1ooo Kr., i 1go1r kunde kebes for
tre Fjerdedele af denne Sum, og at der i 1gt1 skulde

28%
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naesten 1400 Kr. til for at kebe den Hartkornsmmngde,
som 10 Aar tidligcere kun betaltes med 1000 Kr. Men
det maa da tillige erindres, at Pengene ved de tre
Tidspunkter overhovedet havde forskellig Kebeevne.
I 1go1 fik man mere for sine Penge end baade i 1885
og 1911, ikke alene naar man kebte Jord, men ogsaa
naar man kebte Varer. For saa vidt man vil feige
Flartkornets virkelige Vardibevaegelse, kan man altsaa
ikkke blive staaende ved de foran nzevnte Pristal, man
maa se disse 1 Belysning af og 1 Forhold til Tal, der
udtrykker Pengenes Vardi eller Vareprisernes alminde-
lice Niveau fra Aar til Aar.

E: kort Udtryk for Prisniveauets Forandringer fra
Aar vl Aar i Danmark har man i1 de Pristal, der hvert
Aar beregnes af Statens Statistiske Bureau. Beregn-
ingen foretages paa Grundlag af Gennemsnitspriserne
for en stor Mmengde af de Varer, der spiller en ve-
sentlizere Rolle { Landets Handelsomsetning med Ud-
landet. Disse Pristal, der offentliggeres i de aarlige
Handelstabelvarker, er udregnzde som Hundrededele
af Gennemsnits-Pristallet for Perioden 18g1—1g00. For
hvert Aar siden 1385 er disse almindelige danske Pristal
anferte nedenfor:

I'rismiveauet i Danrmark i Aarene 1385—1g11

{18gt=rgoa gsntl, = 100).

1885.... 109 18g5.... g2 1go3.... llo
1886.... 101 1806, ... g3 1906, ... 114
1887.... 49 1807.... 03 1907.... 118
1888.... 103 t8g3. ... g9 1908, ... 113
188g.... 1oy 189g.... 105 1009, ... 11§
18go.... 109 igoo,.... Lo 1g10. ... 120
18g1.. . 11z Igor, ... 1060 Iginz.... 123
18g2.... 101 9oz, ... 108

1893.... 100 1903, ... 103

18g4.... g4 Tgod, ... 107
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Det vil ses, at Bevagelsen i det almindelige Pris-
niveau 1 store Trak ligner Bevegelsen 1 Hartkorns-
priserne; navnlig er det dybe Fald i Midten af Perioden
karakteristisk for begge Rakker af Pristal. Hartkornets
Prisbevegelse er dog mere javn end Varernes, og
Tidspunkterne, hvor det skifter fra Stigning til Fald
og omvendt, er som oftest ikke helt sammenfaldende.

En umiddelbar Sammenligning mellem Bevagelserne
i det almindelige Prisnivean og Hartkornspriserne lettes,
hvis man foretager en Omregning af de sidstnmvnte til
Hundrededele af Gennemsnittet for Aarene 18g1—1g0o,
svarende til Varernes Pristal. Man faar da felgende
Talrekker:

P'ristal for Hartkorn og Varer i Aarene 1585=—1Igil
(18g1—1goo gsntl, = 100),

l'eriode med faldende Hartkornspriser
Aar Hartkorn Varer Hartkorn hojere {4

eller lavere (-;
end Varer

o

1853, . ...0ets. 123 109 -3 ",
1886, . ..., ... 122 101 o 1] -
1887, ..l 110 0g + 11

1585, ... ... 104 103 e
1889, .00 vvn . 107 ’ 10g S a —
1890, . ... ... 110 109 b T —
18g7.. ....... 105 112 = O —
1802, ... .. ... 104 11 s
1893.......... 104 100 R S
1894 ......... 102 94 S
1805, . ........ 101 02 d1G -
32141/ 99 03 + o7 —
137 . ... ... a7 93 L g
1808, 0 ae e .. 97 qg - 2 —
7+ D o7 103 _
rggo. . ..... .. . 05 11Q = 14 —
|1+ S 94 1cob ] —
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Pericde med stigende Hartkornspriser

Aar Hartharn WVarer [artkoro hojere (4 )
cller lavere (-2}
end Varer
[QOZ, . .vuvnas g 105 =~ g o o
O3 canaassn oo 105 - 5
| £To % U o3 o7 -— g —
Q05 . s 163 110 -— 3 -
1906. .. vuuu.. 104 114 - 4 -
1907 . oo .. .. 11h 118 = z -
1go8...... vee. 120 13 + 6 —
TG00 s iaunnns 123 115 e 7 -
{713 [+ DN 123 120 + 3
Igil. .. ....... 124 123 T+ 3

Det wvil ses, at Hartkornspriserne kun i ganske
enkelte Aar har varet mere end en halv Snes Procent
»for heje« eller »for lave« i Forhold til det almindelige
Prisniveau. Ievrigt viser den parallele Bevagelse sig
endnu tydeligere, hvis man forskyder Rakken af Hart-
kornets Pristal 2 Aar tilbage, idet Jordprisen fslger
Vareprisernes Bevagelse med en vis Traeghed.*)

Det vilde dog selvfglgelig veare ganske urigtigt,
hvis man vilde slaa sig til Ro med den Erfaring, at
Hartkornspriserne saa nogenlunde har fulgt Beveaegel-
serne 1 det almindelige Prisniveau, og at de seneste
Aars meget sterke Prisstigning for ILandejendomme
kun er nominel, idet Pengenes Vardi er betydelig
lavere end for en halv Snes Aar siden. Pengenes
Vardi forandrer sig idelig — den er lav i @jeblikket,
om nogle Aar kan den maaske veere lige saa hej som

—

*) Se nmrmere herom: Adolph Jensen: »Varepriser, Jordpriser
og Arbejdspriser i Danmark i de sidste 23 Aare, Statistiske
Efterretninger tgt1, Side 2g ff,
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for 15 Aar siden — me2n den heje Kebesum, der be-
tales for Landejendomme i Dag, faar man ikke kon-
verteret, den er én Gang for alle sgaaet 1 Jordene¢ og
maa forrentes for bestandig.

Uden at komme ind paa det vanskelige og over-
ordentlig sammensatte, rent landekonomiske Spergsmaal
om Landbrugets Rentabilitet i @jeblikket, skal vi an-
fere nogle Tal til Belysning af den Stigning i Brutto-
Afleastningen, som har fundet Sted i de sidste Aartier.

Af Danmarks Jord anvendtes til Heastafgreder i
sidste Halvdel af 1880’erne omkring 1,7 Mill. Hektarer,
nu anvendes paa det neermeste 2z Mill, Hektarer. Host-
arealet er altsaa siden sidste Halvdel af Firserne blevet
forecet med o,s Mill. ha eller med imellem en Sjettedel
og en Femtedel. Denne Udvidelse af Hestarealet
falder overvejende paa Rodfrugtarealet og med en
mindre Del paa det til Heafgreder anvendte Areal,
medens Sadarealet er gaaet lidt nedad. Forskydningen
ser omtrent saaledes ud:

[ Avrene
1385 —58g gsntl, 1go5—o0g gsntl.
Areal anvendr til:
Smdafgreder...... 1,181000 ha I,i41000 ha
Rodfrogrer. ... ... 100000 209000 —
L . 14000 = 518000 —
Tilsammen, .. 1593000 ha - 1,g38000 ha

Den sterke Udvidelse at Rodfrugtdyrkningen har
naturligvis i vasentlig Grad foreget den dyrkede Jords
Bruttoudbytte. Men hvad der betyder nok saa meget,
er at Hestudbyttet pr. Arealenhed indenfor hver af de
tre ovennavnte Grupper af Haostarealer er steget starkt
og uaxsten uafbrudt i hele den her omhandlede Periode.
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Det lader sig paavise ved Hjmlp af den officielle Sta-
tistiks aarlige Hestberetninger; for ikke at trattc med
en vidtleftiz Gengivelse af alt for mange Tal har jeg
imidlertid foretaget en Rmkke Beregninger, der viser
Stigningen i det gennemsnitlige Foldudbytte fra Fem-
aar til Femaar.

Vi saa ovenfor, at det hele Hostareal er blevet
stierkt foreget 1 de sidste Decennier. Denne Udvidelse
er jo sket ved at tidligere udyrkede Arealer er komne
under Plov. De Jorder, som man ved Opdyrkningen
har bragt under Kultur, er utvivlsomt med Hensyn til
naturlig DBonitet ringere end Gennemsnittet af den
@ldre dyrkede Jord. Uagtet dette Forhold maa have
virket 1 Retning af at formindske det gennemsnitlige
I‘'oldudbytte, viser det sig dog, at Foldudbyttet er
steget steerkt for alle Arter af Afgreder, saaledes som
det for de vigtigste Sadarters Vedkommende ses af

nedenstaaende Tal:

Gennemsnitligt Hostudbytte
Hektoliter pr. Hektar

Aarere Hyvede Fing Byg Havre Blandsxd
1885 —=%g ... 32a Zim 250 270 2y,
ogo—o4 ... 32, 220 2.4 20),4 30
1895—g9 .., 4. 20 20,z 3l 33
1900-=of ... 35 23 29,7 32 33
103 -09 ... 35 23z 30 341 G40
lglo—1I1 ... 3 24 32 33 35

[ de to sulst forlebne Aar er der af Hvede hestet
22 %, mere pr. Hektar end i sidste Halvdel af Firserne,
af Rug 13"/, wmere, af Byg 284, mere, af Havre 309/,
mere og af Blandsaed 20°, mere. Mere overskueligt
kan Udviklingen fremstilles, naar mau udferer Beregn-
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ingen for alle Sadarter under ét. For Fuldstmndigheds
Skyld er i nedenstaaende Tabel yderligere medtaget Bog-
hvede, Arter og anden Bmlgsed til Modenhed. Da
Foldangivelsen efter de metriske Maaleenheder maaske
forekommer nogle Lwsere lidt fremmedartet, har jeg
endvidere tilfejet de tilsvarende Foldtal, udtrykt i Tdr,
pr. T'd. Land:

Gennemsnitlige [lostudbyite af alle Swedarter

Tdr. pr. Hektoliter IForhaldstal

Aarene I'd, Land pr. Tekiar (1883 -8p
= 100)

1885 —=8g.......... 10, 255 100
18go0—agd. .o . Iog 26,4 105
8GO0 cv e nan 110 27 109
TGOO=Cg . oy we e II.; 20,6 116
IGO3=—00. v oovv . 12,2 30w 120
Iglo—I7,.......... 12& 320 120

Danmarks dyrkede Jord er i1 Tiden fra sidste
Halvdel af Firserne indtil nu stet og sikkert avanceret
fra at give 25!/, Iektoliter Smd pr. Hektar til at give
over 32 Hektoliter (en Fjerdedel mere), eller — for at
blive i det =ldre DMaalesystems Udtryk — den er
avanceret fra at vaere godt og vel 10 Folds Jord til at
blive imellem 12 og 13 Folds Jord.

En lige saa kraftig Stigning 1 Hestudbyttet har
fundet Sted for Rodfrugtafgredernes Vedkommende.
Af Kartofler hpstedes saaledes 1 1885—8g gennem-
snitlig 113 Hektoliter pr. Hektar, i 1goo-~—-o04 var Ud-
byttet steget til 159 og i 1g10—11 til 195 Hektoliter,
En tilsvarende Beregning for hver enkelt af de svrige
Rodfrugtarter kan ikke foretages, fordi der for den
forste Del af Perioden mangler specificerede Fold-
angivelser; men man kan ad en Omvej maale Stig-
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ningen i Bruttoudbyttet for alle Rodfrugtafgreder under
ét (se i det felgende Side 443).

Endelig er ogsaa Engenes og Grasmarkernes Ud.
bytte af He steget betydeliet: fra ca. 2,5 Tons pr.
Hektar 1 1855—8g til ca. 3,2 Tons i 1goo—04 og 3.
Tons 1 1g10—11.

Et Fellesmaal for alle Arter af Hestafgreder faar
man ved at beregne FFodervardien af alt det hostede.
En saadan Beregning foretages nu hvert Aar 1 Statistisk
Bureaus officielle Hestberetninger. Jeg skal ikke her
komme ind paa de Regler, hvorefter disse Beregninger
foregaar, men kun fremhaeve, at der for Rodfrugternes
Vedkommende tages Hensyn til Torstofindholdet, saa
ledes som dette maales ved talrige Forseg rundt om 1
Landets forskellige Egne, samt at de fra Aar til Aar
varierende Priser paa de forskellige Hestprodukter
selvfolgelig er uden Indflydelse paa Resultatet.®) Hvis
man ved denne Beregning omseetter det gennemsuitiige
Udbytte pr. Hektar af Swmdafgreder (saavel Keaerne
som Halm), Rodfrugtafgreder og I-Iﬁafgrﬁd'er til Korn-
enheder, faar man for den her behandlede Periode
felgende Tal:

(Se overst naste Side).

Smdarealerne gav pr. Hektar i 1910—11 et 259,
storre Udbytte end i 1885—8g, Rodtrugtarealerne et
2g %/, sterre Udbytte og Hearealerne et 15 %, sterre
Udbytte. At Stigningen i Udbyttet for samtlige Af-
groder under ét (34%,) er sterre end Stigningen for

*} En nxrmere Redegarelse for, hvorledes Beregningen foretages,
findes i Statistisk Tabelverk. 5. Rakke, Litra C, Nr. 4, 2Land-
brugsforhold i Danmark siden Midien af det 19, Aarhundredes.
Side 93 ff,
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Det gennemsnitlige Hostudbytte (angivet i Kornenheder) pr. Hektar,
anvendr il

Swd- Rod- Ho  'Alle Arter Forholds-

afaroder frugter . af Host. tal

(Kewerne - arealer  (1885—38g

og Ialm) under t = 100}
Aarene kg Korn kg Korn kg Korn kg Korn
1885—8g ..., 2043 3730 1335 1977 100
18go—qg4 .... 2113 3004 1367 2043 103
1895—09 .... 2153 4149 1435 | 2130 105
Ig00=04 .... 2233 4227 1265 = 2229 113
1905—09 .... 24158 4602 1486 2513 12%
Iglo—il ... 2548 4801 13556 | 2643 134

hver enkelt Art af Afgrpder, ligger naturligvis i, at
Rodfrugterne, hvis Givtighed (udtrykt i Kornenheder)
er henved dobbelt saa stor som S®dafgredernes og tre
Gange saa stor som Hgafgredernes, nu dyrkes paa et
forholdsvis langt sterre Areal end fer (jfr. foran).
Samtidig med at Hpstudbyttet pr. Arealenhed
Hestareal er steget med en Tredjedel, er selve Hest-
arealets Udstrzkning — saaledes som nazvnt foran
Side 439 — blevet foreget med imellem en Sjettedel
og en Femtedel. Det samlede Brutto-Hestudbytte af
Danmarks Jord er derfor fra sidste Halvdel af Firserne
indtil nu steget med mere end en Tredjedel; det er i
Virkeligheden nu over en halv Gang sterre end den-
gang, saaledes som det ses af nedenstaaende Tabel:

Danmarks Hoestudbytte, omsat i Kornenheder

B
wmokh W b o W | # oo
. = 3] L | ww=g .
L - t. | w3k, i9g
§ ES2EBE  Z=E & C =T = | &
E MRS .8 &9 o L2 ER C¥-
< SEIg® 3Zg¥ =% | §¥2¢ £8 |
g2 = = = = = 2o
wy 1
- |
188;—8g 2.3 0, 98 447 | Joas 100
1890 —g4 2, 0,45 O, i i .z 107
1893—99 2, Chan Q71 [ Fu02 116
Igo0—04 244 O 07 4 | 4,03 126
19g05—0g 2.7 I.41 0,55 | 4.845 147

iglo—1I 280 Iz Oyaf | 3t 154
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Hovedresultatet af disse Undersegelser er da. at 1
hele den Periode, der ligger mellem Ejendomsprisernes
Kulminationspunkt 1 Midten af Firserne og Hartkornets
nuverende endnu hejere Prisniveau, er der foregaaet
en i det vasentlige vafbrudt Stigning i Jordens Brutto-
udbytte og samtidig en Udvidelse at Hostarealet, saa-
ledes at der hestes en Tredjedel mere pr. Arealenhed
end ved Periodens Begyndelse, og saaledes at Landets
samlede Hestudbytte er blevet foreget med mere end
509, Det er naturligvis overfledigt her at tilfgje, at
denne betydelige Stigning i Jordens Udbytte er Re-
sultatet af en Foregelse af Driftens Intensitet og altsaa
vundet ved Anvendelse af vasentlig sterre Omkost-
ninger.

Den foregede Intensitet i Landbrugsdriften giver
sig talmassigt til Kende ogsaa paa andre Omraader
end 1 Hoststatistikken., Vi skal her blot nmvne, at i
de Oversigter, der aarlig udgives af Udvalget for Mejeri-
Statistik, blev den gennemsnitlige aarlige Maeikemaengde
pr. Ko i1 18gg beregnet til 2161 kg, men 1 1911 til
2570 kg, Og ifelge samme Kilde medgik der til et
ke Smer i 1809 206,: kg Mwxlk, meni 1g1t kun 2354 ke,

Efter at vi i det foregaaende har gjort Rede for
Bevaegelsen i DBruttoudbyttet af Danmarks Hestareal,
vender vi os til en anden Side af Sagen, som er lige
saa vigtig: Landbrugsprodukternes Priser.

Som Salgsvare — og i hvert Fuld som Udfersels-
vare — har Kornet i sterste Delen af den her betragtede
Periode for Danmarks Landbrug som Helhed spillet en
forholdsvis underordnet Rolle. Naar bortses fra de
sterre Gaarde, er Landbruget i Danmark jo for en stor
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Del mere Kober end Salger af Kornvarer, og heje
Kornpriser er derfor snarere et Minus end et Plus,
medmindre de felges af tilsvarende heje Priser paa
animalske Produkter. Alligevel turde det i narverende
Sammenhang vare af Interesse at betragte Kornpris-
ernes Forandringer fra Aar til Aar. For at gere Frem:
stillingen saa let overskuelig som muligt, lader vi Be-
vaegelsen i de enkelte Kornsorters Priser ude af Lle-
tragtning; hvad de nedenstaaende Tal oplyser, er den
aarlige Gennemsnitspris for et Kilogram Korn af Dan-
marks Hest. De Priser, der er lagt til Grund for Be-
regningen, er de enkelte Aars Kapitelstakster, og hver
enkelt Kornsort har wved Deregningen faaet Vagt i
Forhold til den avlede Ma=ngde.

Gennemsznitspris pr, Kilogram Korn af Danmarks Host

Dre Dre re

pr. kg pr. kg pr. kg
1885.... gn2 t8g5.... 8 1995, ... Ilz
188G, ... g2 18g6.... 03 1goh. ... 1o
15887.... ag,m 1897.... 0 1907.... 1244
1888.... g 1808, ... 1000 1go8.. .. Ii,u
188g.... 10 1800, ... 104 1905 . ...  1dgs
1890, ... IO 1900, ... O, Iglo. ... I0u4a
139[.... 12,60 Igol. ... 10,s Igri.... I3,00
18g92.... ggpe 1902, ... 10,4
18g3.... 10, 1903. ... O
1893.. . 8us Igog.. .. I0e

Af Landbrugets egentlige Eksportvarer er det jo
i forste Raekke Smerret og Flesket, hvis Priser er af
afgerende Betydning, saa meget mere som Udfoersels-
mangderne af disse Produkter har vaeret 1 saa godt
som uafbrudt Stigning. Stigningen i den gennemsnit-
lige aarlige Udlferselsmezngde af dansk Smer i de 3
Femaar fra 1885—38¢g til 1905—09 og i 1910—11 ses
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af felgende Tal, der angiver Millioner Kilogram: 25—
46—56—72—85—8g. For Flask var de tilsvarende
Mengder folgende (ligeledes Millioner Kilogram): 29—
43—65—73—09g2—108, Saavel af Smer som af Flzsk
udfores der nu 3—4 Gange saa meget som i sidste
Halvdel af 188c'erne.

Til hvilke Priser er disse stadig voksende Mzngder
blevet afsatte? Herpaa gives der Svar i nedenstaaende
Tabel over de aarlige Gennemsnitspriser (fob Priser),
der er benyttede ved den officielle Statistiks Veerdi-
beregninger. Priserne refererer sig til Smer i alminde-
lig Emballage og til ikke-fersk Flmsk (for Aarene efter
1903 angiver Belebene for IFlesk Bacon-Prisen; for de
tidligere Aar er Bacon ikke sarlig udsondret, og Pris-
erne derfor i Sammenligning lidt for lave).

Udforzelspriser (Wre pr. kg) for dansk Smor og Flesk

smor Ilesk smar Flesk Swer  Flesk

1583 171 So 1895 176 2 1jos 194 100
1886 103 76 1846 182 59 1906 203 104
1587 1fig 76 1897 181 Sg 1go7 196 100
1588 168 L] 18g% 178 B3 igo8 203 04
158 184 51 1500 13 73 lgog 201 111
1500 174 By 000 g4 03 Iglo 203 122
181 187 do jol 17 1ol tgre 214 100
1802 11 56 102 142 09

1593 156 23 1gos 1&g i3

1594 170 6 1904 183 87

Priserne paa Smer og Flask har svinget stzrkt
fra Aar til Aar, og ikke altid i samme Takt. Det er
derfor ikke let paa Grundlag af de anferte Prisrakker
at danne sig et klart Overblik over Prisbevmgelsens
Tendens. Man kan imidlertid ved Beregning danne en
IRakke Forholdstal, der angiver det specielle Prisniveau
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for de to Varer, idet man lader hvert Aars Smer- og
Fleeskepriser indgaa 1 Gennemsnittet i samme Forhold
som de to Varers M=zngde indgaar i Aarets Udfarsel.
Resultatet af en saadan Beregning er anfert i neden-
staaende Oversigt, hvor Gennemsnitsprisen for Fem-
aaret 1385—8g er sat lig 100, og hvor tilsvarende
Forholdstal for det almindelige Varepris-Niveau er ved-
fojet til Sammenligning:

et Udforsels-
almindelige priser
I'visniveau for Smar
Aarenc og Flesk
1885=8g ......... teo 1og
8go—0q4 .. ... ... 09 100
18053 —00 cvvv e 03 1oz
Qoo=—04 ..., ..... 102 115
1905—00 . ........ 160G 122
19I0—IL ... e 1y 130

Det ses, at Landbrugets Hoved-Udferselsartikler
i de sidste Par Aar er blevne afsatte til Priser, der
er henved en Tredjedel hojere end i sidste Halvdel
af Firserne, — en Forskel der er langt sterre end
den tilsvarende Forskel i det almindelige Prisniveau.

Det er ikke alene Smerret og Flasket, der er
steget staerkt 1 Pris.  Det samme gelder 1 Virkelig-
heden alle de Landbrugsprodukter, der har nogen Be-
tydning som Udferselsvarer. For ikke at tratte med
mange Tal skal vi blot navne, at Udferselsprisen for
Ag nu er en Tredjedel hgjere end i Slutningen af
Halvfemserne; Udferselsprisen for fersk Ked er 1 samme
Tidsrum steget med en Fjerdedel og Prisen for Heste
med en Sjettedel, medens levende Hornkvaeg nu endog
betales med Priser, der er en halv Gang hgjere end
dengang.
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Selv om de Data, vi har anfert i det foregaaende,
ikke lader sig sammenarbejde, saaledes at man kan
angive den samlede Stigning i Landbrugets Brutto-
udbytte i bestemte Tal, er det dog let at se, at Stig-
ningen har veeret saa betydelig, at den vilde kunne
retferdiggere en Foregelse i Hartkornsprisen, langt
sterkere end den faktisk foregaaede, livis Omkost-
ningerne havde varet uforandrede. Imidlertid er dette
sidste jo saa langt fra Tilfeldet, at der endog — for
visse Sider af Landbrugsdriftens Vedkommende — er
rejst Tvivl om, hvorvidt den intensive Drift overhovedet
betaler sig. Til en blot nogenlunde fuldstandig Be-
regning af Omkostningernes Forggelse savnes der det
ngdvendige Materiale. Med Hensyn til Udgiftssiden
gxlder det i endnu hejere Grad end med Hensyn til
Indtaegtssiden, at det, Statistiken kan yde til Sagens
Belysning, kun er enkelte Data.

En af de vigtigste Poster paa Landbrugets Udgifts-
side er selvfelgelig Arbejdslennen, og paa dette Punkt
er man saa heldig at have en Rakke Oplysninger,
der giver et vistnok ret paalideligt Billede af Stigningen
1 Arbejdets Kostbarhed 1 den Periode, vi her behandler.

Man har for forskellige Tidspunkter Oplysninger
om Lennen for de forskellige Klasser af Landbrugets
Arbejdere. Den gennemsnitlige Aarslen for mandlige
og kvindelige Tyende og den gennemsnitlige Aars-
fortjeneste for faste mandlige Daglzjere (Len for
300 Arbejdsdage) er anfert 1 omstaaende Tabel:

(Se everst naste Side).

De anferte Belob for Tyendelennen angaar natur-
ligvis kun den kontante Del af denne; vilde man med-
tage Vardien af Kost og Logis, vilde Stigningen selv-
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LMandligt Kvindeligt Dagleiere
Tyende Tyende
paa egen paa Hus-
Kost bhondens K ost

Aar Kr, kr, Kr. Kr,
1872 ., ve.s 126 g 407 216
1892 .....0.0 100 126 486 313
1897 cuinnnn 229 144 534 343
1003 eeivnss 281 180 503 409
1910, ... ... 376 225 Bifig 48g

felgelig blive forholdsvis langt mindre, Det sikreste
Maal for Foregelsen i Landbrugsarbejdets Kostbarhed
faar man vistnok ved at benytte Lennen for faste Dag-
lejere paa egen Kost som Grundlag. Dersom man ved
Interpolation danner Verdier for hvert enkelt Aar i
Perioden 1885—1911 og derefter beregner (Gennemsnit
for de enkelte, for benyttede Afsnit, faas nedenstaaende
Tal, der angiver Daglennen for en mandlig Daglejer
med fast Arbejde, naar han arbejder paa egen Kost
(for midlertidige Daglejere er Lennen en Del hgjere,
men viser 1 det veaesentlige samme Bevagelse):

Gennemsnitlig Forheldstal
Iaglen
Aarene re (1885—38g
= 100

1883—8g ......0... 153 100
183g0—94 ..o vann. . 163 105
1805 =09 v nuurnss 178 115
1GO0—04 . . vnvvnns 160 123
IGO0 —00 s vannnnan 210 136
IQIoO—il ......ae. 233 150

Herefter skulde ILandbrugsarbejdets Kostbarhed
(en Dags Arbejde) i 1910—11 veere en halv Gang
sterre end 1 sidste Halvdel af 1880%erne. Samtidig er
den daglige Arbejdstid gaaet noget ned. Hvorledes

Natienalelonomisk Tidsskrift, L, 29
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FForholdet er mellem den effektive Arbejdsydelse og
Arbejdsvederlaget for og nu, har man ingen Oplys-
ninger om, og paa dette Punkt er det naturligvis ogsaa
grumme _anskeligt at drage Sammenligninger, bl a.
fordi Landbrugsarbejdet paa mange Omraader har for-
andret Natur ved udvidet Anvendelse af Maskiner o, 1.

Naar Talen er om Landbrugsdriftens Omkostnings-
Konti, spiller naturligvis — ved Siden af Arbejdslennen
— Udgifterne til Raastoffer for den vegetabilske og
animalske Produktion en Hovedrolle., De Beleb, der
aarlig medgaar til Kunstgedning, Markfre osv., er jo i
den her behandlede Periode stegne meget betydeligt.
Og endnu mere grlder dette Udgifterne til ikke-
hjemmeproduceret Kreaturfoder, Den foran paapegede
sterke Stigning i Udferselen af Smer og Flesk er jo
kun bleven muliggjort ved Indfersel af store Mmengder
Korn og Foderstoffer til Supplering af det hjemme-
avlede Foder. Dette Vorhold er saa kendt og saa
ofte blevet belyst ad talmmssig Vej, at wvi her skal
nojzs med at anfere nedenstaaende lille Tabel, hvor
Vardien af Overskudsudiarselen af levende Dyr og
Fedevarer (Smoer, Flesk, Ked osv.) er sammenstillet
med Veardien af Overskudsindferselen af Kornvarer oy

Foderstoffer:
Aarligt Gennemsnit for

(rversliueds. Orverskinds-
Lidtorsel Indlorsel
af levemwde Diyr af Kornvarer
og Fedevarer og Foderstoffer
Aarene sl K, Mill, kr.
1885—8g ....... 88 20
18g0—04 .. ..., 133 3
1995—099 «. ...\ 173 61
Ioo-—04 .. ..., 241 03
1§05—0¢ ... ..., 316 132

1GI0—11 oiuuenn 397 133
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Ved Beregninger angaaende Landbrugets Ren-
tabilitet og overhovedet ved alle Betragtninger, der
staar i Forbindelse med Spergsmaalet om Ejendoms-
prisernes Hejde, bliver det endelig af Vigtighed at
fastholde, at det, der skal forrentes, ikke er den faste
Ejendom alene (Jord og Bygninger), men tillige den
IKapital, der reprasenteres afl Kreaturbesatning, Ma-
skiner, Redskaber og andet Driften vedrerende Lesere.
Og der er neppe noget andet af Landbrugsdriftens
QOmraader, hvor Stigningen i Tallene i den her be-
handlede Periode, forholdsvis set, er saa betydelig som
paa dette. [ra 1885 til 1909 er Hestenes Antal 1
Danmark steget fra 376000 til 535000 eller med over
40°%,, Hornkvegbestanden er steget fra 1,460000 til
2,254000 eller med langt over 50%,, og Svinebestanden
fra 77000 til 1,468000 eller med henved 100Y%, Kun
Faarenes Antal gik tilbage, fra 1,225000 til 727c00.
Som Enhedsudtryk for den Forandring, der er foregaaet
i Sterrelsen af den hele Kreaturbestand, har man
undertiden benyttet s:den reducerede Kreaturstyrkes,
beregnet paa den Maade, at 1 Stykke Hornkvaeg tages
som Enhed, og Tallene for de avrige Kreaturarter
gives forskellig Vgt i Forhold hertil. Hvis man reg-
ner 1 Hest = 3, 1 5tk. Hornkvaeg — 1, 1 Faar=1J;
og 1 Svin = !/, faar mau felgende Tal for den sam-
ed e Kreaturstyrke:

Mar Kreaturstyrke FForholdstal
1885....... .. 2 930000 100
1893......... 3.340000 112
8g3......... 3. 5ho0oo 120
IG0%. ... cunt. 3. 510000 125
1900, 4 v vn s 4,350000 146
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Selv om de benyttede Reduktionstal til en vis Grad
er vilkaarlige, har den beregnede Talrzkke dog Inter-
esse som en Art raa Illustration til den Udvikling, der
er foregaaet. Men det maa naturligvis erindres, at der
ved Siden af den rent talmassige Stigning i Kreatur-
styrken er foregaaet en betydelig Foregelse i Hus-
dyrenes Brugsvardi.

Hvad Landbrugsinventaret (Maskiner, Redskaber
osv.) angaar, foreligger der ingen Data til Belysning af
Verdiforegelsen. Derimod kan man paa Grundlag af
Salgsstatistikken opgere den gennemsnitlige Vardi pr.
Td. Hartkorn af det ved Salgene medfulgte Lesgre af
enhver Art (Besztning og Inventar under ét). For de
solgte (Gaardes Vedkommende stillede Salgspriserne
for Besatning og Inventar sig saaledes som nedenfor

anfart:
Vaerdi af FForholdstal
Besztning (1885—8g
vir Inventar = 100]
pr. T Hrtk.
Aarene Kr,
1885—8g . .......t. 1ilg 100
1890 =04 .....o.un. 1282 13
18g5—g9 .......... 1287 116
IGO0 — 04 vrvuvnners 1472 132
1905—00 .. ........ 1847 1363
QIO =11 .. .uu.., ca, 2088 157

For hver Tonde Gaardhartkorn skulde der herefter
i sidste Halvdel af Firserne have varet en Lesore-
kapital paa lidt over 1100 Kr. at forrente, men nu en
l.esorekapital paa henved 2100 Kr. Belebet nazrmer
sigz til det dobbelte. Og det maa ikke glemmes, at
Kreaturbes®tning og Landbrugsinventar er Produktions-
midler, som opslides hurtigt og for hvilke der altsaa

maa regnes med en meget kort Amortisationsperiode.
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— Som fer sagt, er det naeppe gerligt at benytte
de foran meddelte Data til en ngjagtig Udredning af, i
hvilket Omfang Landbrugets Nettoudbytte er steget i
de seneste Aartier. At der her har varet Fremgang,
og betydelig Fremgang, derom vil de fleste vmre
enige, men saa snart man prever paa at maale Netto-
udbyttets Stigning ud fra de foreliggende Brutto-Tal,
tvinges man ind paa en Rakke mere eller mindre vil-
kaarlige Forudsatninger, som ger Resultatet usiklkert.
I et Foredrag i Nationalekonomisk Forening i Efter-
aaret 1910 beregnede Forpagter Chr. Sonne Stigningen
i Vaerdien af vort Landbrugs Produktionsudbytte i de
20 Aar 18%7/,,—19"7/,. til ca. 203 Mill. Kr., medens i
samme Tidsrum Arbejdslennen skulde vare foreget
med ca. 26 Mill. Kr., Ejendomsskatterne med ca. 8 Mill.
og Renteudredningen med 57 Mill, saaledes at der
tilbage bliver et Beleb af ca, 112 Mill. Kr,, der efter
Beregningen skulde udgere Nettoudbyttets Forsgelse ,
den nevnte 20aarige Periode.®) Rigtigheden af dette
Resultat, der er fremgaaet af en indsigtsfuld og erfaren
Landmands omhyggeligce Behandling af Emnet, skal jeg
ikke bestride, lige saa lidt som jeg skal forsege at
gere Hr. Sonnes Beregninger om igen. Den Opgave-
jeg har stillet mig, er den langt mindre omfattende:
at lzgge et Talmateriale til Rette til en almindelig Be.
lysning af Fanomenet de heje Ejendomspriser,
Men herved kommer jeg ganske vist til paa et enkelt
Punkt at supplere Forpagter Sonnes foran nmvnte
Foredrag.

*} Chr. Sonne, Landbrugets Rentabilitet. (Nationalekonomisk
Tidsskrift 1910, 5. 513 fiL).
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Naar man stiller sig det Spergsmaal, om de nu-
vierende Hartkornspriser er for hoje, afhienger Svaret
af, hvad man mener med »for hegje«. Hvis en Gaard
kobes for en saadan Pris, at den med de nuvarende
Driftsomkostninger, med et efter Tiden normalt Hest-
udbytte og med de nuvarende Produktpriser kan give
Ejeren et efter Gaardens Sterrelse og under Hensyntagen
til Forrentning af egen Kapital anstaendigt Udkomme,
kan han jo med en vis Ret size, at han ikke har kebt
for dyrt. Og hvis Kebet var sket i en Periode, da
Produktpriserne var lave, er der vel endogsaa Rime-
liched for, at Manden havde gjort en god Handel
Men anderledes stiller Forholdet sig, naar Kobet sker
under en Hejkonjunktur som den nuvaerende. Der vil
da vare en ikke ringe Sandsynlighed for, at den paa
de ejeblilkelige Erfaringer grundede Rentabilitetsbereg-
ning efter kortere eller lengere Tids IForleb viser sig
at viere for optimistisk, idet der ikke er taget Hensyn
til den Mulighed, som dog ligger lige for Haanden, at
Driftsudbyttet kan gaa ned paa Grund af dalende
Priser o. I.  Alle kender Rytmen i det okonomiske
Liv, de fmrreste regner rigtigt med den. I daarlige
Tider sxlger man for billigt, 1 gode Tider keber man
for dyrt. Det gzlder Landejendomme som det galder
Borspapirer, men der er rigtignok den Forskel, at
Aktier som Regel er betydelig mere likvide end Gaarde,
og Tabet ved det for dyre Keb derfor lettere at
begranse.

Lad os gaa ud fra, at det nuvarende Prisniveau
for Landejendomme i al Almindelighed iklke er for hejt
i Forhold til @jeblikkets Konjunkturer, men at Ejen-
domspriserne paa den anden Side heller ikke taaler en
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vderligere Opgang — en Foruds®tning som vist nok
efter alt foreliggende at demme af de fleste vil aner-
kendes som rimeliz. Og lad os saa undersege, hvilken
Virkning visse Konjunkturforandringer, der ikke ligger
alt for fjeernt for Tanken, vilde ove,

Vi har foran set, at Priserne paa Landbrugets to
sterste Udferselsartikler, Smer og Flask, har bevaget
sig i stmrke Svingninger i de sidste to Aartier, og at
de i de seneste to Aar var endog ualmindelig heje. I
1g10—11 udgjorde Smerudferselen gennemsnitlig &g
Mill. kg til en Pris af 210 @re pr. kg og Fleske-
udferselen 106 BMill. kg til en Gennemsnitspris af 114
(re pr. kg. 1 Femaaret 1goj—o3 var den gennem-
snitlive Udferselspris for Smer og Flxsk henholdsvis
200 og 102 @re pr. kg, Hvis vor Smer- og Fleske-
udfersel i de kommende Aar beholder samme Sterrelse
som i 1g10—11, men Priserne falder til samme Niveau
som i Femaaret 19o5—o0g, vil alene den Del af vor
Smer- og Flaskeproduktion, som udferes til Udlandet,
cvive en Mindreindtaegt af henved 2z Mill. Kr. Gaar
Priserne ned til Niveauet fra Femaaret 1goo—o4 (hen-
holdsvis 191 og g5 @re pr. kg for Smer og Flask),
vil Mindreindtagten (stadig under Forudsatning af
samme Eksportmangde som 1 1g1o—11) blive 37 Mill.
Kr. Paa samme Maade vilde Priserne fra de tre fore-
gaaende Femaar give en Mindreindteegt af henholdsvis
46, 59 og 71 Mill. Kr. .

Maaske vil man mene, at det er alt for urimeligt
at beskeftige sig med Tanken om en Gentagelse af
saa lave Produktpriser, som vi havde fer Aar 1goo.
Jeg skal derfor holde mig til det forste Femaar af det
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tyvende Aarhundrede, men til Gengeld indfere et nwt
Moment 1 Beregningen.

Medens det er rimeligt at antage, at Produkt-
priserne ikke i Langden vil holde sig paa det nuveaer-
ende ekstraordinzrt heje Niveau, ter man derimod
med nogenlunde Sikkerhed gaa ud fra, at Landbrugets
Driftsomkostninger vil foreges paa Grund af stigende
Arbejdslen. Der er nappe nogen Vare, hvis Pris-
bevaegelse her i Danmark har haft et saa regelmmssigt
TFForleb som Arbejdets, og der er intet, der tyder paa,
at Arbejdslennens opadstigende Kurve i en narmere
Fremtid skulde tage nogen anden Retning. DMed de
hidtidige Erfaringer for @je (se foran Side 449) er der
intet urimeligt i at regne med den Mulighed, at Betalingen
for en Dags Arbejde i Landbruget i Lebet af faa Aar
foroges med 25 @re. Regner man med 50—60 Mill.
Arbejdsdage aarlig¥®), vil en Forhgjelse af Lennen med
25 Wre pr. Dag betyde en Merudgift af r1z2—i15 Mili.
Kr., som sammenlagt med den foran beregnede Mindre-
indtzgt ved Smer- og Fleskeudferselen (37 Mill. Kr.)
giver et samlet Minus paa ca. 50 Millioner aarlig, et
Beleb, som — kapitaliseret efter 49/, Rente — repra-
senterer en Kapital af 1250 Mill. Kr. eller over 3000
Kr. pr. Td. Hartkorn.

Man vil maaske indvende, at en Nedgang i Pro-
duktpriserne som den her forudsatte, for Smer til 191
Gre og for Flesk til g5 Dre pr. kg, vil folges af til-
svarende Nedgang 1 det almindelige Prisniveau som
Helhed, saaledes at Landbruget vil kunne producere

*) Se Forpagter Sonnes foran nwevote [Foredrog, Nat, Tidsske,
Igle, 5, 330,
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med tilsvarende mindre Omkostninger. Selv om saa
var, vilde Netto-Tabet dog kun for en mindre Del
kompenseres ved de lavere Indkebspriser for Kunst-
godning, Korn, Foderstoffer osv., og tre store Udgifts-
konti vilde 1 hvert Fald forblive ubererte af et almir-
deligt Prisfald, nemlig Arbejdslen, Skatter og Renter.
Men dertil kommer, at det ingenlunde er givet, at et
muligt Prisfald for Landbrugets Eksportprodukter wil
indtreedé som Led i en almindelig Prisnedgang. Det
er ofte nok fremhavet, at vor Stilling paa det engelske
Marked ikke er nogen absclut Monopolstilling.

Der er et andet Punkt, hvor de foran anferte Tal
giver Anledning til Opstilling af et lille Regnestykke,
Vi har set, at Danmarks Hestudbytte har vist en gle.
delig Fremgang i de sidste to Aartier. Omsat i Korn-
enheder steg Udbyttet pr. Hektar Hestareal (alle An-
vendelser under ét) med 34 %, fra 1885—8¢ til 1910—
11. Der er Grund til at tro, at den vmsentligste Del
af denne Udbytteforpgelse er af varig Natur som Land-
mandens velfortjente Len for et dygtigt og energisk
Arbejde paa Jordens Kultivering. Men der er dog,
naar man betragter de Tal, der udtrykker Hoved-
resultaterne af Heastopgerelserne fra Aar til Aar, en
Omstandighed, som uvilkaarliz leder Tanken hen paa
den Mulighed, at mere tilfeldige Aarsager har varet
medvirkende til de seneste Aars smukke Hestresultater.

Idet samlede Hastudbytte af alle Afgrader under o,
omregnet til Kornenheder:

Aar Mill, Tonz. Aar Mil Tons
1900, 0 e e 203 gob, . ... ... 4
13051 S 3.04 1907 . . .uvunn 5.10
1902, .0 v vsey G2 190s. ... ... 3,22
1903, . vouan A5 1900, . . uuuas Sk
I3}, oovinae 4o | £+ 5 o PR B2

10050 cunn . L+ ] L I Ha17
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Det talder let 1 OQjnene, at der, ved Siden af de
mindre Svingninger fra Aar til Aar og den som Hel-
hed stigende Bevagelse 1 Tallene, er et pludseligt
Spring i Raekken. Udbyttetallene for de 6 Aar i ferste
Kolonne ligger alle paa et kendelig lavere Niveau end
Tallene tor de 6 Aar i anden Kolonne. Gennemsnittet
for Aarene 19o0—03 er 4,0 Mill. Tons, og den sterste
Afvigelse fra Gennemsnittet er o,2¢; Gennemsnittet for
1go6—11 er henved 1 Mill. Tons sterre, nemlig 5,15,
oo den storste Afvigelse er 020, Det er da ogsaa
almindelig erkendt. at de seneste Aar har vieret gode
Hestaar., og Springet fra de 4,51 Mill. Tons i 1905
til de 4,95 Mill. 1 1906 maner til Eftertanke. Man ter
i hvert Fald n®ppe, med disse Erfaringer for Oje,
regne med de seneste Aars Hestudbytte som normalt.

Gennemsnitshesten for 1g1o0—i11 er beregnet til
5,22 Mill. Tons. Hvad vilde det nu betyde, om Nor-
maludbyitet | en kommende. Aarrekke gik ned biot til
samme Punkt som 1 det ferste af de :gode Aare, alt-
saa til g.05 Mill?  Det vilde viere en Nedgang paa
270000 Tons, og regner man med en Vardi af 12 Gre
pr. ke Korn, vil Nedgangen betyde et Beleb paa godt
32 Mill. Kr. Kapitaliseret efter 4%/, Rente bliver dette
8co Mill. Kr. eller over zooo Kr. pr. Td. Hartkorn.

Selv om de Priser, der er betalte for Landejen-
domme indtil 1911, maaske i al Almindelighed ikke er
for heje, naar man tager de nuvarende gunstige Kon-
junkturer i Betragtning, saa indeholder de seneste Er-
faringer med Hensyn til den Handel, der drives med
Jord 1 Danmark, dog, som det synes, ret betienkelige
Aomenter.



459

For det forste drives Handelen med Landejen-
domme nu 1 et Omfang som ingensinde fer. Hertil
bidrager naturligvis den stmrke Udstykningsbevagelse
og navnlig det omfattende Salg af smaa Jordlodder til
Oprettelse af Husmandsbrug, Men selv om man holder
sig til Gaardene alene, finder man en forbleffende
Stigning i Tallene. Af Ejendomme med over 1 Td.
Hartkorn solgtes i aarligt Gennemsnit i Femaaret 1goo
—04 ca, 3200, 1 1GO§—O09 ca. 39O, i Aaret 1910 ca.
4500 og i Aaret 1911 ca. §000. Det wvil ses, at i hele
den Periode, hvor Hartkornspriserne har vearet stigende,
er det aarlige Antal Salg stadig blevet foreget, men
navnlig har Gaardhandelen veeret ualmindelig livlig i de
to senest forlebne Aar, samtidig med at Ejendoms-
priserne er naaet op paa et hidtil ukendt Niveau,

Nu er vel et stort Antal Ejerskifter i og for sig
ikke af det onde. Men det kan tyde paa noget
usundt, og i nmervarende Tilfelde kan man ikke und-
drage sig den Tanke, at der er en Del Spekulation
med 1 Spillet, — at ikke alle Kebere 1 de seneste Aar
har erhvervet Landejendomme for at beholde dem,
men lige omvendt: for at szlge dem paany med en
passende Avance,

Denne Tanke stettes ved de spredte Erfaringer
fra den allerseneste Tid. Mand og Mand imellem tales
der om de hejt opskruede Priser, der er betalte for
denne eller hin Gaard, og der fortelles de wvidunder-
ligste Historier om de Summer, som smarte Landmand
har forstaaet at bringe ud af Sitvationen. Det er og-
saa en almindelig Antagelse, at den Gennemsnitspris
for Gaardhartkorn, som Aaret 1911 opviste, ikke be
tegner Stigningens Maksimum, men at Ejendomspriserne
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er gaaet yderligere 1| Vejret i indevarende Aar. Til
en ngjagtic Undersegelse af, hvorvidt dette sidste er
Tilfaeldet, savnes endnu det nedvendige statistiske Ma-
teriale, men enlille Prove, som jeg har foretaget, synes
unagtelig at tyde paa, at Prisbevagelsen endnu er
opadgaaende.

Af de Meddelelser om Ejendomssalg, der i den
forlebne Del af 191z (indtil Midten af Oktober) er
offentliggjorte i »Ugeskrift for Landmwnde, har jeg
uddraget alle de Tilfzlde, hvor den solgte Ejendoms
Hartlorn var opgivet, og hvor der tillige forelaa ud-
trykkelig Angivelse af, at Besetning og Inventar med-
fulgte. Paa Grundlag heraf har jeg fundet en Gennem-
snitspris af ca. 8400 Kr. pr. Td. Hartkorn. Alle de
paagaldende Salg angik sterre Landejendomme; det
gennemsnitlige Tilliggende var noget over 20 Tdr.
Hartkorn, Genemsnits-Salgsprisen for saadanne storre
Ejendomme kan for 1gt1 answttes tii henimod 8100
Kr. Efter den saaledes foretagne Prove skulde Hart-
kornsprisen, i hvert Fald for sterre Ejendomme, 1 1912
vare mindst 300 Kr. hejere end i 1911.

Gennem Meddelelser 1 Dagspressen og de land-
skonomiske Blade og Tidsskrifter har man faaet Indtryk
af, at Jordspekulationen i @jeblikket i smrlig udpraeget
Grad florerer i Landets sydligst= Egne (Lolland-Falster
og de sukkerroedyrkende Streg af de evrige O-Amter).
For disse Egne har de sidste Par Aar jo bragt et godt
Udbytte af Sukkerroeavlen ved Siden af den alminde-
lige Hejkonjunktur for Fedevarer. Ifelge Opgivelser
fra Nakskov Sukkerfabrik udgjorde det gennemsnitlige
Hostudbytte af Sukkerroer i 1886—g0: 297 Ctnr. pr.
Td.Ld., i 189:1—g5: 336 Ctnr,, i 18g6—1g00: 321 Ctnr,,
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I 19g01—o05: 340 Ctnr.,, i 1go6—10: 361 Ctor. og i
1911: 374 Ctor.¥)  Ved Siden af Stigningen i Roe-
udbyttet har de seneste Aar imidlertid bragt Roedyrk-
erne ekstraordinzrt gode Priser. De Belob, der er
udbetalt Dyrkerne i Grundpris og Tantiéme tilsammen,
udgjorde pr. Centner Roer i de ovenfor navnte Perioder
henholdsvis: 68—74—68—80—gg—126 ©re®). Det
paastaas, at navnlig det gode skonomiske Udbytte af
Sukkerroeavlen i det sidst forlebne Aar (for de storre
kornszlgende Ejendommes Vedkommende i Forbindelse
med de heje Seedpriser) har bragt en smr]ig' sterk
Stigning i Hartkornsprisen ved de KEjendomshandeler,
der er afsluttede i 1g12.

Ogsaa med Hensyn til dette Punkt har jeg fore-
taget en Prove paa Grundlag af Meddelelserne i »Uge-
skrift for Landmand«, men for at faa et tilstriekkelig
stort Materiale har jeg maattet lagge Salgsprisen pr.
Td. Land (i Stedet for Hartkornsprisen) til Grund for
Undersegelsen, og dette har atter medfert Nedvendig-
heden af at medtage Ejendomshandelerne i Maribo
Amt for Aarene 1908—11 til Sammenligning med dem
for den forlebne Del af 1912, I omstaaende Op-
agerelse er udeladt de Salg, hvor intet Areal var op-
agivet; endvidere dem, hvor det var bemaarket, at Be-
satning og Inventar ikke medfulgte i Handelen; endelig
er (for 1g11) udeladt en stor Feestegaard, som solgtes
til Fzesteren og (for 1go8) Salget af en meget stor
[fjendom, hvor Prisen var abnormt lav, fordi en ve-
sentlig Del af Arealet var Eng.

#) Betmnkning afgivet af Folketingets Udwvalg angaaende Statens
Overtagelse af Sukkerfabrikationen m, m. (Rigsdagstidende
igri—12, Tilleg B, 5p. 2573 f.).
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Alaribeo Antal Samlet Samlet Lieninetns
Amt Ljendomme Areal Salgssum snitlig
Tudr. Lal, pr. T La,
Aar . bor,
1908, .. .00, 13 2500 2,174300 837
1900 . o aus I2 (8 ! 1635100 0z
15 { = ISP, I3 2372 2, 200000 833
| E7] I I 20 2303 2.3535%00 1022
0] - 15 3210 3097 500 1150

{Jan,—Oktbr.)

Efter disse Lirfaringer steg Salgsprisen for starre
Landejendomme paa Lolland og [Falster med godt Go
Kr. pr. Td. Ld. fra 1908 til 1gog, med godt 41 Kr,
fra 1gog til 1910, med henved 70 Kr. fra 1910 til 1911
og med narved 130 Kr. fra 1g11 til 1grz. 1 4 Aar
er Prisen steget med 313 Kr. pr. Td. Landy 4Y:%,'s
Rente heraf er 14 Kr. Regner man, at Halvdelen af
Aralet bzrer Hostafgroder (Korn og Rodfrugter af alle
Arter), kraves der til Dakning af Prisstigningen 1 de
4 Aar en Forogelse af Gaardenes Driflsudbytte, svarende
til 28 Kr. netto pr. Td. Ld. Hestareal! Swmrlig foruroligende
synes det at veere, at Prisstigningen i indevaerende Aar
har varet langt steerkere end i de foregaaende.

Det maa yderligere erindres, at naar Prisen pr.
Td. Land for sterre Gaarde paa Lolland og Falster
foran er angivet til ca. 1150 Kr,, betegner dette Tal
et Gennemsnit. Megen Jord er i Virkeligheden solgt
til langt hejere Priser, saaledes som det fremgaar af
omstaaende Fordeling:

(Se everst naste Side),

Det wvil ses, at kun 1 af de 19 Ejendomme er
solgt for under 1000 Kr. pr. Td. Land, medens 7
kostede over 1200 Kr. og 1 endog over 1400 Kr. pr.
Td. Land,
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Zalg af storre Ejendomme i Maribo Aot
Janunar—Oktober 1912

Hnlgsipris 1. Antal Tdr. S:I];_::i.ﬁlzm Iir, .

Td. L, Ejendomme  Land Kr, I'd. Landd
Under 1000 Kro..o...0. 1 8o 72000 Hoo
tooo til nunder 1100 Kr, 3 032 034000 1024
1100 o 1200 — O 12309 1437500 151
1200 — 1joo — 4 503 G3q000 1223
1300 -e- 1400 = 2 234 350000 L3575
Cver 1900 Kr....... ee 0 38 133000 1403
Tilsammen,.. 19 3216 3,Eg7500 1150

Spergsmaalet om, hvad den 1 de seneste Aar
stedfundne Stigning i Jordprisen paa vore sydlige Qer
betyder for Rentabiliteten, skal jeg preve paa at belyse
ved Hjzlp af nogle Beregninger, foretagne af For-
stander Tuxen, Nmsgaard.¥)

Hr. Tuxen beregner Rentabiliteten af en Ejendom
med 5o Tdr., Laod middelgod Jord i Maribo Amt.
Forfatteren smtter Grundkapitalens Forrentning og
Ejendomsskatterne til 40 Kr. pr. Td. Ld. Hvis Skatter
og Afgifter er 6 Kr. pr. Td. Ld., bliver der 34 Kr. til
Forrentning, hvilket ved en Rentefod af 4%/, %/, svarer
til en Pris af 755 Kr. pr. Td. Land. Vardien af Hus-
dyrbesmztning og Inventar anslaar Forfatteren til 180 Kr.
pr. Td. Ld. L:egges dette Belab til de 755 Kr. for
Jord og Bygninger, faas en samlet Sum af g35 Kr. pr.
Td. Ld.

Forstander Tuxen beregner nu, at en Ejendom
med s0 Tdr. Land middelgod Jord wvil kunne give et

*1 . B Krarup og 5.0 A Tuxen: Beskrivelse af Landbrugets
Udvikling i Danmark fra 1835 indtil Nutiden, VL Bd, Lelland-
Falster og Bornbelm (Kbh 1g912), Side 334 ff. — leregningerne
er tillige henyttede i et Foredrag af Forstander Tuxen, gen-
pivet i sTidsskrift for Landekonomie 1g11, INr, 43, 40 og 47.
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Bruttoudbytte af 7365 Kr. eller 147 Kr. pr. Td. Land.
Omkostningerne til Renter, Skatter og Hestearbejde
beregnes til 4050 Kr. eller 81 Kr. pr. Td. Ld. Til
Rest bliver 3300 Kr. eller 66 Kr, pr. Td. Land til
Lonning af det menneskelige Arbejde og til Fortjeneste.
Lon til fremmed Hj=lp anslaas til 1300 Kr., og der
bliver da, foruden Rente af den Del af Kapitalen,
som Brugeren selv ejer, 2000 Kr. som Nettofortjeneste
for ham og Familie (desuden Husly, der er betalt af
Renterne).

Denne Beregning g®lder, som fer sagt, for mindre
Ejendomme paa omkring 5o Tdr. L.d. For Gaarde af
den Sterrelse, som omfattes af de foran omtalte Salgs-
meddelelser, maa man regne med en noget sterre
Vardi for Jord og Bygninger (herskabeliz Hovedbyg-
ning, Park, :Herliched:), men til Gengzld med en
noget lavere Vardi for Bes®tning og Inventar. Efter
den officielle Salgsstatistik er Gennemsnitsprisen {ind-
befattet Besmtning og Inventar) for Ejendomme med
2—i12 Tdr. Hartkorn 7 a § %, hejere end for Ejen-
domme med over 12 Tdr. Hartkorn. Tages dette i
Betragtning, vil det ses, at den Ejendomsvardi pr. Td.
Land, som er lagt til Grund for Forstander Tuxens
Kentabilitetsberegning, narmest svarer til den Gennemn-
snitspris for sterre Ejendomme, som vi foran fandt for
Tiden 1go8—og, d. v. 5. en Pris, der ligger 250 & 300
Kroner under den fundne Gennemsnits-Salgspris for
1912. Det er da ikke uberetliget at sperge: hvorledes
vil Rentabiliteten stille sig. hvis man i Hr. Tuxens
Lksempel foreger Ejendomsprisen (fast Ejendom og
Lesere) med 250 Kr. pr. Td. Land?

Regner man med 3',"%, Rente — hvad der i
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denne Sammenh@eng vist nok er lavt — betyder en
Foragelse af Ejendomsprisen med 250 Kr. pr. Td. Ld.
et Tillag til Renteudgiften af 562 Kr. for en Gaard
paa 50 Tdr. Ld., d. v. s. at den beregnede Netto-
fortjeneste af 2000 Kr. formindskes med imellem en
Fjerdedel og en Tredjedel.

Saa folelig en saadan Indteegtsformindskelse wil
vare for Gaardmanden med de 50 Tdr. Land, giver
de sidst anferte Tal dog kun et ufuldstzendigt Billede
af den Kalamitet, det dyre Jordkeb kan medfere. Det
maa erindres, at en forholdsvis stor Del af den be-
regnede Nettoforticneste er Betaling for Drugerens og
hans Families personlige Arbejde. Paa en sterre Ejen-
dom bliver Nettofortjenesten forholdsvis langt mindre;
Forstander Tuxen anslaar den for en Proprietaergaard
med 200 Tdr. Land til 4000 Kr. (foruden Bolig og
Rente af egen Kapital). Formindsker man ogsaa her
Fortjenesten med 4!/, %, Rente af 250 Kr. pr. Td,
Land, bliver der af de 4000 Kr. kun 1750 Kr. tilbage,
og efter en tilsvarende Beregning vil Ejeren af en
Herregaard med 500 Tdr. Land faa sin Nettoindtegt
reduceret fra 8coo til knap 2400 Kr.

I disse Regne-Eksempler er det naturligvis forud-
sat, at Bruttoudbyttet er forblevet uforandret, samtidig
med at Kebeprisen for Ejendomme er steget. Nu er
Bruttoudbyttet at Landejendomme i @jeblikket — saa-
ledes som foran paapeget — utvivisomt sterre end for
et Par Aar siden, men vi har ogsaa set, at de nuveer-
ende Konjunkturer er af den Art, at de med temmelig
stor Sikkerhed kan betegnes som ekstraordinart
cunstige. Vor Beregning skulde altsaa illustrere, hvor-
dan det synes at maatte gaa den, der keber til de

Natiopalelonomisk Tidsskrift. L. 30
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nuverende heojt opskruede Priser, hvis Produktpriserne
m. m. vender tilbage blot til det Niveau, der ligger til
Grund for Forstander Tuxens Rentabilitetsberegning.

Man skal ikke male med merkere Farver end
ngdvendigt. Og man skal vogte sig for at drage Slut-
ninger fra det enkelte til det almindelige. Har de for-
anstaaende Tal og de dertil knyttede Beregninger og
pkonomiske DBetragtninger bibragt os det Indtryk, at
Jordpriserne i @jeblikket er betwenkelic heje, og at
Ejendomshandelen i1 en enkelt Landsdel drives paa en
Maade, der sterkt minder om Jobberi, saa maa vi dog
ikke deraf lade os forlede til at overvurdere Faren
herved, Det er jo kun en Brekdel af Danmarks Land-
ejendomme, der gennem Salg eller Arvefald skifter Ejer
i Lebet af et Aar, og selv om den nuvarende livlige
Omseetning paa Ejendomsmarkedet skulde holde sig i
den kommende Tid, vilde det dog vare lenge, inden
Sterstedelen af Landets Jord kom paa nye Hander,

Paa den anden Side nytter det jo ikke at lukke
Gjnene til og lade som om der slet ingen Fare wvar til
Stede.  Der er utvivisomt en Fare. Jeg tenker ikke
specielt paa de mulige uheldige Ionsekvenser for Land-
brugets Kreditorer; hele Spergsmaalet om Gadlden og
dens Foregelse, sammenholdt med Ejendomspriserne
og deres Stigning, er jeg overhovedet ikke kommen
ind paa, fordi man paa dette Specialomraade ikke naar
synderlig langt alene paa Grundlag af de Gennemsnits-
tal, der for Gjeblikket staar tl Raadighed.”) Faren

¥ In Prioritersstatistik for Landbrugsejendomme er for Tiden under
Lrtiﬂ[b-&idl:lzit' I =tatens Statistiske Dureau,
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truer i forste Linje Landbrugerne selv. Hvis der ikke
indtrecder en Standsning i Ejendommenes Prisstigning,
vil utvivisomt mange Landmand, som keber Jord i
disse Tider, komme til at sidde haardt i det. Vor
udmerkede Landbrugshistoriker Falbe-Hansen, som
blandt andre gode Forfatter-Egenskaber besidder Evnen
til at sige en simpel Ting paa en simpel Maade, bruger
et Sted folgende Vendinger, som det synes mig betime-
ligt at fremdrage netop i @jeblikket: »For Landmand-
ene er Ejendommenes Vardistigen et tvivlsomt Gode;
thi den har bevirket, at Fremgangen i Landbruget ..
kun for en ringe Del eller slet ikke kommer den
arbejdende Nutids-Landmand tilgode. Alle Forbed-
ringerne, alle Fremskridtene, ere kort efter deres Gen-
nemferelse blevne kapitaliserede, og al den Indtegts-
foregelse, de i I'remtiden kunde antages at ville give,
blev straks omsat til en Kapital, og ofte en uforholds-
massig Kapital, som fordredes forrentet af fremtidige
Ejerz, Nutids-Landmandene har derfor i deres Egen-
skab af Driftsherrer i Landbruget ingen Fordel af
Fortidens Fremskridt og Reformer. Trods al den
Dyotiched og Flid, de vdfolder, bliver den Kapital, de
har anbragt 1| deres Bedrift, ringere forrentet end Land-
brugskapitalen blev fer Stavnsbaandslesningens Tid.« ¥)
Disse Satninger blev skrevne for snart 25 Aar
siden med Henblik paa den forudgaaende Tids hejt
opskruede Ejendomspriser.  Siden da har Danmarks
Landbrug gennemlevet forst en Raekke trange Aar,

hvor megen Overkapitalisering afdikkedes, og derefter

V. TFalbe IMansen: sStavnsbaands-Losningen  og  Landbo-

reformerne set fra Nationalekonomivns 51.'111-:|]:L1t:.kt.., aden 1hel

{(Kbh, 188q) Side 1y,

30
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en Genrejsningsperiode fuld af Fremskridt og Udvikling.
Nu staar Landbruget atter i en Hejkonjunktur, men
der er nationalt set noget forstemmende i Udsigten til
den Mulighed, at Fremskridtets Frugter helt eller del-
vis skal forspildes for de Mand, der nu tager fat, —
fordi de glemmer det gamle kloge Raad: »Forsigtigt
ind og forsigtigt ude.



