Nogle Tal om ledige Lejligheder i Kebenhavn
og andre Byer.
Af

Adolph Jensen.

Antallet af ledigstaaende Beboelseslejligheder i
Kobenhavn er i Aar sterre end nogensinde for. Ifglge
de Oplysninger, der er indhentet gennem Rodemestrene,
fandtes der efter April Flyttedag 1004 felgende Antal
Beboelseslejligheder, fardige til Udlejning, men ledige
af Mangel paa Lejere: i den zldre By 874, paa Chri-
stianshavn 307, i Voldkvartererne 217, paa Vesterbro
1482, paa Nerrebro 2707, paa @sterbro 1579, i Valby
175, i Bronshgj 237 og i Sundbyerne 448, — ialt 7926.
Paa Frederiksberg var Antallet af ledige Lejligheder
Fjor Foraar goo; i Aar er det antagelig en Del sterre,
saa at det samlede Antal for Kebenhavn—Frederiksberg
nu kan anslaas til nzr op imod gooo.

I Kobenhavn uden de indlemmede Distrikter var
Antallet af ledige Lejligheder i hvert af de sidste 28
Aar felgende:

Aar Antal Aar Antal : Aar Antal ! Aar Antal
1877... ggb 1884... 1006 | 18g1... 2858 | 1898... 540
78%... 1604 85... 1626 |  o9z... 2621 99... 478
79... 1412 86... 3250 | 93... 2863 1900, .. 719
So... 1269 87... 3838 | 04... 2311 o1,,. 2106
8t... 987 88... 1380 ! g5... 2083 oz,.. 2839
82... B36 8g... 2936 gh... 1645 03... 5093
83... 996 g0... 3001 | 97... 1063 o4... TOBO
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For de indlemmede Distrikter (Valby, Brenshej og
Sundbyerne) var Tallet i 1g02: 660, i 1903: 656 og i
1904: 860. Endelig skal anfares Tallene for Frederiks-
berg siden 18g4:

Aar Antal l Aar Antal

18g4... 511 1809... 259
95... 372 1g00... 405

g6, .. 180 ol... 768
97... 354 | oz... 383
g8... 234 03... Qoo

Bevagelsens Hovedtrek har veeret felgende: I de
sidste Aar af Halvfjerdserne og Begyndelsen af Firserne
var der Nedgang i Antallet af ledige Lejligheder, men
fra 1882 stiger Tallet Aar for Aar, indtil der fra 1887
indtreeder en Periode med nedadgaaende Tendens, der
dog forst fra 1893 gor sig staerkt galdende; Nedgangs-
perioden varer til 1899, da den afleses af en voldsom
Stigning indtil Dato, Fra 1893 til 1904 beskriver Tal-
lene altsaa en enkelt Beolgelinje. Det er denne Periode,
der i det folgende skal underseges lidt nejere, dog
kun for det =ldre Kobenhavns Vedkommende, idet de
Oplysninger, der foreligge for de indlemmede Distrikter
og for Frederiksberg dels ere ufuldstzndige dels af
saadan Art, at de ikke lade sig sammenarbejde med
Oplysningerne for det ®ldre Kgbenhavn,

Ved Hjzlp af de aarlige Opgerelser over Antallet
af ledige Lejligheder og over Antallet af Lejligheder
i nye Ejendomme, for hvilke der er givet Bygnings-
attest, kan man danne sig et Billede af hvert Aars
Foregelse af Udbud og Forbrug af Beboelseslejligheder ),
m;i_ge Lejligheders Antal opgeres pr. April Flyttedag,

medens Statistiken over ny tilkomne Lejligheder galder Kalen-

deraaret. Billedet kan derfor kun blive tilnzrmelsesvis
rigtigt i Enkelthederne,
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Antallet af ledige Lejlicheder efter April Flyttedag
1893 var 2863; i de 6 Aar 18g3—g8 forsgedes Lejlig-
hedernes Antal med 8479, der lagt til de 2863 giver
11342; drages herfra de ledige Lejligheder i April
18gg, nemlig 478, faas 10864, der altsaa omtrentlig
skulde angive Forbrugets Tilvekst i de 6 Aar. Efter-
spergselen voksede altsaa i denne Periode starkere
end Udbudet, idet der for hvert hundrede Legjligheder,
hvormed Udbudet foregedes, var en Stigning i1 For-
bruget af 128.

Ganske anderledes stillede Forholdet sig i den
felgende Periode 18gg—i1go3. 1 April 18gg var Tallet
paa ledige Lejligheder 478; Foregelsen i de felgende
5 Aar udgjorde 15259, og da der i April 1gog stod
7066 Lejligheder ledige, maa Tilvaeksten i1 Forbruget
have varet omtrent 8671, d.v. s. kun g7 for hvert
hundrede, hvormed Udbudet forsgedes.

Enkelthederne i Bevzegelsen fremgaar af omstaa-
ende Oversigt (Side 404).

Det wvil ses, at Tilveksten i Forbruget i 1903 ikke
har kunnet optage mere end godt Halvdelen af de ny
tilkomne Lejligheder, ja det foregaaende Aar endog
kun en Tredjedel.*)

Hvor stor en Part af Byens Beboelseslejligheder
staar nu ledige paa Grund af Mangel paa Lejere? For
Aaret 1gor (1. Febr.) er Ledighedsprocenten for Ke-
benhavn med de indlemmede Distrikter beregnet til 2,8
(se: Tabelverk til Kobenhavns Statistik Nr. 12); for
Kebenhavn uden Indlemmelserne har jeg paa Grundlag

*) Her bortsés selviolgelig fra, at der muligvis foregaar en For-
skydning, derved at de nye Lejligheder lettere end de =mldre
finde Lejere,

26
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Auntal ny _’Iiir_zr:_ks:t_l Forhnfget

Aar tilkomne | for hver 100

Lejligheder absolut | ny tilkomne

| Lejligheder

!

1803... 137 i 218g 134
18304... 1053 i 1281 | 122
18g5. .. 191§ 2353 i 123
18g6. .. 1675 2257 i 135
1897 .. 1002 1525 152
18g8. .. 1oy 1259 105
1893-95. .. Ba79 | 10864 128
1899. .. 1904 1663 87
1goo, .. 1141 1754 56
1gol. .. 2774 E 2041 74
Igoz... 3356 | . 1102 33
[903... 4084 ! 21711 52
1899—1903. 15259 | 3671 57
18g3—1903. 23738 !I 19535 82

af de i det n=vnte Vark og i Tabelvaerk Nr. 11 inde-
holdte Oplysninger og med Benyttelse af de foran
anferte Tal for ny tilkomne Lejligheder beregnet Ledig-
hedsprocenten for hvert af Aarene 1893—19o4 med
felgende Resultat:

Aar 18g93....... 30 pCt. | Aar 18gg....... o4 pCt
— tdg4....... 31 — — Igoo....... o8 —
— 18g5....... 25 — — Igol. 2,4 —
— 18g6....... 23 — —_ IGO2....... 3 —
— 1897. 1,5 — -— 1503....... s —
— 1858, 05 — — Ig04....... 7.3 —

I Forhold til det hele Antal Beboelseslejligheder
skulde herefter de lediges Tal nu vare omtrent dob-
belt saa stort som i 1893 og 1z Gange saa stort som
i 18gg, da kun 6 af hvert Tusinde stod ledige.
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De paapegede sterke Svingninger i Forholdene
paa det kebenhavnske Boligmarked genfindes naar
man betragter de forskellige Arter af Lejlicheder hver
for sig, og det viser sig da, at Bevagelsen har veret szrlig
voldsom for de mindste Lejligheders Vedkommende,
Deler man Lejlighederne efter Varelseantal i 4 Grup-
per, finder man folgende Tal for de ledige Lejligheder
efter April Flyttedag 1893, 1899 og 1904:

Aar 1803 Aar 18gg  Aar lgog

Lejligheder pan 1—2 Verelser ..., 1492 124 4099
— — 3—4 — R 1114} 187 2445
- — §—6 — ... 330 115 445
= — over 6§ — Cea 72 52 77

Mindst udpraget er Bevagelsen for de store Lej-
ligheder paa over 6 Vezrelser, men disse ere saa faa i
Tal, at deres Indflydelse overfor Helheden er meget
ringe. Noget sterre Betydning har Gruppen §—6 V-
relser, der nu har 3 4 4 Gange saa mange ledige Lej-
ligheder som for fem Aar siden; men det, der giver
Beveegelsen den voldsomme Karakter, er den langt
sterre Stigning 1 Antallet af ledige Smaalejligheder;
Tallet for 3—4 Veaerelsers er nu 13 Gange og for
1—2 Varelsers endog 33 Gange saa stort som i 1899.

Forholdet mellem Udbudets og Forbrugets Tilvakst
fra Aar til Aar er for hver af de 4 Grupper af Lejlig-
heder fremstillet i omstaaende Tal. (Se Tabellen
S. 406).

Det vil ses, at det ganske smrlig er smaa Lejlig-
heder paa 1—2 Vzarelser, man i de sidste Aar har
»bygget paa Lager«. Der var for nogle Aar siden
stzerk Opfordring til at bygge saadanne Lejligheder,
idet der i April 1898 kun stod 124 ledige (omtrent 3
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Sattes Antallet af oy tilkomne Lejligheder i hver
Gruppe lig 100, udgjorde Tilveksten i Forbruget
. for Lejligheder paa:
Aar . :

1—2 | 3— | 3—b6 over B

Verelser Verelser Vierelser Varelser
18g3...... 143 131 108 122
18g4...... 152 108 g1 74
1895...... 132 110 _ 136 135
18g6...... 132 132 | 126 107
1897...... 196 138 146 123
18g8...... 108 tol 125 8o
18gg...... a2 78 I1g 215
1900, ..... 44 &6 52 28
Igoi...... 53 oL 3 28
1goz...... 18 50 | 43 1o

af hver Tusinde); saa ogedes Udbudet i 1899 med ca.
goo, hvilket ikke var noget urimeligt Tal, idet der ud-
lejedes 8 4 goo flere end det foregaaende Aar, og
Antallet af ledige 1—2 Veerelses Lejlicheder var April
1899 endnu kun ca. 200. Men i de felgende tre Aar
blev der givet Bygningsattest for henholdsvis 1242,
1425 og 1915 Lejligcheder paa 1—2 Verelser, medens
Udlejningen kun sgedes med 540, 757 og 341, og
Overskuddet ved April Flyttedag steg til henholdsvis
goo, 1568 og 3142. Hvor mange nye 1—2 V=relses
Lejligheder der have faaet Bygningsattest i 1go3, er
ikke oplyst, men det maa vare omtrent 1000 flere end
der er udlejet, thi Tallet paa ledige Lejligheder af
denne Art er steget fra 3142 i 1902 til 4000 1 1gO3.
Alt 1 alt er der i de 4 Aar 18g9—1902 kun udlejet 45
af hver 100 nye 1—2z Verelsers-Lejligheder, medens
det tilsvarende Forholdstal for de foregaaende 6 Aar
var 13g.

For Aarene 1893, 1809 og 1904 kan Ledigheds-
procenten for de 4 Grupper af Lejligheder anslaas til:



407

1893 1399 1904
Lejligheder paa 1—2 Vearelser.... 2,4 pCt o,3 pCt, 8 pCr
- — 34 — ... 20 = o3 — To —

— — 5—6 — ... 2y - Iy — 490 —

—_ — over 6 — pea. 23 — I — Ig —

Ogsaa gennem disse Tal traeder det klart frem,
hvorledes det iszer er de mindre Lejligheder, der ram-
mes af de starke Svingninger,

Det er selvfelgelig heldigt, ja nedvendigt, at der
til enhver Tid er et vist Antal Lejlicheder ledige.
Idealet vilde vel nok wveare, at alle Boliger paa Omgang
stod ledige et Halvaar med passende Mellemrum, saa
at der blev Tid til at foretage Reparationer, partielle
Ombygninger 0.1, og at isvrigt Foregelsen i Udbudet
fulgte jevnt og regelmassigt i Forhold til det stigende
Behov. Der vilde da ingen Anledning vere til starke
Svingninger i Huslejen med de deraf folgende Kalami-
teter; man vilde wvare lige langt fra Boligned og
Byggekrise.

En saadan ideel Tilstand treeffes imidlertid nappe
nogetsteds indenfor Storbyernes Kreds, I hvert Fald
tyde de Oplysninger, jeg har kunnet finde om Antallet
af ledige Lejligheder i fremmede Byer, i Retning af,
at de periodiske Svingninger 1 Ledighedsprocenten
overalt ere ret betydelige, om de end sjm=ldent naa
den Voldsomhed som i Kebenhavn i de seneste Aar.

I Stockholm opgjordes Antallet af Beboelses-
lejligheder 1 1891 til 43165, hvoraf 1982 stod ledige,
d. v. s. 4,6 pCt. Tallet paa ledige Lejligheder gik
imidlertid staerkt ned i de falgende Aar, og 1 189y var
det kun 358. I 1901 fandtes der ialt i Stockholm
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58573 Beboelseslejligheder, hvoraf 432 eller kun o,7 pCt.
vare ledige (altsaa et lignende Forhold som i Kgben-
havn 1898—qg). Ledighedsprocenten udgjorde Aar
1go1 i Stockholm for Lejligheder med 1—2 Vearelser:
0,4 pCt., 3—4 Verelser: 0,4, 5—6 Var.: 1,71, 7—8 Veer.:
2,5, over 8 Verelser: 4,5 pCt. Det var altsaa kun for
de mindre Lejligheders Vedkommende, at der kunde
vaere Tale om egentlig Boligned.

I Kristiania stod 1 1896 ca. 3,s pCt. af Beboelses-
lejlighederne ledige. I 18g8 var Ledighedsprocenten
gaaet ned til ca. 1,0, men fra nu af steg den starkt,
saa at den ved Udgangen af 1902 udgjorde 6,5 pCt.
og ved Udgangen af 1903 endog g3 pCt. For Qje-
blikket staar altsaa omtrent en Tiendedel af Kristianias
Beboelseslejligheder ledige.

Paa Grundlag af de Oplysninger, der foreligger fra
sterre Byer i Tyskland, har jeg beregnet folgende
Forholdstal for ledige Beboelseslejlicheder:

Aar 1890  Aar 185 Aar 1900

pCt. pCt. pCt,
Berlin ................. 3 546 o6
Breslau ....oiivnnnnnnn, S 5.7 10
Dresden .ooveieivnnnas 30 2,9 48
Halle, ... s sennsnns 30 2.0 L1
Hannover.,......oueuuve 1,3 448 Is
Kénigsberg .. .......... 1, oo 2y
Leipzig......ico0vvune 6,8 33 Ly
Litbeek . ... ........... 2,5 42 2,
Minchen............... 57 32 S0
Hamburg . ....oviuesins G Oy o
Altona.. .. ........o0vus 2,3 - I
] | 78 —_ 41
Frankfurt a. M.,........ 34 e I
Kiel, . oo iviiuvivinnenn LT - Cy
Charlottenburg .. ... ... — 12,3 2,9
Magdeburg ............ — Sk L]

Mannheim ..., ..., .. —_ 2.7 I
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Som det ses, forekommer der her betydelige Sving-
ninger. Berlin havde saaledes i 1890 af 370000 Lejlig-
heder 11900 ledige, men fem Aar senere 24200 ledige
af 433c00, og samtidig havde Forstaden Charlottenburg
4400 ledige af 36000. Atter fem Aar senere var de
ledige Lejligheders Tal i Tysklands Hovedstad sunket
til 2goo af 473000.

Om Ledighedsprocenten for forskellige Sterrelses-
grupper af Lejligheder anferes felgende Eksempler, der
gelde Aaret 1900:

Lejligheder paa

1—z it Over 4

Varelser Verelser Varelser
pCt. pCt. pCr.
Miinehen. .......... R G0 6.5
Leipzig. ..ot 0,1 Oy e
Breslan ............ 13 O 547
Diresden . .......... 43 O, G

EKéln ......00vuvnns 4,2 Q4 4,3

I Wien synes Antallet af ledige Lejligheder i de
seneste Aar at veaere forholdsvis lille: 1 1897 ca. 1800
af 356000, altsaa kun o5 pCt, i 1000 ca. 3400 af
393000, altsaa o,s pCt.

I Paris er Ledighedsprocenten derimod ret be-
tydelig, om end ikke saa stor som for nogle Aar siden.
Der fandtes i 1896 ca. 863000 Beboelseslejligheder,
hvoraf ca. 47000 stod ledige (5,4 pCt). I 1898 var
Ledighedsprocenten sunken til 5,0, og i 1901 til 2.
I 1go2 war der 28000 ledige Lejligheder af gi6ooo

(3,1 pCt.).
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Sluttelig skal anferes nogle Eksempler paa Hus-
lejepriser for Tiden omkring Aar 1goo. Tallene angive
den gennemsnitlige aarlige Leje i Kroner.

Lejligheder paa
LV, 2V, 3V. a4V, eV, 6V,
24 214 322 408 568 772

Koebenhavn (1gor, Forhus)

Stockholm (1gor)........ 233 392 534 781 1010 1300
Kristiania (1900)......... 165 260 395 — — —
Miinchen (1900).......... — 268 464 634 993 —
Leipzig (1goo)........... 172 259 386 583 815 1118
Breslau {1g900) ........... 137 227 470 702 1000 1323
Dieesden {1g00) .......... 199 322 475  Gos 977  12g6

Ved Sammenligningen af disse Tal ber det dog
erindres, at Varelsernes Antal ikke er et udtemmende
Maal for Lejlichedens Sterrelse og Godhed. Naar
saaledes Huslejen 1 Stockholm synes omtrent dobbelt
saa dyr som i Kebenhavn, er dette delvis kun tilsyne-
ladende; en Stockholmsk Lejlighed paa 4 Vazrelser af
Gennemsnitskvalitet vilde man naeppe kunne faa for
408 Kr. i Kebenhavn, men den vilde ganske vist kunne
faas langt under den Stockholmske Pris af 781 Kr.
Om noget lignende gzlder de smaa Lejligheder paa
1 og 2 Verelser er dog maaske et Spergsmaal.



