Salg af Landejendomme 1885—94.

Tanmarks Statistik. Salg af Landejendomme i Danmark i
Tiaaret 1885—¢4., Statistiske DMeddelelser 3. R., 16 Bd., 1. H.
Udgivet al Statens Statistiske DBureau. Kbhvn, 1896, (200 5.).

Paa Grundlag af de Oplysninger, der foreligge i
tidligere Redegorelser®) og af Salgsresultaterne fra de
sidste ti Aar, 1885—0g4, faas folgende Oversigt over
Priserne pr. Td. Hartkorn:

1845—49 gennemsnitligt 2,268 Kr.

1865—60 — 4732 —
1870—75 — 5,845 —
1875—79 — 7:259 —
1880—84 —_ 7,202 —
1885—38g — 6,614 —
13g0—g4 — 6,521 —

Som det ses, er Prisstigningen indtil Midten af
Firserne meget sterk. Gennemsnitsprisen kulminer-
ede i 1884 med 7,500 Kr.; i 1885 var den 7,419 Kr.;
i 1894 derimod kun 6,421 K.

Det maa imidlertid ved disse Prisberegninger haves
for ©je, at Beregningerne ere baserede paa de ved
Salg af Landejendomme betalte Priser; men aarligt

*) Jir. Nationalekonomisk Tidsskrift XXVI.
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kommer 1 Almindelighed knap 2 pCt. af Landejen-
dommene til Salg, altsaa kun en meget ringe Brekdel,
og de Priser, der betales ved Salg, paavirkes ofte for
sterkt i de gode Aar opad {ved Haab om Fremgang),
i de daarlige for stmrkt nedad (ved Frygt for Til-
bagegang)., I Opgangsperioden give Salgspriserne der-
for let for heje Tal, i Nedgangsperioden for lave, og
sammenlignes de to Perioder, bliver altsaa Klgften
sterre, end den i Virkeligheden er for det overvejende
Antal af Besiddere, der blive paa deres Gaarde, og
for hvem Vardiforskellen kun er den reelle mellem
Overskudsudbyttet for og nu. Paa den anden Side
maa det rigtignok indremmes, at dette Moment kan
modvirkes af, at mange blive »haengendee ved deres
Gaarde saalznge som muligt, selv om disse ikke betale
sig, i Haab om at Tiderne dog ville bedre sig. —
Tvangsauktionernes Priser ere jo 1 mange Tilfzlde
omtrent nominelle, 1 alt Fald aldeles ikke vejledende,
og traekke, naar de benyttes ved Gennemsnitsberegning-
erne, Gennemsnittene for starkt nedad. — Ogsaa paa
andre Momenter, der maa tages i Betragtning, naar
man retteligt vil benytte Statistiken over Prisen paa
Landejendomme, geres der opmarksom i det fore-
liggende Varks orienterende Bemarkninger.

I Tiaaret 1885—0g4 solgtes i det egenlige Danmark
(undtagen Bornholm, hvor der solgtes 171 Gaarde med
1,127 Tdr. bornholmsk Hartkorn for noget over g Mill.
Kr.) 12,846 Selvejergaarde og Arvefestegaarde med
Ret til at szlge og pants®tte, med et samlet Til-
liggende af 48,458 Tdr. Hartkorn og for en samlet
Kebesum af lidt over 318 Mill. Kr. Heraf solgtes
imidlertid ved Tvangsauktion 1,123 Gaarde med
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5,083 Tdr. Hartkorn for henved 27 Mill. Kr. I Kobe-
summen for det resterende Antal Gaarde indgik der
for Besaztning og Inventar paa 8,811 Gaarde
c. 42 Mill. Kr. (Ved 2912 af Gaardsalgene synes
Besatning ikke at vare medfulgt), Saaledes solgtes
der i frit Salg i 1885—q6, bortset fra Salg ved Tvangs-
auktion og bortset fra den Del af Kebesummen, der
vedkom Besztning og Inventar, 11,723 Selvejergaarde
og Arvefaestegaarde med Ret til at selge og pantsatte,
med et samlet Tilliggende af 43,375 Tdr. Hartkorn og
for en samlet Kebesum af 249,5 Mill. Kr. (for den
faste Ejendom, o: bortset fra Besztning og Inventar).

I hver af de ti Aar solgtes af Selvejergaarde og
Arvefestegaarde, Tvangsauktionerne fraregnede:

|
|

I, = w2 . e
: | 43 l48% IBE IEE—~ | o

5 |g |em5 [RSE |gnw 8¥F |2

Ha |8 ,;Egbggghﬂm}iaEu cl B

- f ] - . a . i . . — =
< | £§ =& fgﬁngﬁoﬁg PREs|aS 58| 62
< e E R e

s |8 [#TESEY RRE Meg |«
A LR
1885 | 1,088 | 4277] 283 3.6 50 333 | 168
1886 | 1,073 3,781 226 34 4.4 270 | 13,7
1887 | 1,163 4474 20,1 3,6 4,6 307 | 17,0
1888 | 1,148 | 4,369 242 3.7 4.7 If 28,9 17,3
188g | 1,199 | 4.418] 253 4,1 .3 30,5 | 16,3
18go | 1,183 4,867 28,1 5,1 6,0 34,1 18,2
1891 | 1,196 4,333] 24,3 4,8 5.9 30,2 15.9
1892 | v217| 4s27| 252 | 47 | 57 | 309 | 157
1893 | 1i17| 3862) 21,3 | 4l | 49 | 262 | 143
18g4 | 1,239 4,465, 24,1 s | 57 | 208 | 176
1885 : ' : i
—18g4 |11,723 43,375] 2495 | 420 | 52,1 | 3016 !rﬁz.ﬁ
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Disse Tiaarets Salg fordelte sig saaledes:
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Ejendomme mei

1=-2 Tdr, Hartk,
2 g — -
4—1iz —  —

12 Tdr, Hartk. og
derover......o

Tilsammen

|
. pCt. af Solgt | Pris pr,
antal | Gaardenes |
Antal | Gaardenes | 31, oo | Ta Hrtk,
CGaardsalg | Antal Tdr | Ky
' 1.1.1885 o :
[ !
| |
4113 | 209 5895 | 6,500
4,134 | 186 11,619 5,781
3182 | 130 | 19,330 5:389
|
| |
204 | 153 | 0,530 5929
|
— —— | —
11,723 E 17,2 | 43:375 5733

Ved disse Salg var altsaa den gennemsnitlige Pris

pr. Td. Hartkorn (uden Besmtning, men med Byg-
ninger) for det hele Tiaar og for hele Landet 5,753 Kr.
I de enkelte Landsdele var Gennemsnitsprisen denne:

Sjzlland—Mgn—Samse
Lolland—Falster
Fyn—Langeland—Arg

----------

Sydestlige Jylland

Nordlige

—

Sydvestlige -—

Kongeriget uden Bornholm

---------

.........

-« 5753

Som man ser, er der mellem de forskellige Lands-

dele meget betydelige Forskelligheder i Gennemsnits-

prisen pr. Td, Hartkorn, og jo mere man gaar i det
Enkelte, desto sterre Forskelligheder kommer der til-

syne.

Paa Sjelland var saaledes gennemsnitlig i det

hele Tiaar Gennemsnitsprisen pr. Td. solgt Hartkorn
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(med den ovenfor angivne Begrensning) for smaa
Gaarde c. 8,600 Kr., — men i det nordlige Jylland
solgtes en mellemstor Gaard for gennemsnitligt 4,600
Kr. pr. Td. Hartkorn. Og disse to langt fra hinanden
liggende Gennemsnitstal give naturligvis endnu lkun en
forholdsvis svag Forestillng om de Maximums- og
Minimumsgraenser, indenfor hvilke de enkelte Salg be-
vaege sig. 1 det Hele og Store kan man sige, at de
ganske smaa (iser disse) og de meget store Gaarde
opnaa de bedste Priser, de mellemstore Gaarde der-
imod de laveste,

Som det af de ovenanferte Tal ses, solgtes der
-— bortset fra Tvangssalg — i de ti Aar tilsammen
kun 1%,2 pCt. af Gaardenes Antal den 1. Jan. 188s,
altsaa kun lidt over halvanden Procent gennemsnitligt
aarligt, '

Hvorledes Priserne stillede sig i hvert af Decen-
niets ti Aar, ville nedenfor anferte Forholdstal udvise:
Prisen i 1885 for den faste Ejendom i frit Salg (>
uden Besatning og Inventar og uden Tvangsauktion)
var gennemsnitligt for hele Landet 6,628 Kr. Sattes
dette Belgb == 100, ville de gvrige Aars Priser reprae-
senteres af folgende Forholdstal:

188 . .. ... ... 100

1886 . go,3
1887 ... ... ... 88,0
1888 . . .. ... .. 33,6
188 . . .. oL L. 86,4
1800 . ... .. ... $7,0
1801 . ... .. ... 845
18g2 . . . ... ... 23,9
1893 ... ... ... 83,1
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Med Hensyn til disse Tal kunde der nu vmre
Spergsmaal om, shvorvidt man ter sammenstille Salg-
ene i det ene Aar med Salgene i det andet,
thi det var jo muligt, at Prisfluktuationen skyldtes, at
der i et Aar var solgt veesenligt gode Jorder, 1 et
andet vaesenligt slette eller omvendt, og en betydelig
Prisforskel blev da hejst naturlig. At ogsaa dette
Moment i det Enkelte spiller sin Rolle, er der ingen-
somhelst Tvivl om, og kan med Lethed paavises; for
Landet som Helhed viser det sig imidlertid at veere
uden Betydning; taget over en Bank er der solgt i
forholdsvis samme Mzngde hvert Aar af de forskellige
Grupper af Landbrug og 1 de forskellige Landsdelee«,

Vardien af Besa®tning og Inventar beregnedes
ved alle Salg til en Sum af c. 52 Mill Kr.

De 1 1885 —g4 solgte Landejendomme wvar i hvert
enkelt af de ti Aar gennemsnitligt for hele Landet og
for alle Ejendomssterrelser beh@ftede med over
50 pCt. og med under 60 pCt. af Salgssummen. For-
deler man de solgte Landejendomme i de fire Sterrel-
sesgrupper, faas for hele Tiaaret felgende:

Salgs- !

summer | Behwitel-
(incl, Be-| seshelab | o0 pCr
seining) | Mill. Kr. |

Mill. Kr. | |

Gaarde med fra 1—2 Tdre. Hartk. | c. 49 | a3 i 454
- = -2 — = - 8t | 30 | 476
- — = 4= — - - 123 | 63 | 54,3
— — - 1zTdr.ogderover| - 47 | 33 | 7TL2

»Hvis en Behaftelse af c. 7/, skulde wvzre et
Udtryk for Forholdene i Landets Storgrundbesiddelse
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som Gennemsnit, giver dette unagtelig en gyldig For-
klaring paa den herskende Landbrugsopinion om de
nervaerende Tidsforholde.

Antallet af Tvangsauktioner udgjorde i 188%
—qg4 1,123 eller 8,8 pCt. af samtlige Salg. Fordelingen
paa de forskellige Ejendomsgrupper var saaledes:

I alt : pCt. af samt-
o lige Salg
Ejendomme paa -
1—z ‘T'dr. Hartkorn, ... 327 7.4
2_4 == — R R 33*3 ?15
g4—12 — — oG 11,3
12 Tdr. op derover.... 54 15,5
1,123 838

Med Ejendommens Storrelse stiger Tallet af Tvangs-
auktioner, saaledes som ogsaa Prioritetsgzlden og Pris-
reduktionen stiger med Ejendommens Sterrelse.

Den gennemsnitlige Pris pr. Td. Hartkorn var for
Ejendomme uden Besatning:

Tvangs | Almindeligt
auktioner Salg
Kr. ! Kr.

for Ejendomme med

1—z Tilr. Iartkorn.... 5,012 ! 6,700
2—d — T 5,106 i 5781
412 — _ .. 4721 5,389
12 Tdr. og derover, ... 5:382 3929
5045 5753
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Gennemsnitligt var saaledes Prisen c. 14 pCt. lavere
ved Tvangsauktion end ved almindeligt Salg.

De wved Twvangsauktion solgte Ejendomme wvar
tilsammen behaeftede med Prioriteter til et Beleb af
33Y/, Mill, Kr. Ejendommene solgtes for c. 27 Mill
Kr., saa at altsaa Behaftelsesbelsbene langt oversteg
Salgspriserne, — i ethvert Fald de fra Auktionerne
opgivne Salgspriser.

I Decenniets enkelte Aar udgjorde Tallet af

Tvangsauktioner:

Antal, Tdr. Hrik,
1885 . .. ... 387 238
1886 ... ... 118 554
1887 .. .. .. 199 344
1888 . ... .. 151 700
188g . ... .. 153 706
1890 .. .. .. 131 642
18gr . ... .. go 363
1892 . ... .. 58 278
1893 . . .. .. 77 331
t8g4 . . .. .. 8g 430

Af Fastegaarde solgtes der 1885—04 til Selv-
eje 408 Stk. med 1,883 Tdr. Hartk. for 8,1 Mill. Kr.,
medens der til Arvefeste solgtes 433 Fastegaarde med
1,905 Tdr. Hartk. for g,4 Mill Kr. Prisen pr. Td.
Hartk. var saaledes henholdsvis 4,320 Kr. og 4,940 Kr.
Af de til Selveje solgte 408 Fzstegaarde solgtes 16 pCt.
til Fremmede (o; ikke Famsteren selv eller hans Slagt);
af de 433 til Arvefaste solgte Gaarde solgtes 39 pCt.
tii Fremmede; de tilsvarende Forholdstal i 1870—84
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var 7 og 3 pCt. Salget til Fremmede er szaledes taget
betydeligt til, og dette kan vaere en af Aarsagerne til,
at Salgsprisen pr. Td. Hartkorn for solgte Fastegaarde
var 16 resp. Ig pCt. hejere i 1885 —04 end i 1870—84.

I 1845—4g solgtes Selvejergaarde til den dobbelte
Pris (pr. Td. Hrtk.) af Faestegaarde; i 1870—84 solgtes
de til '/, hejere Pris end Famstegaarde, i 1885—04 til
kun !/, hgjere Pris. Aarsagerne hertil maa sgges i
stigende Salg til Andre end Familiens Medlemmer, i
Ejendommenes Beskaffenhed, Storrelse og DBeliggenhed,
vel ogsaa i en Tidsopinion. — Af Faestegaarde taltes
i Danmark d. 1. Januar 1895 4,595 Gaarde med 22,434
Tdr. Hartkorn.



