gol children. Many of them then move to suburban areas with det-
ached houses (fig. 10, Lindés). The semiperipheric arcas with blocks
of flats (fig. 10, Lovgirdet) are considered neither central nor per-
ipheric (rural). Consequently vou find all the empty flats in the
region in such arcas.
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Urban redevelopment in the capital of Finland is examined by
comparisons between plans and development schemes for the city
center of Helsinki and the peninsula of Katajanokka (Skatudden)
situated just east of the city center.
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Stadsplaneringskontoret,

Helsingfors bebyggelsehistoria kan ses som en kontinuerlig
serie stadsfornyelseprocesser. Generation har eftertritt ge-
neration av hus, som byggt upp olika stadsbilder, som liknat
varandra forvadnansvirt litet. T det foljande skall stadsut-
vecklingens huvuddrag skisseras upp med speciell hinsyn till
Skatudden. Denna udde ligger ett stenkast frin Helsingfors
monumentala férvaltningscentrum. Empiremiljon kring Se-
natstorget avskiljs frin Skatudden av en pd 1840-talet grivd
kanal som férband norra och sédra hamnen med varandra.
Detta geografiska forhallande gor det liatt att studera
stadsfiirnyelseideologins framviixt och konkreta betydelse
for Skatudden. Nirheten till centrum och karaktiren av hol-
me har alltid gjort att Skatudden uppfattats och ocksi be-
handlats som en helhet.

DEN AGRARA KOPSTADENS FORNYELSE:
ATERUPPBYGGNAD

Det forsta byggda Helsingfors pA det nuvarande omridet
uppfordes efter medlet av 1600-talet. Stadsstrukturen var
typisk f6r den perifera svenska kopstaden. De idldsta beva-
rade stadsplanerna frdn slutet av seklet visar en typisk
»oplanerad« bebyggelse. Den agrara staden med knappa tu-
sen sjélar var koncentrerad till strandklipporna invid ham-
nen. Skatudden fick tjina som upplag, dir den lig pd sodra
sidan av stadens huvudhamn. Bebyggelse saknades i Gvrigt
pé halvon. Klippskrevorna och dilden mellan tvd bergsknal-
lar utnyttjades som Akerpldttar for borgarnas ansprikslésa
odlingar (fig. 1).

Stadsfornyelse skedde i den agrara kdpstaden med jimna
mellanrum. Brand och krig var de frimsta orsakerna till
férnyelsen, dven om prydlighet och ordning nigon ging kun-
de ha viss betydelse l6r stadsutvecklingen. Fornyelsens form
var dteruppbyggnad av forstirda girdar.
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Fig. 1. Helsingfors agrara kipstad kring 4r 1700. Den ansprikslésa
trihusbebyggelsen hyste knappt 1000 invinare. Skatuddens halvo
ligger strax sterom staden. Denna kala klippa utnyttjas som lager-
omride. Dessutom finns ndgra dkerplitiar hiir och diir.

Grundstrukturen i stadskroppen bibeholls i sitt system av
gator och grinder, som féljsamt lagt sitt ndtverk enligt to-
pografi och trafikbehov. Bérdig mark sparadas som odlings-
mark. Under det stora Nordiska Kriget i borjan av 1700-ta-
let, som i Finland kallas Stora Ofreden, lades staden helt i
aska, och s& byggdes staden 4ter en gdng upp pi gammal
grund.

Systematiseringsstrivandena, som ordnat s& méinga stider
i rédta vinklar, miktade inte satta nigra starka spar i staden.
En enda helt ritlinjig gata — huvudgatan, Stora Gatan - fick
man dock till stdnd. Den oreglerade bebyggelsen spred sig
tviirtomn ut mot periferin. Skatudden fick nu sin forsta be-
byggelse. De liga girdarna for sjofolk, sjéformin, nigon
skeppare och matroser samt fér marketentare foljde hov-
samt terringforhdllandena. Forsvaret danade sin miljd i slu-
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Fig. I. The agrarian market town. Helsinki in 1700.

tet av 1700-talet, di en ansprdkslés depd for lanthiren bygg-
des ut pd Skatuddens spets under Gustav IIl:s tid (fig. 2).

HELSINGFORS FORSTA
»TOTALSANERINGSPLAN«

Det var den liga bebyggelsen i trda med tio eller elva instodda
stenbyggda pirdar, som skulle utgéra basen for Finlands
forsta huvudstad, efter det landet blivit en autonom del av
det ryska tsarvildet. Empirestaden med senat, universitet,
kyrka och garnisonen i sitt hjirta fick redan 1816 den re-
guljéra plan, som skulle anses lamplig for den nya huvudsta-
den. Nya gatuperspektiv och gatustrickningar, nya kajer,
torg och parker blev kiinnetecknande for stadsplanen. Den
byggdes upp kring ett nyanserat system av gator i olika
bredd frin de breda planterade Esplanaderna och Bulevar-



den till de tringaste grinderna inne i de fem stadsdelarna,
som samlades kring var sitt torg. Den nya staden, som 1850
skulle hysa 15.000 invinare, uppstod genom total ersitining
av den gamla bebyggelsen. I centrum stod endast ett tiotal
gamla hus kvar, medan de drygt 600 borgargirdarna hade
uppstitt pd spillrorna av den gamla bebyggelsen, som i A
fall hann bli dldre dn en mansalder (fig. 3).

Men férnyelsens vig hann inte ut pid Skatudden. Den
cgentliga staden erbjod nog av mark for uppbyggande av den
kejserliga provinshuvudstaden. »Fiskarkojorna« stod kvar
dinnu pa 1880-talet, trots att de forsta systematiska »totalsa-
neringsplanerna« utforts redan pi 1810-talet.

INDUSTRIALISMENS NEDRIVNINGS- OCH
NYBYGGNADSFAS

Empirens Helsingfors var uttryckligen en trastad. Knappt en
femtedel av borgargirdarna var tegelbygpda. T.o.m. stbrsta
delen av de offentliga byggnaderna var av trii. Det ir dirfor
naturligt, att den industriella revolutionen skulle siitta bru-
tala spar i den existerande bebyggelsen frin och med slutet
av 1800-talet. Det hektiska nybyggandet i staden resulterade
i att befolkningen fordubblades vartannat decennium med
borjan ar 1860 dnda till 1940. Bebyggelseftrnyelsen blev
totalsanering i centrum kombinerad med perifer expansion.
Inom empirens - den finlindska varianten av nyklassicismen
- reglerade stadsplan borjade nyrendssanshusen viixa upp.
En- och tviiviningshus ersattes med fem- och sexvaningshus.
Ytterom det gamla centrum vixte en ny trihusbebyggelse
fram for de proletirmassor, som skulle driva fabrikerna,
bygga husen och delta i varuhanteringen.

Det dr nu, som Skatudden blir mogen att exploateras.
Kommunikationerna med dngbitstralik och jirnviig fir sin
miljé vid hamnen pi bide norra och sédra sidan av halvén.
Det offentliga fir sin miljo med ortodox katedral och mynt-
verk i de viistligaste delarna nirmast forvaltningscentrum.
Och invdnarna kldms ihop med ett dominerande inslag av
over- och medelklass vid gatan och arbetare mot girden.
Exploateringen nir upp till en effektivitet pd tre (byggd
arcal/tomtareal). Ytterst i ost byggs fangelset ut mellan bo-
stadskvarteren och trlogsdockan fér marinen. Denna miljo
uppstdr huvudsakligen under perioden 1890-1910. Resulta-
tet blir samtidigt Finlands enhetligaste jugendbebygpelse i
sten (fig. 5).

Stadsfornyelsen for det forsta industrialiserade huvud-
stadssambhillet blev utpriglat en kombination av totalsane-
ring inom ramen f6r den gamla planen i centrum och en ofta
i all hast planerad bebyggelse i trd runt centrum. Empirens
hus i trd blev sillan #ldre &n 70 4r. Hir béir kanske inflikas,
att pafallande minga hus dteranviindes genom flyttning.
Som exempel kan man namma C. L. Engels hus. Han hade
under perioden 1816-1840 med ndgra medhjilpare planerat
inte bara stérsta delen av byggnaderna i Helsingfors utan
dven praktiskt taget alla offentliga byggnader i landet. Hans
tribyggda envdningsgard stod vid Bulevarden. Den ersattes
pad 1880-talet av ett flicklyceum men flyttades till de sydli-
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Fig. 2. Helsingfors 4r 1800. Ett tiotal stenhus har uppbyggts i den
laga trihusbebyggelsen, 3000 invinare bebor staden, vars oregel-
bundna ménster spritt ut sig till Skatuddens viistra halva.

Fig. 2. The market and garrison town during vhe first part of the
19th century.

gaste kvarteren i staden. Hir ersattes den slutligen av ett
bostadshus i sex vaningar pd 1930-talet.
Bebyggelseférnyelsen i staden under de forsta decennier-
na av Finlands sjalvstindighet efter ryska revolutionen blir
historien om trihusbebyggelse, som ersiitts av stenhus. De
proletiira trithuskvarteren, som byggdes ut i kanterna av den
gamle staden, revs for att ersiittas med hogre hus, ofta redan
30-40 &r efter det de uppfirts. Denna process [6rflyttas suc-
cessivt ut mot norr. Det sociala monstret for denna fornyelse
ir i huvudsak arbetar- och smaforetagarbefolkning, som re-
dan pid 1910-talet flyttar ut mot periferin, ofta lingt ut i
regionen lings jinvigslinjerna. Medelklass, foretagare och
funktionirer Gvertar bostiderna i de nya husen i stenstaden.

Stadsfornyelse i Helsingfors 15
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Fig. 3. Det autonoma storfurstendémet Finlands férsta huvudstad &r
1850. Bebyggelsen dr »tolalsanerad« s nir som pd ett tiotal stenhus
och Skatuddens fiskarkojor. De 15.000 invinarna bebor en enhetlig
byggd stad i finldndsk nyklassicism; empire.

Fig. 3. Capital of the Grand Duchy, neo-classical Helsinki in 1850.

Fig. 4. Den l6rsta industrialiseringsfasens stad ar 1900 med 90.000
invinare. Industrierna har lagt en krans av ny bebyggelse runt den
gamla empire-staden, dir nyrenissanshusen vixte upp i 5-6 vinin-
gar. »Totalsaneringen« pd Skatudden har kommit igdng.

Fig. 4. The indusirialized capital in 1900.
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Fig. 5. Stadsplanen lbr utbyggandet al Skatudden 1894, Utbyggna-
den skedde under en kort period kring sekelskiftet. 1910 stod bebyg-
gelsen klar och gav en Mkt av det kontinentala urbana minstret av
tit stad.

Fig. 3. Site development plan for Katajanokka, 1894,

Undantagen utgdrs egentligen endast av de titaste stenhus-
kvarteren i Rddbergen i sydviist (paradoxalt nog i ctt omra-
de, som annars kunde antas fA burgen befolkning men de
ménga fabrikerna i Rédbergen ger forklaringen) och de tra-
ditionella arbetarkvarteren i nordost »norr om linga brons,

FUNKISFORNYELSEN MED FA REALISERINGAR
Man har i europeisk stadsplaneringsdebatt vant sig vid att
betrakta funktionalismen som den forsta totalsaneringsideo-
login. Det gamla moraliskt och #iven medicinskt férkastliga
bebypgelsemdnstret skulle utraderas till férmin for en indu-
striellt producerad, hilsosamt ljus och luftig bebyggelse ac-
centuerad av jimlikhetsstrivanden. Fér Helsingfors hade
funktionalismen i detta avseende praktiskt taget ingen bety-
delse. Man stod ju hér finnu i begrepp att bygga just den
bebyggelse, som funktionalisterna fordémde! Funkisens nya
stadsplanering och arkitektur fick sprida sitt budskap pi
jungfrulig mark allt lingre frin centrum. Inne i stadskérnan
finner man ytterst fi exempel pd, att 1930-talets stadspla-
neringsprinciper skulle ha férverkligats. Inga systematiska
totalsaneringsplaner forverkligades, ytterst fA forslag gjor-
des upp. De enda exemplen utgors av lamellhus, som vinde
gaveln mot gatan i stillet fér lingviiggen som tidigare. S3
har den enhetliga fasadrickan brutits upp pa nigra f4 stillen
av funkishus, som &ppnat inblickar mot girdarna, som find3
blev smala, morka och tringa. Stadsplanens grundstruktur
och kvarterens mallsittning bibeholls. Ofta fick funkishusen
lov att inordna sig i rickan av byggnader runt kvarteret (fig.
6).

P4 Skatudden finner man det bista och mest renodlade
exemplet pA funkisombyggnadsideologi i stadskroppen. Det
var de titt bebyggda lagerkvarteren sdder som den sam-



mantringda bostadsbebyggelsen som redan 1931 féreslogs
rivna. Dessa lagerbyggnader av vilka f3 hunnit bli ens 30 4r
gamla féreslogs ersatta av lamellhus som solfjidersformat
skulle oppna korridorer av ljus och luft mot séder och havet
framfér den existerande bebyggelsen (fig. 7). Hamnfunktio-
nerna var dock ekonomiskt betydelsesfulla, och staden hade
gott om obebygad mark i sin dgo. Darfor blev denna total-
saneringsplan endast ett debattindligg, som méttes av obe-
tydlig entusiasm.

EFTERKRIGSTIDEN: ATERUPPBYGGANDE

OCH SEDAN »TOTALSANERING«

Den bebyggelsefdrnyelse, som forsiggick mellan vérldskri-
gen, innebar successiv rivning av trihusbestfindet, som tomt-
vis ersattes med stenhus, ddr byggnadsordningens krav pd
ljusets infallsvinkel gav maximihdjder fér de nya husen.
Dessutom var en allmin maximih@jd pa 23 m faststiilld frin
gatan till taklisten. Ateruppbyggnaden efter kriget fortsatte
denna byggnadstradition. Man tog under senare hilften av
1940-talet vid, dir man slutat fére kriget. Nyproduktionen
kunde under langa tider in pd 1950-talet forlaggas till féror-
terna, efter det att Helsingfors stads grinser dr 1946 flyttats
Iingt ut mot norr, viist och ést. I centrum erbjéd de i kriget
forstérda byggnaderna linge tiltrickligt med byggnadsmark
for det expanderande affirslivet, forvaltningen och i vissa
fall boendet.

Fig. 6. Staden strax innan andra virldskriget, en struktur med
250.000 invénare. Funktionalisternas stadsfornyelseprogram hade
ingen reell chans att pdverka bebyggelsemtnstret. Man héll dinnu pé
att bygga den stad, funktionalisterna pd kontinenten férddmde.
Fig. 6. The inner city at the end of the first phase of indusirializa-
tion, 1940.

Fig. 7. Funkisfornyelse pd Skatudden. Arkit. Vilikangas radikala
forslag 1931 for lamellhusbebyggelse, som skulle ersiitta magasinen
med tomtexploateringstal pd over 5.0. Planen fick inga praktiska
konsekvenser.

Fig. 7. »Idea plan- for Katajanokka in 1931,

Det starka ekonomiska och kulturella uppsvinget under
slutet av 1950-talet skapade grund for flere stora sanerings-
planer i staden. Redan 1954 hade prof. Lindegren tillsam-
mans med arkit. Erik Krikstrom fitt firdigt ett »Forslag till
stadsplan for det centrala omridet«. Tidigare obebyggda el-
ler provisoriskt ibruktagna omriden i centrum foreslogs titt
bebypeda. I samband med denna reglering skulle gamla
city-kvarter, delvis med trihus totalsaneras. Likasa foreslogs
det omfattande trihusbestindet i arbetarstaden norr om lin-
ga bron ersatt med en helt ny stadsstruktur.

Denna plan blev verklighet endast till den del, trahusbe-
stdndet foreslogs avrivet och ersatt med bostadsflervinings-
hus. Den centrala city-regleringen resulterade endast i vissa
fragment (ett kvarter med fyra tornhus, »bilhusen«<). Samma
ode ronte Alvar Aaltos serie av centrumplaner. Finlandiahu-
set blev det fragment, som forverkligades av planerna frin
1961, 1964 och 1972,

Det, som didremot intriffade férutom den vildsamma ut-
byggnaden {6r personbilstrafiken, var tomtvis rivning av
stenhus frin nyrenissans- och jugendperioderna. Under
1960- och 1970-talen rev man ¢. 100 sidana stenhus. De
hade i medeltal hunnit bli sextio ir gamla. Denna stadsfir-
nyelse med stor betydelse for gatubilden i staden fick yiter-
ligare kraft, d4 man ar 1969 hojde byggnadsritten i de cen-
trala stadsdelarna med ett principbeslut i stadsfullmaktige.

Aven Skatudden fick sin totalsaneringsplan &r 1961 dock
som examensarbete vid Tekniska Hogskolan. Planen ledde
aldrig till allvarliga initiativ i den kommunala planeringsad-
ministrationen, (fig. 8).
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MOT BYGGNADSVARD OCH VARSAM
OMBYGGNAD .

Vid ingdngen till 1970-talet héll en allmin opinion pa att
fodas, som betonade kontinuitet i stadsbebyggelsen och upp-
rustning och modernisering som alternativ till rivning och
nybygge. Den avgérande hindelsen var beslutet att upprusta
Kottby tradgirdsstad, byggd i en speciell travariant av den
sk. tjugotalsklassicismen. Beslutet foregicks av en hiftig de-
batt, efter det man 1961 avgjort en arkitekttivling, som
forutsatte totalsanering. Samtidigt hade viktiga strukturella
forandringar intriffat i de centrala delarna av staden. Den
stora och medelstora industrins utveckling forutsatte nya
produktionsmetoder, mest i ett enda horisontalplan. Hamn-
funktionerna forindrades, och skeppsvarven stod infér sina
avgbrande rationaliseringsbeslut. Tertiirfunktioner tridde
allt oftare in i stillet for bostdder och sekundirfunktioner.

Aven Skatudden berdrdes i hog grad av utvecklingen.
Bostader kontoriserades i jaimn takt. Det statliga skeppsvar-
vet beslot att flytta bort, och ddrmed stod drygt 10 ha indu-
stri- och lageromride Gppet for forindring. Den plane-
ringstiavling, som utlystes 1971 och avgjordes foljande Ar,
farutsatte, att omridet skulle bebyggas med bostader. Man
ville revitalisera de gamla stadsdelarna, dir befolkningsun-
derlaget minskat synnerligen kraftigt under de tjugo fore-
giende dren. Planeringen av halvon strax intill det absoluta
centrum i staden kom att gilla bevarande sanering i de ex-
isterande kvarteren med ca. 3 000 inv. med ett visst inslag
av kompletterande bygge pa ndgra girdar och en rivnings-
tomt (fig. 9).

For de forna industri- och lageromridena gillde uppgiften
nyproduktion i omedelbar anslutning till den mycket speci-
fika jugendmiljon, dir uppgiften krivde anpassning till ex-
isterande bebyggelse. Vidare stilldes tidigt som mal ett iter-
anvindande av vissa ildre byggnadsdelar,

Anpassningen av nytt till gammalt #r ett krav pA makro-
plan — en ny stadsdel fogas in i ett existerande urbant sam-
manhang. Kravet stills ocksi pA mikroplan - gammalt bygg-
nadsbestind av lokalhistoriskt intresse skall ingd i ett nytt
sammanhang.

SKATUDDEN SOM STADSFORNYELSEOBJEKT

Pi det forna garnisons- og skeppsvarvsomridet finns Marin-
kasernerna, ett tidigt verk av Helsingfors betydelsesfullaste
arkitekt C. L. Engel (1778-1840). Den utgdr kirnan i en
ofullbordad empiremonumentalmiljo. Man kan finna bygg-
nadsfragment frin svenska tiden i form av ett magasin med
rusticerad portal frdn 1770-talet. Vidare uppvisar nybyge-
nadsomridet en brokig samling dldre industribyggnader i
tegel och puts, byggda fran 1830-talet till 1910-talet. Plane-
ringsarbetet har till stor del bestitt i bedémning av moder-
niserings- och Ateranvindningsmajligheter for dessa byggna-
der. Planen som utarbetades 1973-1977 redovisar mdjlighe-
ter for utbyggnad och komplettering av den symmetriska
monumentalmiljé, som kommer att hysa Finlands utrikes-
ministerium 1985,
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Fig. 8. Ett idéprojekt frin 1961. Totalsaneringen av Skatudden skul-
le ersiitta stadsdelens hus med en ny struktur. Nigra av sekelskiftets
biista arkitcktoniska skapelser skulle bevarade ingd i ett nytt sam-
manhang.

Fig. 8. »Idea plan« for Katajanokka in 1961,

De nya bostadskvarteren (ca. 100.000 m? véningsyta)
grupperar sig i 6 slutna kvarter kring de bevarade byggna-
derna. Tradplanteringar och gator bildar bide separerande
och sammanfogande element. Kvarteren skall bilda en en-
hetligt varierad front mot havet. I stor skala ir detta havs-
frontmotiv typiskt for stadsuddens bebyggelse i sin helhet.
De nya byggnaderna stiger successivt frin fyra viningar mot
stranden till sex, si att husen fir en viss terrasserad ka-
raktér.

Sambandet till existerande byggnader kombinerat med
urbana utblickar frin de nya husen och forankring av gatu-
perspektiv i existerande stadsbildsdominanter (Sveaborg,
Johanneskyrkan samt nigra offentliga byggnader) skall ge
fasthet At den nya bostadsmiljon. Den offentliga miljén kon-
centreras till ett halvslutet bostadstorg, som i gatunivin
avgriansas med arkader. Dessa och forlaggningen av offentlig
service och kommersiella aktiviteter till bottenviningen skall
ge en varierande och detaljerad karaktir At fortgingarnivan.
Den accentueras ytterligare av en svagt upphdjd, 6 meter
bred forplantering mot sdder och smérre forplanteringar mot
sidogatorna. En grind leder ritt igenom alla kvarter och
bildar en trang offentlig passage, som alltid ger 14 i de for
havsvindarna mycket utsatta kvarteren (fig. 10).

En synpunkt pid anpassning av ny struktur till gammal
géller husen som enskilda »individer« Det dldre stadsbyg-
gandet far ju sin karaktdr av, att alla hus dr klart avprinsade
helheter, som indras i ett kollektivt sammanhang. 1 Skatud-
dens nya kvarter planeras husen i regel av olika arkitekter.
De uppftrs av olika byggare. De skall sedan fogas samman
med den gemensamma struktur, som stadsplanen ger ut-
gingspunkterna for.

Ett ytterligare sammanhillande element ir den drygt 500
m linga brutna granitmur, som avskiljer bostadskvarteren
mot parkeringsplatserna och hamnen, och som ocksd hojer



bostadskvarteren upp pi en plattform 150 cm dver huvud-
gatans, hamnens och parkeringens nivd. Denna upphéjning
utgér samtidigt underlag for strandpromenaden, som loper
runt hela det nybyggda omridet.

Trafik pd traditionellt sitt
Personbilarna separeras fran de nya kvarteren, men inte helt.
I gatuplanet kommer man till alla ytterdérrar. Korbanan ar
smal (5,5 m), medan trottoarerna &r breda (5,5 och 4,0 m).
Mijligheterna till uppstillning blir i praktiken begriinsade
pa gatorna inne i omridet. Det blir »naturligt« att hilla bilen
utanfor. Gingavstindet ir inte lingt, eftersom stadsplanen
definierar var varje fastighet har sina parkeringsplatser.
Genomegdngstrafik elimineras genom att det inte gir nigon
viig runt Skatudden. Man kan heller inte komma frin sodra
stranden till den nora genom bostadskvarteren.
Kollektivirafiken skots av spirvagnen, som gir i fogen
mellan offentlig miljo och bostadskvarter. Andhillplatsens
slinga ligger, som man kan vénta, pa torget,

Grdnomrdden, ytterst sparsamt

Ett faktum ir, att hamnen pd sodra sidan férblir dir den ar.
Den fria utblicken mot Finska viken far till en del kompen-
sera bristen pd gronomriden. Enda mdjligheten att bilda ett
enhetligt omride dr en strandpark langs hela norra sidan av
halvén. Sparsamma planteringar, lga buskar, rénnar pd
mjuka grislindor &r den karaktir, som planen soker.

I leden mellan nya och gamla Skatudden ligger idag ett
stort kompakt fingelse. Hiir forutsitter planen den enda riv-
ningen i stérre skala. Men inte helt eftersom den ildsta
fingelsedelen bevaras. Den vilvda bottenvdningens utrym-
men kan vil dteranvindas, Och fingelsemuren kan dven den
bevaras. PA inre sidan utfylles terriingen s, att en promenad
med sparsam utblick mot havet kan bildas. P4 sd sitt far
skolans bollplan ett visst vindskydd.

Realisering i stadens regi

Staden dger numera praktiskt taget all bostadsmark efter
markbyten med finska staten. Det centrala liget gor bosti-
derna attraktiva. Det dr upplagt fér dyrt boende fér en so-
cialt sett begrinsad befolkningsgrupp. Helsingfors stad har
dirfér gitt in for en blandad social struktur och ett varierat
bostadsbestind av dgarbostdder och hyresbostider samt oli-
ka stora bostider.

Hiir har man for férsta gingen praktiserat ett system med
pristak fér overlitelse av de privata bostiderna. I markar-
rendekontraktet finns inskrivet ett system, dir staden har
inlésningsriitt, och dir det kommande forséljningspriset for
all framtid binds vid dagens totalkostnader ca. 3.600 mk/m’
ligenhetsyta i statligt finansierade hus och ca. 4.600 mk/m?
ligenhetsyta i privat finansierade hus. Detta regleringssy-
stem tillimpas p& alla omriden, dir bostider byggs pa sta-
dens arrendemark, och utgingspunkten dr att stivja pris-
stegringarna i centrum och dven att mdjliggéra en blandad
social invanarstruktur,

Fig. 9. Centrum i Helsingfors idag. Befolkningen har minskat till
130.000 frén att ha varit ndstan dubbelt storre. Stadsfornyelsen har
varit punktvis skeende rivning och ny byggjord. Dominerande inslag
ir de stora anliggningarna for hamn, energiférsdrining och sjukhus,
som [6rlagts runt den ildre stadsstrukturen. Skatuddens spets har
filt ny bebyggelse for ¢. 3.000 invanare.

Fig. 9. The center of metropolitan Helsinki in 1980.

Fig. 10. [llustration av stadsplanen. De nya kvarteren lingst i dster.
Mellan de gamla och nya bostadsomridena forliggs offentlig ser-
vice i dldre industribyggnader, som bevaras och ombyggs. Den cen-
tralsymmetriska anliggningen kommer att bli utrikesministeriet.
Hamnen i stder bevaras, Darfér blir det strandparker i 6ster och
norr. Utbyggnadsskedet 1979-1984.

Fig. 10. Realized site development plan for Karajanokka 1976
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Nir det géller privat finansierade sjilvigda bostider, reg-
leras den férsta dverlatelsen, efter det bostaden firdigstilits
av staden genom arrende- och byggnadsavtal. Villkor for
bostadernas priser och kvalitetsnivd ingér i avtalen. Bosti-
dernas prisnivd kan bestimmas pd grundval av en entrepre-
nadstivling eller p basen av férhandlingar mellan byggher-
ren och staden. I det senare fallet kan grunden fér pris-
bestimningen vara resultatet av en Gppen total entrepre-
nadstivling, byggherrens motiverade prisanbud, ett av sta-
den beriknat pris, eller prisnivin fér den statsbelinade pro-
duktionen. Kvalitetsnivin bestims genom till avtalet fogade
planer, som preciserar stadsplanen. D2 det dr viktigt, att
bostidder, som genom stadens dtgirder Asatts ett skiligt pris,
inte blir foremal for spekulation, upptar avtalen ocksd ett
villkor om val av invdnare. Det forutsétts, att bostadens
férsta kopare behdver bostad, dvs. sjélv flyttar in i den.

Vid senare dverlitelser regleras bostiidernas priser genom
bestimmelser i bolagsordningarna. Dédrfor forutsatts 1 det
ovanndmnda avtalet, att i bolagsordningen for bolagen
bestdimts, hur bostidernas priser vid senare dverlitelser skall
beriknas, samt att staden har inlosningsratt. DA valet av
invinare ocksi vid de senare 6verlatelserna ir viktigt, upptar
bolagsordningen bestimmelser om, att ligenhetens kipare
skall bo i den forvirvade bostaden. Ikrafttridandet och
tillimpningen av stadgandena i bolagsordningen férutsitter,
att staden idr aktieAgare i varje bolag, som grundas. Dirfor
kiiper staden alltid en bostad i varje privat finansierad fastig-
het, vilket gor att staden blir aktiondr i bolaget. Tekniskt 4r
bolagsordningen skriven si, att staden har inlosningsritt fir
varje bostad, som erbjuds till forsdljning till det fixerade
priset. Moderniseringsarbeten respektive slitage kan motive-
ra korrigering av prisnivén.

Byggnadsplaneringen, som huvudsakligen skots av olika
privata arkitektkontor, sker i samarbete med staden. I det
arrendekontrakt, som uppgors, kriver man, att byggnadspla-
nerna och girdsplanteringsplanerna realiseras. De egentliga
entrepreniéirerna viljs med tppen entreprenadstivling som
grundas pi dessa planer. De forsta invdnarna flyttade in i
maj 1979, och de sista husen kommer att st klara for inflytt-
ning i maj 1984.

SUMMARY

Pian and realily in urban renewal. Helsinki.

The agrarian market town of Helsinki, in 1700 (fig. 1) had approxi-
maltely 1,000 inhabitants, living in very modest timber houscs. Ad-
joining this area, to the east, is the rocky peninsula of Katajanokka,
comprising warehouses and even agricultural land. By 1800 (fig. 2)
Helsingfors had a population of about 3,000 and a number of stone
houses had been built in the midst of the low timber houses. The
built-up area, with ils irregular street patiern, now included the
westernmost parts of Katajanokka.

The neo-classical Helsinki of 1830 (fig. 3) had only a few remn-
ants of the old building stock which includes af few brick houses in
the center and some fishermen’s huts on Katajanokka. The built-up
area had been totally reconstructed and its lay-out had been trans-
formed into a strict gridiron structure. About 15,000 people lived in
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the new stone houses built in a Finnish nec-classical style (empire).

The industrialized capital in 1900 (fig. 4) had around 90,000
inhabitants and industry had settled like a wreath around the old
neo-classical city with its 5-6 storey "neo-renaissance’ buildings. A
total redevelopment scheme had been commenced on the Kataja-
nokka peninsula. During a short period at the turn of the century
exploitation (fig. 3) took place, and by 1910 Katajanokka had been
transformed into a dense housing area reminiscent of urban environ-
ments in continental Europe.

Prior to the Second World War Helsinki had 250,000 inhabitants
(fig. 6). So far the housing development schemes had not been
influenced by the ideas of functionalism. For example, the function-
alistic idea plan for the urban renewal of Katajanokka (fig. 7) was
never implemented. According to that plan lamella houses, with a
floor space ratio exceeding 5.0, should replace the old warchouses.

The city center of today's Helsinki (fig. 9) has 130,000 inhabit-
ants. Urban renewal is carried out by spot redevelopment and large
development schemes - for harbours, energy production and hospi-
tals = have been implemented just outside the city center. A new
residential area for 3,000 inhabitants has been built on Katajanokka.
According to an unimplemented *idea plan® of an almost total urban
renewal of Katajanokka from 1961 (fig. 8) only a few brick houses
of very high architectural quality would be saved and included into
the modern building structure.

Urban redevelopment of the Katajanokka area is taking place in
the period 1979-84 according to a new site development plan (fig.
10). New dwelling areas are being developed in the east, and public
services will be located between the old and new dwelling areas. The
harbour will remain in the south, and parkland will be laid out along
the shore to the east and the north.



